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VALKOMMEN TILL WAHLBERGSGATAN 16

Fantastisk tvaa med oppen planlosning och lag avgift!

Vilkommen till ett perfekt boende med lugnt och trivsamt lige i populira
Hammarbyhdojden!

Har finner du en fin tvaa hogt upp i huset med 6ppen planlésning samt fonster i tva
vaderstreck som ger rikligt med ljus. Optimalt planerad dér lagenheten disponeras med
hall, stambytt badrum, kok som ligger 6ppet mot vardagsrummet, mysig balkong mot
lugn dtervindsgata med kvillssol, sovrum med plats fér dubbelsing samt ett
lattmoblerat vardagsrum.

Hér bor du i en solid forening med mycket god ekonomi och vill du hyra en
parkeringsplats sa finns goda mojligheter (kort ko). Detta ir ett boende som kombinerar
det bista av tva virldar. Utanfér porten tar naturen vid och inom nagra minuters
promenad dr du i underbara Nackareservatet med hirliga strévomraden.

Ett par minuters promenad ner till Hammarby Sjostad och enbart nagra minuters
gangvig till tunnelbanan som snabbt tar en in till city och pulsen pa Sodermalm. Detta
ar helt klart ett boende att trivas i.

Kontakta miklaren féor mer information.
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SNABBA FAKTA

WAHLBERGSGATAN 16
2 RUM | HAMMARBYHOJDEN

Utgangspris 2 450 000 kr

Energiprestanda 137 kWh/kvm, ar
Boarea 41 kvim

Byggnadsar 1936
Antal rum 2

Upplatelseform Bostadsritt
Vaning 2 av 3

Adress Wahlbergsgatan 16, 121 38 Johanneshov
Avgift 2 020 kr/man. I avgiften ingéar virme och
vatten. Det tillkommer en obligatorisk avgift pa 165 Kommun Stockholm
kr/man for bredband 100/100 via Bredbandsbolaget.

Forening Brf Wahlberget

ANSVARIG MAKLARE

Sanna Pickelner

Reg. fastighetsmdaklare /
Franchisetagare
070-787 94 50
sanna.pickelner@smh.se




BOSTADENS FORDELAR

-Oppen planlésning.
-Genomgaende ljus.
-Mysig balkong mot lugn
atervandsgata med kvillssol.
-Lag avgift.

-Goda mojligheter att snabbt
kunna fa hyra en
parkeringsplats (kort ko).
-Solid forening med god
ekonomi.
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PLANRITNING

7.1 DM

Kok Sovrum
Vardagsrum




RUMSBESKRIVNING

VARDAGSRUM Niromradet idr barnvinligt med flertalet férskolor
Vardagsrummet som ligger med 6ppen planlésning runt hérnet. P4 tre minuters gangavstand dterfinns
mot koket ir ljust och littmoblerat. Hir ryms bide Hammarbyhojden centrum med T-bana, mataffir,

en soffgrupp och matbordshérna samt dvrigt restauranger etc. Alternativt fem minuters promenad
moblemang. Fran rummet nés ligenhetens hirliga till Skdrmarbrink, dér tva tunnelbanelinjer ansluter.

balkong. Ljusa viggar och vitlaserad ekparkett vilken
ar genomgaende i ldgenheten.

BALKONG
Hogt beldgen balkong mot lugn atervindsgata med sol
fran eftermiddag till kvall.

KOK

Vildisponerat och smakfullt inrett kok med bra
arbetsytor samt goda forvaringsmojligheter. Den
maskinella utrustningen bestar av induktionshall,
ugn, inbyggnadsmikro, koksflikt, kyl/frys samt
diskmaskin. Det finns ett stort fénster som bidrar
med ljusinsldpp. Koket ligger med 6ppen planlésning
mot vardagsrummet.

SOVRUM

Vilplanerat sovrum med plats for dubbelsing. Det
finns plats for en garderob fér den som onskar extra
férvaring. Fint golv och ljusa viggar. Det finns ett
stort fonster som bidrar med ett hirligt ljusinslédpp.

BADRUM

Fréascht och stambytt badrum med kaklade viggar
och klinker pa golvet samt spotlights i taket.
Badrummet dr utrustat med WG, handfat med
overskap, handdukstork, dusch och tvittmaskin. Det
finns ett praktiskt vidringsfonster. Badrummet ar
utrustat med golvvirme.

HALL

Vilkomnande hall med gott om utrymme for
avhinging av ytterkldder via hatthylla och en
praktisk garderobslosning. Hallen har ljusa viggar
och gratt klinkergolv.

OMGIVNING

Lagenheten ir hogt beldgen i Hammarbyhojden med
hiirlig utsikt. Direkt utanfor porten tar naturen vid.
Hammarbybacken och Nackareservatet finns i direkt
anslutning med stora strovomraden, nyanlagda
motionsspar och utmarkta mojligheter till ett aktivt
friluftsliv. Liget 4r mycket lugnt och tyst pa populir
aterviandsgata.
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OM BOSTADEN

ADRESS FORENINGEN
Wahlbergsgatan 16, 121 38 Johanneshov Namn Brf Wahlberget
ALLMANT

Organistationsform/Typ Bostadsriitt

Utgangspris 2 450 000 kr Antal ligenheter 17
Manadsavgift 2 020 kr/man. I avgiften ingar virme Akta/Oikta Akta
och vatten. Det tillkommer en obligatorisk avgift pa

165 kr/man for bredband 100/100 via Delat digande Ja

Bredbandsbolaget.
Boendeform Flerbostadshus
Upplatelseform Bostadsriitt
Storlek 2 rum

Boarea 41 kvin

Andel i férening 4.8613%
Ligenhetsnummer 16:03
Vaning 2 av 3

BYGGNADSFAKTA

Byggnadstyp Flerbostadshus
Byggnadsar 1936
Uppvarmning Fjarrvirme

Ventilation Sjilvdrag

DRIFTKOSTNAD KR/AR

El 1572 kr

Forsikring 4 200 kr
Summa S 772 kr

Antal personer i hushallet 2

Energideklaration 2019-12-10

Primirenergital 137 kWh/kvm, ar

Pantsiittning Bostaden dr pantsatt

Allmint Brf Wahlberget forvirvade fastigheten
Bladbaggen 4 ar 2006 och ir en ikta forening.
Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus pa
adress Wahlbergsgatan 14-18 och fastigheten
bebyggdes 1937. Foreningen upplater 17 st
ligenheter med bostadsritt (kommer bli 18) samt 1
st lokal vars rayta salts tidigare i ar och den ska
byggas om till en ldgenhet. Féreningen foljer en
underhallsplan upprittad 2013 och striacker sig 30 ar
framat. Féreningen har mycket god ekonomi och 14g
skuldsittning. Det 4dr tomtritt men tecknades ett nytt
avtal 2017 sa loper dirifran vidare 10 ar utan
férindring.

Genomférda renoveringar:

-2006 Stambyte.

-2011 Ny tvittstuga.

-2011 Energideklaration.

-2012 Godkind radonmitning.

-2013 Renovering av balkonger och delar av fasaden.
-2015 Ny undercentral, OVK besiktning, byte av
spaltventiler, byte av radiatorer och titningar av
fonster.

-2016 Mark och underhall pa baksidan av tomten.
-2016 Installation av luftvirmepump.

-2018 Tilldggsisolering.

-2018 Nya armaturer.

-2018 Nytt sopkarl.

-2018 Byte av alla radiatortermostater i bostiderna.
-2019 Installation av taksikerhet och rensning
stupror

-2019 Byte armaturer och belysning fasad.

-2021 Brandinventering, ink6ép av brandsldckare och
brandtiitning utfordes.

-2021 Rengoring och inventering av
ventilationskanaler i alla Igh.



OM BOSTADEN

Det finns i dagsliget inga stérre renoveringar
inplanerade.

Avgiftsforindringar: Foreningen har en liggande
hojning pa 0,5 procent arligen som stims av infor
varje ar. Detta for att ta hojd for 6kade kostnader
sasom uppviarmning mm.

Gemensamma utrymmen:
Tvittstuga och cykelférvaring. Till ligenheten hor ett
killarforrad med gallerbur.

Tv och Bredband:

Kabel-TV och bredband via Bredbandsbolaget.
Obligatorisk avgift om 165 kr/mén fér bredband 100/
100. Mojligt att uppgradera till 1 Gbit. Medlem
bestimmer sjdlv 6ver sitt TV-utbud och betalar via
separat faktura.

Parkering:

Foreningen har 12 st parkeringsplatser for
medlemmar. Platserna kostar 350 kr/man. Det ér f.n.
ko da alla platser 4r uthyrda. Pa gatan tillimpas
avgiftsbelagd boendeparkering.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Sanna Pickelner ir med genom hela affiren. Tveka inte att
stiilla frigor och komma med synpunkter. For oss ir varje
formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse pa plats, sd riskerar du inte att missa vid ett snabbt
avslut. Forsok att vara forberedd med lanelsfte, virdering av
ditt nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillimpas 6ppen budgivning. D4
kan slutpriset avvika fran det som ‘r utgangspris. Beritta
innan budgivningen om dina 6nskemal om tilltradesdag,
eventuella lanevillkor, forsiljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska g4 till.
Det ar sidljaren som bestimmer om, hur och till vem denne
siljer. Méiklaren framfor alla bud till séljaren och upprittar en
forteckning 6ver de buden. Budlistan ldmnas #ven till slutgiltig
kopare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
dirfor inte vara anonyma (men kan lidgga bud via ombud, da
Ar det ombudets kontaktuppgifter som ldmnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde upptickts vid en
noggrann undersékning av bostaden. Undersok dirfor
bostaden noga och girna med hjilp av en sakkunnig person,
kontrollmit ytan om den ér av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmiklaren upprittar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Vi triffas pa Svenska
Miklarhusets kontor, Johanneshov. Ofta vill parterna skriva
kontrakt snarast, eftersom varken bud eller anbud i4r bindande
tills kopekontraktet dr paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av miklaren pa ett sarskilt
klientmedelskonto skiljt frin miklarens 6évriga tillgangar, till
dess att alla villkor dr uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltride sker enligt 6verenskommelse, da triiffas parterna hos
miiklaren dir slutbetalning gors med hjélp av banken.
Miklaren upprittar innan en avrikning dir det framgér vad
som betalats, aterstar att betala. Méklaren 6verlamnar dven en
journal dver formedlingen samt ett képebrev/dverlatelsebevis.
Vid tilltrddet far koparen nycklar och alla handlingar fér
bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjilp med kontakter till en bank for ett
forméanligt bolan, kontakta din fastighetsméklare sa hjilper vi
dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett méte med
din lokala fastighetsmiklare for virdering av din bostad och
radgivning om rddande marknadslige. Passa pa att fa fri
radgivning bade om kop och forsiljning - det har manga tjénat
pa. Din lokala fastighetsmiiklare hittar du pa var hemsida
svenskamaklarhuset.se eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far miklare erbjuda sidotjinster, sa linge dessa inte
4r fortroenderubbande och eventuell ersittning endast #r
obetydlig. Fastighetsmiklaren ska innan avtal ingés, informera
séljare och tilltinkta kopare om sadana tjinster samt den
ersittning denne far for dessa. Det lokala kontoret pa Svenska
Miklarhuset erhaller en administrationsersittning for
annonser publicerade pa Hemnet.

"Tveka inte att
hora av dig om
du har fragor!"

Sanna Pickelner
Reg. fastighetsmdklare /
Franchisetagare




BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Mdklarhuset cir vara kunders fortroende var storsta tillsang.
Fortroendet bygger pa respekt och skydd for kundernas personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vira kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt sitt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). T alla sammanhang
dir personuppgifter kan komma att behandlas av
Svenska MéKklarhuset eller av ndgon annan for
Svenska Miklarhusets rikning, vidtas darfor alla
rimliga och limpliga atgirder for att skydda kund-
uppgifter frin obehorig dtkomst, vidarespridning,
dndring och forstorelse.

Vi pa Svenska Miklarhuset behandlar personuppgifter
sdsom namn, telefonnummer, e-post och adress, som
du sjdlv har tillhandahéllit oss i syfte ge en tjinst eller
att aterkoppla till dig pa ett eller annat sitt. Det kan

t ex vara att du har varit pa en av vara visningar,
anmilt dig for att fa en kostnadsfri viirdering, en
virdebevakare eller att fi matchande bostider som

vi bevakar. Dina personuppgifter anviands dven for
kundnéjdhetsuppfoljningar i syfte att forbéttra

vara tjanster.

Grunden for var behandling av dina personuppgifter
ir antingen for att kunna uppfylla ett avtal, samtycke,
lagkrav (t.ex. Fastighetsmiklarlagen) eller att vi har

ett legitimt intresse av att behandla dina uppgifter fér
att tex folja upp forfragningar eller kundnojdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sé ldnge vi har en
réttslig grund for lagringen.

Du kan, sa linge uppgifterna finns lagrade hos
Svenska MiKklarhuset, begira att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fi uppgifterna rittade eller
raderade. Du har ocksa ritt att klaga pa behandlingen
till Datainspektionen. Dina personuppgifter kommer
inte att limnas ut till tredje part, féras over till land
utanfor EU eller behandlas f6r ndgra andra indamal
4n vad som anges ovan.

Om du 6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter 4r du vilkommen
att gora det pa genom att skicka ett mail till:
info@smbh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska Miklarhuset,
via mail: niclas.spang@smbh.se



Svenska
Maklarhuset

svenskamaklarhuset.se ﬁ



