
WAHLBERGSGATAN 16

2 RUM | 41 KVM

I PERFEKT LÄGE



Denna bostad hittar du också på  
svenskamaklarhuset.se
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Fantastisk tvåa med öppen planlösning och låg avgift!

Välkommen till ett perfekt boende med lugnt och trivsamt läge i populära  
Hammarbyhöjden! 

Här finner du en fin tvåa högt upp i huset med öppen planlösning samt fönster i två  
väderstreck som ger rikligt med ljus. Optimalt planerad där lägenheten disponeras med  
hall, stambytt badrum, kök som ligger öppet mot vardagsrummet, mysig balkong mot  

lugn återvändsgata med kvällssol, sovrum med plats för dubbelsäng samt ett  
lättmöblerat vardagsrum. 

Här bor du i en solid förening med mycket god ekonomi och vill du hyra en  
parkeringsplats så finns goda möjligheter (kort kö). Detta är ett boende som kombinerar  

det bästa av två världar. Utanför porten tar naturen vid och inom några minuters  
promenad är du i underbara Nackareservatet med härliga strövområden. 

Ett par minuters promenad ner till Hammarby Sjöstad och enbart några minuters  
gångväg till tunnelbanan som snabbt tar en in till city och pulsen på Södermalm. Detta  

är helt klart ett boende att trivas i. 

Kontakta mäklaren för mer information.

VÄLKOMMEN TILL WAHLBERGSGATAN 16

WAHLBERGSGATAN 16
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WAHLBERGSGATAN 16
2 RUM | HAMMARBYHÖJDEN

Utgångspris 2 450 000 kr

Boarea 41 kvm

Antal rum 2

Våning 2 av 3

Avgift 2 020 kr/     mån. I avgiften ingår värme och  
vatten. Det tillkommer en obligatorisk avgift på 165  
kr/     mån för bredband 100/     100 via Bredbandsbolaget.

Förening Brf Wahlberget

Energiprestanda 137 kWh/     kvm, år

Byggnadsår 1936

Upplåtelseform Bostadsrätt

Adress Wahlbergsgatan 16, 121 38 Johanneshov

Kommun Stockholm

SNABBA FAKTA

ANSVARIG MÄKLARE

Sanna Pickelner
Reg. fastighetsmäklare /       
Franchisetagare
070‑787 94 50
sanna.pickelner@smh.se
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BOSTADENS FÖRDELAR

__________________

‑Öppen planlösning.
‑Genomgående ljus.

‑Mysig balkong mot lugn  
återvändsgata med kvällssol. 

‑Låg avgift.
‑Goda möjligheter att snabbt  

kunna få hyra en  
parkeringsplats (kort kö). 
‑Solid förening med god  

ekonomi.
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PLANRITNING
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RUMSBESKRIVNING

VARDAGSRUM
Vardagsrummet som ligger med öppen planlösning  
mot köket är ljust och lättmöblerat. Här ryms både  
en soffgrupp och matbordshörna samt övrigt  
möblemang. Från rummet nås lägenhetens härliga  
balkong. Ljusa väggar och vitlaserad ekparkett vilken  
är genomgående i lägenheten.

BALKONG
Högt belägen balkong mot lugn återvändsgata med sol  
från eftermiddag till kväll.

KÖK
Väldisponerat och smakfullt inrett kök med bra  
arbetsytor samt goda förvaringsmöjligheter. Den  
maskinella utrustningen består av induktionshäll,  
ugn, inbyggnadsmikro, köksfläkt, kyl/      frys samt  
diskmaskin. Det finns ett stort fönster som bidrar  
med ljusinsläpp. Köket ligger med öppen planlösning  
mot vardagsrummet.

SOVRUM
Välplanerat sovrum med plats för dubbelsäng. Det  
finns plats för en garderob för den som önskar extra  
förvaring. Fint golv och ljusa väggar. Det finns ett  
stort fönster som bidrar med ett härligt ljusinsläpp.

BADRUM
Fräscht och stambytt badrum med kaklade väggar  
och klinker på golvet samt spotlights i taket.  
Badrummet är utrustat med WC, handfat med  
överskåp, handdukstork, dusch och tvättmaskin. Det  
finns ett praktiskt vädringsfönster. Badrummet är  
utrustat med golvvärme.

HALL
Välkomnande hall med gott om utrymme för  
avhänging av ytterkläder via hatthylla och en  
praktisk garderobslösning. Hallen har ljusa väggar  
och grått klinkergolv.

OMGIVNING
Lägenheten är högt belägen i Hammarbyhöjden med  
härlig utsikt. Direkt utanför porten tar naturen vid.  
Hammarbybacken och Nackareservatet finns i direkt  
anslutning med stora strövområden, nyanlagda  
motionsspår och utmärkta möjligheter till ett aktivt  
friluftsliv. Läget är mycket lugnt och tyst på populär  
återvändsgata. 

Närområdet är barnvänligt med flertalet förskolor  
runt hörnet. På tre minuters gångavstånd återfinns  
Hammarbyhöjden centrum med T‑bana, mataffär,  
restauranger etc. Alternativt fem minuters promenad  
till Skärmarbrink, där två tunnelbanelinjer ansluter.

WAHLBERGSGATAN 16



16

OM BOSTADEN

ADRESS
888888888888888888
Wahlbergsgatan 16, 121 38 Johanneshov

ALLMÄNT
888888888888888888
Utgångspris 2 450 000 kr

Månadsavgift 2 020 kr/     mån. I avgiften ingår värme  
och vatten. Det tillkommer en obligatorisk avgift på  
165 kr/     mån för bredband 100/     100 via  
Bredbandsbolaget.

Boendeform Flerbostadshus

Upplåtelseform Bostadsrätt

Storlek 2 rum

Boarea 41 kvm

Andel i förening 4.8613%

Lägenhetsnummer 16:03

Våning 2 av 3

BYGGNADSFAKTA
888888888888888888
Byggnadstyp Flerbostadshus

Byggnadsår 1936

Uppvärmning Fjärrvärme

Ventilation Självdrag

DRIFTKOSTNAD KR/     ÅR
888888888888888888
El 1 572 kr

Försäkring 4 200 kr

Summa 5 772 kr

Antal personer i hushållet 2

Energideklaration 2019‑12‑10

Primärenergital 137 kWh/     kvm, år

FÖRENINGEN
888888888888888888
Namn Brf Wahlberget

Organistationsform/     Typ Bostadsrätt

Antal lägenheter 17

Äkta/     Oäkta Äkta

Delat ägande Ja

Pantsättning Bostaden är pantsatt

Allmänt Brf Wahlberget förvärvade fastigheten  
Bladbaggen 4 år 2006 och är en äkta förening.  
Föreningens fastighet består av ett flerbostadshus på  
adress Wahlbergsgatan 14‑18 och fastigheten  
bebyggdes 1937. Föreningen upplåter 17 st  
lägenheter med bostadsrätt (kommer bli 18) samt 1  
st lokal vars råyta sålts tidigare i år och den ska  
byggas om till en lägenhet. Föreningen följer en  
underhållsplan upprättad 2013 och sträcker sig 30 år  
framåt. Föreningen har mycket god ekonomi och låg  
skuldsättning. Det är tomträtt men tecknades ett nytt  
avtal 2017 så löper därifrån vidare 10 år utan  
förändring. 

Genomförda renoveringar:
‑2006 Stambyte.
‑2011 Ny tvättstuga.
‑2011 Energideklaration.
‑2012 Godkänd radonmätning.
‑2013 Renovering av balkonger och delar av fasaden.
‑2015 Ny undercentral, OVK besiktning, byte av  
spaltventiler, byte av radiatorer och tätningar av  
fönster.
‑2016 Mark och underhåll på baksidan av tomten.
‑2016 Installation av luftvärmepump.
‑2018 Tilläggsisolering.
‑2018 Nya armaturer.
‑2018 Nytt sopkärl.
‑2018 Byte av alla radiatortermostater i bostäderna.
‑2019 Installation av taksäkerhet och rensning  
stuprör
‑2019 Byte armaturer och belysning fasad.
‑2021 Brandinventering, inköp av brandsläckare och  
brandtätning utfördes.
‑2021 Rengöring och inventering av  
ventilationskanaler i alla lgh.



Det finns i dagsläget inga större renoveringar  
inplanerade.

Avgiftsförändringar: Föreningen har en liggande  
höjning på 0,5 procent årligen som stäms av inför  
varje år. Detta för att ta höjd för ökade kostnader  
såsom uppvärmning mm. 

Gemensamma utrymmen:
Tvättstuga och cykelförvaring. Till lägenheten hör ett  
källarförråd med gallerbur.

Tv och Bredband:
Kabel‑TV och bredband via Bredbandsbolaget.  
Obligatorisk avgift om 165 kr/     mån för bredband 100/      
100. Möjligt att uppgradera till 1 Gbit. Medlem  
bestämmer själv över sitt TV‑utbud och betalar via  
separat faktura.

Parkering:
Föreningen har 12 st parkeringsplatser för  
medlemmar. Platserna kostar 350 kr/     mån. Det är f.n.  
kö då alla platser är uthyrda. På gatan tillämpas  
avgiftsbelagd boendeparkering.
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OM FÖRSÄLJNINGEN

DIN FASTIGHETSMÄKLARE
Sanna Pickelner är med genom hela affären. Tveka inte att
ställa frågor och komma med synpunkter. För oss är varje
förmedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?
Är du intresserad av att gå vidare ‑ meddela mäklaren ditt
intresse på plats, så riskerar du inte att missa vid ett snabbt
avslut. Försök att vara förberedd med lånelöfte, värdering av
ditt nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING
Finns det flera intressenter tillämpas öppen budgivning. Då
kan slutpriset avvika från det som är utgångspris. Berätta
innan budgivningen om dina önskemål om tillträdesdag,
eventuella lånevillkor, försäljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska gå till.
Det är säljaren som bestämmer om, hur och till vem denne
säljer. Mäklaren framför alla bud till säljaren och upprättar en
förteckning över de buden. Budlistan lämnas även till slutgiltig
köpare ‑ med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
därför inte vara anonyma (men kan lägga bud via ombud, då
är det ombudets kontaktuppgifter som lämnas ut).

UNDERSÖKNINGSPLIKT
Efter köpet kan du inte påvisa fel som borde upptäckts vid en
noggrann undersökning av bostaden. Undersök därför
bostaden noga och gärna med hjälp av en sakkunnig person,
kontrollmät ytan om den är av betydelse för dig.

KONTRAKTSSKRIVNING
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingarna och går
igenom dessa med parterna. Vi träffas på Svenska
Mäklarhusets kontor, Johanneshov. Ofta vill parterna skriva
kontrakt snarast, eftersom varken bud eller anbud är bindande
tills köpekontraktet är påskrivet av parterna.

HANDPENNING
Handpenning om 10% hålls av mäklaren på ett särskilt
klientmedelskonto skiljt från mäklarens övriga tillgångar, till
dess att alla villkor är uppfyllda.

TILLTRÄDE
Tillträde sker enligt överenskommelse, då träffas parterna hos
mäklaren där slutbetalning görs med hjälp av banken.
Mäklaren upprättar innan en avräkning där det framgår vad
som betalats, återstår att betala. Mäklaren överlämnar även en
journal över förmedlingen samt ett köpebrev/     överlåtelsebevis.
Vid tillträdet får köparen nycklar och alla handlingar för
bostaden.

FINANSIERING
Om du behöver ha hjälp med kontakter till en bank för ett
förmånligt bolån, kontakta din fastighetsmäklare så hjälper vi
dig.

VÄRDERING INFÖR ETT KÖP
Inför ett köp rekommenderar vi att du bokar in ett möte med
din lokala fastighetsmäklare för värdering av din bostad och
rådgivning om rådande marknadsläge. Passa på att få fri
rådgivning både om köp och försäljning ‑ det har många tjänat
på. Din lokala fastighetsmäklare hittar du på vår hemsida
svenskamaklarhuset.se eller via tel. 0200‑386 000.

FASTIGHETSMÄKLARENS SIDOTJÄNSTER
Enligt lag får mäklare erbjuda sidotjänster, så länge dessa inte
är förtroenderubbande och eventuell ersättning endast är
obetydlig. Fastighetsmäklaren ska innan avtal ingås, informera
säljare och tilltänkta köpare om sådana tjänster samt den
ersättning denne får för dessa. Det lokala kontoret på Svenska
Mäklarhuset erhåller en administrationsersättning för
annonser publicerade på Hemnet.

"Tveka inte att  
höra av dig om  
du har frågor!"

Sanna Pickelner
Reg. fastighetsmäklare /       

Franchisetagare



Vi behandlar informationen från våra kunder på ett 
varsamt och ansvarsfullt sätt och i enlighet med 
Dataskyddsförordningen (GDPR). I alla sammanhang 
där personuppgifter kan komma att behandlas av 
Svenska Mäklarhuset eller av någon annan för 
Svenska Mäklarhusets räkning, vidtas därför alla 
rimliga och lämpliga åtgärder för att skydda kund-
uppgifter från obehörig åtkomst, vidarespridning, 
ändring och förstörelse.

Vi på Svenska Mäklarhuset behandlar personuppgifter
såsom namn, telefonnummer, e-post och adress, som 
du själv har tillhandahållit oss i syfte ge en tjänst eller 
att återkoppla till dig på ett eller annat sätt. Det kan 
t ex vara att du har varit på en av våra visningar, 
anmält dig för att få en kostnadsfri värdering, en 
värdebevakare eller att få matchande bostäder som 
vi bevakar. Dina personuppgifter används även för 
kundnöjdhetsuppföljningar i syfte att förbättra 
våra tjänster. 

Grunden för vår behandling av dina personuppgifter 
är antingen för att kunna uppfylla ett avtal, samtycke, 
lagkrav (t.ex. Fastighetsmäklarlagen) eller att vi har 

ett legitimt intresse av att behandla dina uppgifter för 
att tex följa upp förfrågningar eller kundnöjdhet. 
Uppgifterna kommer finnas lagrade så länge vi har en 
rättslig grund för lagringen.

Du kan, så länge uppgifterna finns lagrade hos 
Svenska Mäklarhuset, begära att få ett utdrag på 
uppgifterna eller att få uppgifterna rättade eller 
raderade. Du har också rätt att klaga på behandlingen 
till Datainspektionen. Dina personuppgifter kommer 
inte att lämnas ut till tredje part, föras över till land 
utanför EU eller behandlas för några andra ändamål 
än vad som anges ovan. 

Om du önskar kontakta oss med anledning av vår 
hantering av dina personuppgifter är du välkommen 
att göra det på genom att skicka ett mail till: 
info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomål till oss vänder 
du dig till Niclas Spång, chef på Svenska Mäklarhuset,
via mail: niclas.spang@smh.se

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Mäklarhuset är våra kunders förtroende vår största tillgång.
Förtroendet bygger på respekt och skydd för kundernas personliga integritet.



svenskamaklarhuset.se


