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VALKOMMEN TILL CEDERGRENSVAGEN 35, VAN 2

VALPLANERAD TREA MED GRONSKANDE UTSIKT I VALBEVARAD
FUNKISFASTIGHET!

Varmt vilkomna till denna ljusa och fina trea attraktivt beldgen i pittoreska
Midsommarkransen. Hir bor ni i ostort lige med natur och gronska som utsikt.
Bostaden utmirker sig med charmiga bevarade originaldetaljer fran byggaret, vackert
renoverat kok i oppen planlésning mot vardagsrummet, fonster i tva viaderstreck vilket
ger ett fantastiskt ljusinslidpp, tva rymliga sovrum med plats fér dubbelsing i bada
rummen, badrum med tvittmaskin, goda forvaringsmojligheter samt generos takhojd
om ca 2,70 m!

Stor stabil forening med god ekonomi dir bredband om 1000 mbit ingar i avgiften.
Medlemmarna erbjuds gemensamma utrymmen sa som hobbyrum,
overnattningsldgenhet, samlingslokal, samt parkeringsplatser. Féreningen har flertalet
gronskande innergardar med odlingsmojligheter. Sommartid finns 4dven sittplatser och
grillmojligheter.

Har bor ni med bista liage i mycket populidra och omtyckta Midsommarkransen/
Telefonplan med nirhet till omradets stora utbud av caféer, bagerier, restauranger,
service och kommunikationer. Mysiga och kulturminnesmarkta kvarter med massor av
charm. Inom ett par minuters promenad nar du d4ven Aspudden med paradgatan
Higerstensvigen som erbjuder en hirlig smastadskinsla och kantas av butiker, caféer,
restauranger samt T-banestation dven har.

Hjartligt vilkomna pa visning! ) )
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SNABBA FAKTA

CEDERGRENSVAGEN 35, VAN 2
3 RUM & KOK | MIDSOMMARKRANSEN

Utgangspris 2 895 000 kr
Byggnadsar 1939/1940
Boarea 51 kvm (féreningens information) . (2 rok

enligt miklarbild) Upplatelseform Bostadsritt
Antal rum 3 plus kok Adress Cedergrensvigen 35, van 2, 126 36
HAGERSTEN

Vaning 2 av 3

Kommun Stockholm
Avgift 2 981 kr/man. inkl virme, va, kabel-tv
basutbud comhem och bredband 1000/1000 mbit.

Forening Brf Tellusborgshus
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ANSVARIG MAKLARE

Rebecca Steene
Reg. Fastighetsmdaklare
+46737457500

_— rebecca.steene@smh.se




BOSTADENS FORDELAR

- Fonster i tva vaderstreck
- Insynsskyddat ldge mot
gronska
- Ytterst vilplanerad

£ - Badrum med tvittmaskin 0 '
By i - Stabil forening med o
hobbyrum, AP
overnattningsldgenhet och r
festlokal
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PLANRITNING

Vardagsrum

Ritningen och matten baseras pa ett original. Viss avvikelse kan férekomma

Th

Svenska
Maklarhuset




RUMSBESKRIVNING

ALLMANT OM BOSTADEN

Vilkommen till denna bostadsdréom i omtyckta
LM-staden som Riksantikvarieimbete beslutade att
kulturminnesmirka ar 1986 i syfte att bevara
Sveriges industriella historia. Ligenheten ligger
insynsskyddat till och fér rikligt med ljusinslédpp fran
tva viderstreck. I trapphuset finns en gemensam
balkong for boende i porten. Till bostaden hor ett
stort forrdd om ca 5 kvm beliget i Killarplan.
Cykelforrad finns i anslutning till fastigheten och i
féreningen finns tva tvittstugor (Trettondagsvigen 12
& Valborgsmaissovigen 2). I féreningen finns fiven
overnattningsligenhet, hobbyrum, festlokal och
gronskande innergardar med odlingsméjligheter.

Ett av Hdagerstens mysigaste och mest pittoreska
kvarter med flertalet restauranger och caféer runt
hornet, sa som AB Café, Soderbergs bageri och
Landet. Fran bostaden ir det en kort promenad till
mataffirer, konstfack och nirhet till alla tre
tunnelbanestationerna Telefonplan,
Midsommarkransen och Aspudden som tar dig till
Soédermalm pa 5 minuter och T-centralen pa 13
minuter. Trivselgaranti - missa inte denna!

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med hérligt ljusinsldpp fran stort
fonsterparti med vacker utsikt mot gronska. Oppen
och littméblerad planlosning mot koket, hir finns
gott om plats for bade soffgrupp och matbord.
Vackert golv som ir enhetligt i bostaden.

KOK

Snyggt renoverat kok i stilren design. Hir finns gott
om forvaring bakom ljusa luckor, biankskiva i laminat
med ljust kakel ovan och plats for matgrupp invid
koket. Koket 4dr utrustat med gasspis/elugn,
kolfilterflikt, diskmaskin samt kombinerad kyl/frys.
Koket dr i 6ppen planlésning mot bostadens
vardagsrum.

MATPLATS

Invid koket finns gott om utrymme for stora
middagar!

SOVRUM 1

Rogivande sovrum med plats fér savil dubbelsing
som singbord. Gott om plats f6r forvaringsmobel. Fin
utsikt mot foreningens gronskande innergard.

SOVRUM 2

Mysigt sovrum med plats for dubbelsing. Rummet ges
massor av charm med dess bevarade fonsterbridor i
teak sedan byggaret.

BADRUM

Fint badrum med ljust kakel pa viggarna och
klinkergolv. Badrumsinredning i form av tvittmaskin,
dusch, spegelskap, WC samt handfat med kommod.

HALL

Inbjudande hall och bostadens knutpunkt som leder
till samtliga rum. Avhiangning av ytterklader genom
hatthylla och ytterligare forvaring genom flertalet
stora inbyggda garderober fran byggnadsaren.

FASTIGHETEN

Vilkommen till Cedergrensvigen 35, van 2 - hdr bor
ni i en stor och stabil férening med mycket god
ekonomi. Detta ar ett ljust hem dér ni verkligen
kommer trivas!

CEDERGRENSVAGEN 35, VAN 2 K]




OM BOSTADEN

ADRESS

Cedergrensvigen 35, van 2, 126 36 HAGERSTEN

ALLMANT

Utgangspris 2 895 000 kr

Manadsavgift 2 981 kr/man. inkl viirme, va, kabel-tv
basutbud comhem och bredband 1000/1000 mbit.
Boendeform Flerfamiljshus

Upplatelseform Bostadsriitt

Storlek 3 rum + kok

Boarea 51 kvm (foreningens information) . (2 rok
enligt miklarbild)

Andel i forening 0.28796%

Ligenhetsnummer 11533-04-01-1504 (1102)
Vaning 2 av 3

BYGGNADSFAKTA

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggnadsar 1939/1940

Ventilation Sjilvdrag

Ovriga byggnader Till bostaden hor ett stort
Killarférrad om ca 5,5 kvm!

FORENINGEN

Namn Brf Tellusborgshus
Organistationsform/Typ Bostadsritt

Antal ldgenheter 349 varav 1 hyresritter och 34
lokaler

Foreningens ekonomi Stor férening med stabil
ekonomi och 14ga avgifter dar bredband och TV ar
inkluderat. I dagsliget finns det ingen beslutad
avgiftsforandring. (Kontrollerat 2021-03-12)
Akta/Oiikta Akta

Delat dgande Ja

Ager foreningen mark Marken upplits med tomtritt,
nuvarande avtal giller t.o.m. 2028.
Tomtrittsavgilden omférhandlas var 10e ar.
Renoveringar Gjorda renoveringar:

1976-78, Stambyte

1991 Fasadrenovering

1994 Takrenovering

1995 Renovering av trapphus

2001 och 2004 Fonstermalning

2011-2013 Besiktning och atgirder pa tak

2013 Byte av samtliga tvittmaskiner

2013 OVK

2016 Omlédggning av tak

2016 Installation av passersystem/kodlas

2016 Byte av avloppsror i mark och Killargolv pa
Cedergrensvigen

2017 Byte av avloppsror i mark och Killargolv pa
Cedergrensvigen Trettondagsvigen 12-14

2018 Stamspolning av bostadsritter

2019 OVK och uppfriaschning av fasader

2020 Drinering runt hus 15 och 16 pa
Cedergrensvigen samt hus 3 pa Pingstvigen

Planerat underhall:

2021 Utbyte undercentral

2021 Ny sophantering

2020/2021 Fortsatt utbyte avloppsror i mark och
Kéllargolv

2020/2021 Utbyte alt renovering av fonster

2023 Utbyte elstigar

Overlatelseavgift 1 163 kr betalas av kopare
Pantsittning Bostaden dr pantsatt
Pantsittningsavgift 465 kr

Allmint Fastigheterna byggdes 1939.
Bostadsriittsforeningen Tellusborgshus bestér av 349
bostadsrittsldgenheter fordelade pa 22 fastigheter
med 59 portar. Vidare finns i féreningen 19
affirshyresriitter, 15 affirsritter, 1 bostadshyresriitt
samt 63 garageplatser.

Fastigheterna ligger pa Valborgsmissovigen,
Trettondagsvigen, LM Ericssons vig (ojamn sida),
Cedergrensvigen (ojamn sida) samt Pingstvigen
(forsta delen, jimn sida).

Gistldgenhet: Féreningen har en gistligenhet
beldgen pa Valborgsmassoviagen 22/24 som kan hyras
av medlemmarna. Liagenheten totalrenoverades 2015
i charmig, tidstypisk 40-talsstil. Den rymmer totalt
fyra personer och kostar 400:- / natt.

Grovsoprum: Belédget i hus 12, Trettondagsvigen 12.
Bredvid ingang till tvittstuga. Avsett for glas,
kartonger, elavfall, lampor och matavfall. Ej for
vitvaror, mobler, byggavfall, mélarburkar eller farligt
avfall. Pasar for matavfall finns for gratis
upphamtning pa kansliet.

Tvittstuga: Foreningen har tva stycken tvittstugor,
belidgen i hus 13, Trettondagsvigen 12 och i hus 01,
Valborgsmissovigen 2. Tvittstuga Trettondagsvigen
har totalt 4st tvittmaskinsgrupper med totalt 8st
tvittmaskiner + 1st grovtvittmaskin. Ovrig
utrustning: En centrifug, 8st torktumlare, 4st
torkskap, 3st torkrum, 4st kallmanglar samt en



OM BOSTADEN

stenmangel. Tvittstuga Valborgsméissovigen har
totalt 3st tviattmaskinsgrupper med totalt 6st
tvittmaskiner. Ovrig utrustning: 6st torktumlare, 3st
torkskap, 2st torkrum, 3st kallmanglar.

Hobbylokal: :Féreningen har en hobbylokal pa
Valborgsmaissovagen 24. Alla medlemmar ar
vilkomna att anvinda lokalen till snickeri, malning
eller annan aktivitet som kriver extra utrymme.

Cykelrum: Foreningen har 16 stycken cykelrum
runtom i foreningen dir det dven gar bra att forvara
barnvagnar. Kontakta kansliet for att fa tillgang till
det cykelrum niarmast dig.

Festlokal att hyra: Alla medlemmar dr vilkomna att
hyra lokalen pa Trettondagsvigen 6-8. Lokalen
limpar sig for storre tillstéllningar som fester eller
moten. Lokalen far ldnas mot en depositionsavgift pa
1000 kronor samt en avgift pa 500 kronor. Lokalen
bokas pa expeditionen under dess 6ppettider dagtid.

Se mer info pad hemsidan: www.tellusborgshus.se

Parkering Foreningen har 63 garageplatser, av tva
olika typer:

Ett av enklare typ, s. k. kallgarage, beldgna i
garagelingor pa Valborgsmissovigen 44. Hyra for
garageplats av denna typ ar 800 kr/mén. Totalt 51 st.
Den andra typen ér s.k. varmgarage som 4r belidgna i
kortindan pa nagra av vara hus. Hyra for garageplats
av denna typ ar 900 kr/médnad. Totalt 12 st.
Foreningen har 4 parkeringsplatser beldgna vid
garagelingorna pa Valborgsmissovigen 44. Hyra for
parkeringsplats dr 650 kr/man.

Till garageplatserna och parkeringsplatserna finns en
ko. Vintetiden for varmgarage ir ofta liingre #n for
kallgarage. Maila
hyresgruppenl.stockholm@fastighetsagarna.se vid
intresse av garageplats sa placeras ni i kon.
Boendeparkering giller i omradet som Stockholms
stad erbjuder for 500 kr/mén.

TV/Bredband TV-leverantor dr Com Hem. Kostnaden
for basutbudet ir inkluderad i manadsavgiften, 18
kanaler.

BRF Tellusborgshus har ett eget bredbandsnit via
Stockholms Stadsnit. For néirvarande har foreningen
avtal med Ownit AB som distribuerar
bredbandstjinsten. Bredbandsavgiften ingar i
manadsavgiften, 1000/1000 mbit.

OMRADET

Allmént Har bor ni i lugna och mycket populédra
kvarter med nirhet till bade T-bana
Midsommarkransen och T-bana Telefonplan, trendiga
butiker, mysiga caféer, trevliga restauranger med
mysiga uteserveringar sommartid sisom mysiga
uteserveringar var- och sommartid sisom Svenska
Sushikoket och Hamburgerkoket, Scandwitch,
Butsaya Thai, Pita i parken etc. Kulturbiografen
Tellus, kemtvitt, gym (Puls och trining m.m.), yoga,
massage, osteopat och frisor alldeles runt hérnet, och
alldeles intill ligger dven harmoniska
Svandammsparken som en gron oas med en liten
plaskdamm och en fin nybyggd lekplats. Pa
gangavstand finner ni Telefonplan med bl.a. SATS,
Klittercentret, Konstfack och Restaurang Landet. Pa
vigen in till Hornstulls gedigna utbud av néjen och
shopping passerar ni Liljeholmen med dess galleria
vid torget och badbrygga vid kajen. Sist men inte
minst dterfinns vackra Vinterviken med hirliga
grasytor, klippbad och bathamn invid Milarens
strand.

Kommunikation T-bana Midsommarkransen som tar
dig in till Sodermalm pa 4 min eller vidare till
T-centralen pa 12 min. Med bil 4r du snabbt ute pa
E4/E20. Med cykel tar du dig till S6dermalm pa ca 10
min.

Nirservice Fullservicecentrum vid T-bana
Midsommarkransen samt T-bana Telefonplan med
bade apotek, vardcentral och barnavardscentral.
Vistberga Handel med bl.a. Rusta och Coop Forum.
Liljeholmens Galleria

Kungens Kurva

Flertalet bra forskolor och skolor finns i omradet.

Parkering Boendeparkering 500 kr/ manad pa
gatorna i omradet.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Rebecca Steene dr med genom hela affiren. Tveka inte att
stiilla frigor och komma med synpunkter. For oss ir varje
formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse pa plats, sd riskerar du inte att missa vid ett snabbt
avslut. Forsok att vara forberedd med lanelsfte, virdering av
ditt nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillimpas 6ppen budgivning. D4
kan slutpriset avvika fran det som r utgangspris. Beritta
innan budgivningen om dina 6nskemal om tilltradesdag,
eventuella lanevillkor, forsiljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska g4 till.
Det ar sidljaren som bestimmer om, hur och till vem denne
siljer. Méiklaren framfor alla bud till séljaren och upprittar en
forteckning 6ver de buden. Budlistan ldmnas #ven till slutgiltig
kopare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
dirfor inte vara anonyma (men kan lidgga bud via ombud, da
Ar det ombudets kontaktuppgifter som ldmnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde upptickts vid en
noggrann undersékning av bostaden. Undersok dirfor
bostaden noga och girna med hjilp av en sakkunnig person,
kontrollmit ytan om den ér av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmiklaren upprittar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Vi triffas pa Svenska
Miklarhusets kontor, Higersten. Ofta vill parterna skriva
kontrakt snarast, eftersom varken bud eller anbud 4r bindande
tills kopekontraktet dr paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av miklaren pa ett sarskilt
klientmedelskonto skiljt frin miklarens 6vriga tillgangar, till
dess att alla villkor 4r uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltride sker enligt 6verenskommelse, da triiffas parterna hos
miiklaren dir slutbetalning gors med hjélp av banken.
Miklaren upprittar innan en avrikning dir det framgér vad
som betalats, aterstar att betala. Méklaren 6verlamnar dven en
journal dver formedlingen samt ett képebrev/dverlatelsebevis.
Vid tilltrddet far koparen nycklar och alla handlingar f6r
bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjilp med kontakter till en bank for ett
forménligt bolan, kontakta din fastighetsmiklare sa hjilper vi
dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett mote med
din lokala fastighetsmiklare for viirdering av din bostad och
radgivning om rddande marknadslige. Passa pa att fa fri
radgivning bade om kop och forsiljning - det har manga tjénat
pa. Din lokala fastighetsmiiklare hittar du pa var hemsida
svenskamaklarhuset.se eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far miklare erbjuda sidotjéinster, sa linge dessa inte
ir fortroenderubbande och eventuell ersittning endast #r
obetydlig. Fastighetsmiklaren ska innan avtal ingés, informera
séljare och tilltinkta kopare om sadana tjinster samt den
ersittning denne far fér dessa. Det lokala kontoret pa Svenska
Miklarhuset erhaller en administrationsersittning for
annonser publicerade pa Hemnet.

"Tveka inte att
hora av dig om
du har fragor!"

Rebecca Steene
Reg. Fastighetsmdaklare




BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Mdklarhuset cir vara kunders fortroende var storsta tillsang.
Fortroendet bygger pa respekt och skydd for kundernas personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vira kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt sitt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). T alla sammanhang
dir personuppgifter kan komma att behandlas av
Svenska MiKklarhuset eller av ndgon annan for
Svenska Miklarhusets rikning, vidtas darfor alla
rimliga och limpliga atgirder for att skydda kund-
uppgifter frin obehorig dtkomst, vidarespridning,
dndring och forstorelse.

Vi pa Svenska Miklarhuset behandlar personuppgifter
sdsom namn, telefonnummer, e-post och adress, som
du sjdlv har tillhandahéllit oss i syfte ge en tjinst eller
att aterkoppla till dig pa ett eller annat sitt. Det kan

t ex vara att du har varit pa en av vara visningar,
anmilt dig for att fa en kostnadsfri viirdering, en
virdebevakare eller att fi matchande bostider som

vi bevakar. Dina personuppgifter anviands dven for
kundnojdhetsuppfoljningar i syfte att forbéttra

vara tjanster.

Grunden for var behandling av dina personuppgifter
ir antingen for att kunna uppfylla ett avtal, samtycke,
lagkrav (t.ex. Fastighetsmiklarlagen) eller att vi har

ett legitimt intresse av att behandla dina uppgifter fér
att tex folja upp forfragningar eller kundnojdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sé ldnge vi har en
réttslig grund for lagringen.

Du kan, sa linge uppgifterna finns lagrade hos
Svenska MiKklarhuset, begira att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fi uppgifterna rittade eller
raderade. Du har ocksa ritt att klaga pa behandlingen
till Datainspektionen. Dina personuppgifter kommer
inte att limnas ut till tredje part, féras over till land
utanfor EU eller behandlas f6r ndgra andra indamal
4n vad som anges ovan.

Om du 6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter 4r du vilkommen
att gora det pa genom att skicka ett mail till:
info@smbh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska Miklarhuset,
via mail: niclas.spang@smbh.se
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