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Perfekt hem pa landet med hundhus

Har ar hemmet for dig som vill kunna koppla av och bara njuta.

Huset ar for besiktigad och protokoll [Bmnas ut till visningsgaster.

Pa Sodra Kyrkovagen 9 strax utanfér Ekeby finns detta vackra hus. Ett malat gratt fint litet hus som har genomgatt

omfattande renoveringar de senaste aren.
Ett hem som passar den lilla familjen da det endast ar pa ca 77 kvm. Vill du vaxa finns mojlighet att bygga till och kunna

fa annu mer yta. Miljon ar fantastisk om du vill bo lugnt och skont.

Ett mycket fint och valvardat hem som ar vardat dmt och dar grannar tar sig en extra omvag under sommaren for att titta

pa de vackra rosorna pa huset framsida

Susanne Durgaram
Fastighetsmaklare
070-5253838
susanne.durgaram@rdi.se
www.rdi.se




Utgangspris:  1.995.000 kr Hemmet fér den mindre familjen

Boarea: 70 m? som kanske Vvill véxa.
Biarea: 18 m2

Antal rum: 2 rok

Tomt: 823 m?

Byggnadsar: 1929

Tilltrade: Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

Ett superfint hem som ar renoverat med omsorg. Perfekt for dig
som vill bo lite avsides och som bara vill njuta och koppla av.
Trevlig tradgard pa baksidan med inglasat uterum och jacuzzi
samt ett hundhus for fyra hundar som gar att férandra om sa
onskas.

Hall

Hallen revs och byggdes till 2017 och har idag klinker pa golvet
med komfortvarme. Vaggarna har panel pa halva vaggen och
tapet pa ovriga. Taket ar vitt slat med infallda spotlights i LED.
Garderob finns att hanga av dig dina klader.

Matplats

Fran hallen kommer du in i en 6ppen planlésning med matplats
till vénster. Laminat pa golvet och vitméalade vaggar. Taket ar
vitmalad panel. Vid matplatsen star aven en kamin fran Mérso
1442 som ar installerad 2015. Sként och mysigt med lite extra
varme.

Vardagsrum

Vardagsrummet finns till héger fran hallen och hér finns plats for
soffgrupp och tv. Aven har &r det laminat pa golvet men tapet pa
vaggarna. Pa gavelvaggen ar luftvarmepumpen installerad
sedan 2012 som ger en god varme till hela huset.

Kok

Koket ligger mot husets baksida och har klinker pa golvet med
komfortvarme. Bade kok och golv renoverades 2019. Koket ar ett
vackert romantiskt/lantligt kdk fran lkea. Ett snyggt och stilfullt
kok med vitrinluckor och mycket skap och bankyta.

Koksflakt 2015, ugn och kombiugn lkea 2019, diskmaskin Bosch
2020, hall induktion 80 cm lkea 2019 samt en Samsung
side-by-side kyl/frys med isvatten inkdpt 2021.

Hall kok

Vid koket finns ytterligare en hall med plastmatta pa golvet och
panel och tapet pa vaggarna. Fran denna hall tar du dig ut till
husets baksida. | denna hall har du dven mojlighet att ta dig ner
till husets kallare.

Forrad

Vid matplatsen finns ett mindre férrad. Tidigare var detta ett
gastwc. Vill man skapa en toalett pa bottenvaningen finns det
alla méjligheter. Avloppet ar pluggat idag.

Trappa
Vitmalad trappa som tar dig upp till vaning 2

Hall sovrum
En mindre hall med férvaringsmoéjligheter i vagg finns nar du
kommer upp ovanfér trappan. Tragolv och tapet pa vaggarna.

Sovrum

Ett harligt sovrum med snedvaggar och férvaring i taksprang.
Har njuter du nar du ligger i sdngen och tittar ut 6ver vyerna.
Tragolv och tapet pa vaggarna.

Badrum

Ett litet badrum som har det som du kan 6nska dig. En stor lang
rymlig kommod med spegelskap. wc, tvattmaskin inkopt
sommaren 2022 samt en dusch med takdusch som ar uppbyggd
2019/2020.

Hundhus

Hundhuset byggdes 2012 och har platta pa mark och &r isolerat
och ar ca 20 kvm stort. Huset har en luftvarmepump fran 2021.
Har finns uppbyggt fyra hundburar som varje bur har egen
utgang till sin rasthage. Vill man skapa nagot annat finns det alla
mojligheter om man vill anvanda detta till nagot annat &n hundar.

Tradgard

Pa husets baksida finns din trddgard som ar inhdgnad med
staket. Har njuter du av ett stort inglasat uterum (2020,
fardigstallt 2021, ej isolerat) och fin jacuzzi (2018). Utdver detta
finns din egna brunn, vaxthus samt ett isolerat férrad som det
idag star torktumlare, extra kyl och frys i. Grasmatta finns men
tyvarr ar den inte riktigt till sin fordel pa denna tid pa aret.

Naromrade

Ekeby ligger i Bjuvs kommun som binder samman orterna Bjuv,
Billesholm och Ekeby. Ekeby ar kand for sin mobelaffar Ekeby
mobelaffar men var fran borjan ett gruvsamhalle med
Skromberga verken. Du tar dig latt till Helsingborg pa ca 20 min
med bil och 25 min till Landskrona. Vill du inte ta bilen finns buss
och inne i byn finns mataffar mm.

Maéklaren

Susanne Durgaram heter jag som ar maklare pa detta objekt.
Uppvaxt i Billesholm och spenderade mycket tid i tonaren i
Ekeby. Driver idag min egna maklarbyra dar jag satsar pa service
och kvalitet och har alla méjligheter att anpassa mig efter varje
kunds behov. Vill du ocksa salja eller vill ha en
marknadsvardering, tveka inte att boka ett méte med mig.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Bjuv Vastergarda 2:19
Sddra Kyrkovagen 9 26777 Ekeby. Belagen i Bjuv kommun,
férsamling. Skattesats 32,43.

Storlek
Boarea 70 m?, biarea ca 18 m2.
Taxeringsinformation

Pris
1.995.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa

Byggnadsar: 1929

Byggnadstyp: 1%2-plansvilla

Gjorda renoveringar: 2015 - Nytt plattak pa aldre underlagspapp
2012 - Installation av luftvarmepump huvudbyggnad

2012 - Staket runt hela huset

2012 - Uppférande av hundhus med isolerad betongplatta,
traregelstomme

2015 - Installation av kamin

2015 - Nytt avloppsystem

2015 - Koksflakt och torktumlare

2017 - Installation av dricksvatten filter + UV lampa
2017 - Nybyggnation av hall

2017 - Byte av alla fonster

2017 - Omkladnad av husets framsida

2018 - Installation av vattenreningsverk

2018 - Jacuzzi

2018 - Installation av fiber

2019 - Nytt kdk och nytt golv klinker med komfortvarme
2019 - Ny induktionshall och diskmaskin

2019 - Gravt upp brunn och renoverat.

2019 - Nytt duschutrymme som ar helkaklat med takdusch.
Dokumentation finns

2020 - Ny altan utanfér uterum

2020 - Nytt side-by-side kyl och frys med isvatten
2021 - Installation varmepump luft/luft i hundhus
2021/2022 - Omkladning av hus dvs byte panel
2022 - Nytt forrad vid parkering

Byggnadssatt
Grund: Betongplatta, torpargrund, kallare. Stomme:
Lertegel-isolerat-asfaltbard -panel. Bjélklag: Tra 2005. Fasad:

Tra. Takbekladnad: Plat. Utv platarbeten: Lackerad plat. Fonster:

3-glas. Ventilation: Sjalvdrag.

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om. Enskilt aviopp. Mini
reningsverk finns - Biocleaner
Ovrigt: 2015 - Nytt plattak pa &ldre underlagspapp

2012 - Installation av luftvarmepump huvudbyggnad

2012 - Staket runt hela huset

2012 - Uppforande av hundhus med isolerad betongplatta,
traregelstomme

2015 - Installation av kamin

2015 - Nytt avloppsystem

2015 - Koksflakt och torktumlare

2017 - Installation av dricksvatten filter + UV lampa
2017 - Nybyggnation av hall

2017 - Byte av alla fonster

2017 - Omkladnad av husets framsida

2018 - Installation av vattenreningsverk

2018 - Jacuzzi

2018 - Installation av fiber

2019 - Nytt kdk och nytt golv klinker med komfortvarme
2019 - Ny induktionshall och diskmaskin

2019 - Gravt upp brunn och renoverat.

2019 - Nytt duschutrymme som &r helkaklat med takdusch.
Dokumentation finns

2020 - Ny altan utanfér uterum

2020 - Nytt side-by-side kyl och frys med isvatten
2021 - Installation varmepump luft/luft i hundhus
2021/2022 - Omkladning av hus dvs byte panel
2022 - Nytt forrad vid parkering

Tomt

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Bjuv Ekeby GA:2 andamal: Vagar

Ekonomi

Taxeringsvarde 632.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 392.000 kr, mark 240.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1929.

Pantbrev
Det finns 4 pantbrev uttagna om sammanlagt 765 000 kr.

Driftskostnad
Ovrigt 3.800 kr/ar.
Summa arskostnad 3.800 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 4740 kr/
ar. Avtal pa téomning av avlopp 1 ggr/ar - 2 000 kr samt tdmning
avliopp 1 800 kr/gang. Ved ca 4-5 kubik/ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelbfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.



Valkommen till RDI AB

Med ledord som personligt bemdétande, palitlighet och special anpassade l6sningar dar kunden ar i centrum.

RDI bildades 1980 och sysslade initialt med professionell spridning av information i olika sammanhang. | slutet av 1990
talet koncentrerades bolagets verksambhet till bostadsmarknaden. Bolaget bistod med tilltagande framgang storre
byggféretag med hantering av bostadskdparnas inredningsval. Under 13 &r anlitades RDI framst for att hjalpa kunderna
med val av kakel, kok, golv mm. Tjansten kom att utvecklas till att aven galla framtagning av inkdpslistor,
kontraktsskrivning och andra mera kundnara relationsfragor.

Under denna tid grundlades RDIs unika kompetens, kansla och lyhérdhet vad géller bostadskdparnas specifika
onskemal.Bolaget uppmarksammades och anlitades av fler och fler byggféretag. RDI har samarbete med bl andra Midroc
(numera Graitor) Veidekke, Derome, CA-Fastigheter, HSB Landskrona m fl. HSB Brf Brisen i Borstahusen ar ett av

foretagets storsta projekt som blev klart varen 2018.

RDIs kompetens har 6kats ytterligare genom att bolaget numera drivs av en registrerad fastighetsmaklare som har
erfarenhet av arbete inom olika maklarfirmor. Fran och med den 1 augusti tas nasta steg och RDIs verksamhet
koncentreras som en organiserad maklarbyra. Med samma ledord och samma ambition som alltid praglat var

verksamhet; personlig service och engagemang for dig som vill ha en maklare som ger det dar lilla extra.

RDI AB

Florettgatan 27D

254 67 Helsingborg
070-525 38 38
susanne.durgaram@rdi.se
www.rdi.se
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