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LOFTA

Fritidshus - 5 rum och kok - 119 kvm - Lofta kustvag 24

UTGANGSPRIS: 7 750 000 :-

Din maklare pa Oland sedan 1973 Hemsida: olandsmaklaren.se Telefon: 0485-77000




LOFTA

Lofta kustvag, en otrolig plats med ett snabbraknat antal hus,
vilka fa formedlas utanfor slakten

Det ar fa forunnat att fa bo 1angs med den nordvastra kustremsan med en riktigt fin utsikt
over Kalmarsund, Bla Jungrun och fastlandet. Framfor dig finns nu den mdjligheten,
mojligheten att forvarva och trivas i denna villa i toppskick med adress Lofta Kustvag 24.
Tycker du att utsikten ar magisk dagtid sa vill vi meddela att den ar minst lika vacker nar
kvallen och den fantastiska solnedgangen gor sitt intag. valkomna pa visning av det har
smultronstallet, det vill ni inte missa!

Med ett naturnara och harligt |Iage bara en liten bit in fran den slingrande kuststrackan
hittar vi det har valskotta och unika boendet som nu ger mojlighet till overtagande. Har bor
ni med vidstrackt utsikt over Kalmarsund, inbaddad i en blomstrande naturtomt. Har vaxer
rosor, klematis, fjarilsbuske och plommontrad, det doftar lavendel, schersmin och
sommardrommar. Fran den helt skyddade innegarden med stenlaggning och blomster ser
vi ut genom det tillbyggda glasrummet mot kusten. Bostadshuset fordelas over 1,5 plan
med uteplats pa framsidan och innegarden samt en balkong med svarslagen utsikt. | huset
finns ett tillbyggt harligt glasrum med siktdjup over Kalmarsund till fastlandet, ett allrum
med koksdel, tva sovrum, kontor, hall och badrum. Intill glasrummet ar gasthuset som
funderar fristaende med eget kok, badrum och sovplatser. Utdver detta finns aven garage
med vidbyggt forrad och gastrum. Fastigheten har installerad bergvarme, kommunalt
vatten och avlopp samt solceller - har saknas ingenting.



Fastighetsmaklare

Emma Maurin

Telefon: +46706338870

Epost: emma®@olandsmaklaren.se



BESKRIVNING

valkommen till Lofta kustvag 24, fran den slingrande kustvagen med sin otroliga
utsikt svanger vi av mot huset som ligger en lite skyddat och omgardat. Har mots vi
av ett valskott och vackert bostadshus i fin harmoni med sina gardshus.
Tomtoversikten visar ett storre bostadshus i 1,5 plan med tillbyggt glasrum, ett
gasthus samt ett garage med vidbyggt forrad och gastrum. Inramat och helt skyddat
har vi en harlig uteplats med grasmatta, stenlagening, trad och blomster. Har hor vi
naktergalen och njuten av naturen, en harlig plats att bara vara pa.

Bostadshuset ar valplanerat med en god avvagning mellan praktiskt och visuell
skonhet, har ar de sociala ytorna och den underbara utsikten i fokus.
Nedervaningen har praktiskt klinkergolv med golvvarme och ljusa vaggar och tak,
genomgaende for bostaden ar ett harligt l[jusflode och fina materialval.

Hallen har en god forvaring och valkomnar oss vidare i huset, till vanster har vi
vackert siktdjup genom allrummet och over uteplatsen ut mot Kalmarsund, till
hdger har vi ett sovrum, badrum och trappa till 6vervaningen. Koket ar valplanerat
och praktiskt med mycket forvaring bakom vita skapsluckor och god arbetsyta. Har
finns fonster och ljusinslapp for en trevligare matlagning.

Allrummet gransar mot kok och glasrum, har har vi en utgang till altanen i
vasterlage och hogt i tak. Allrummet anvands idag som matplats. Det tillbyggda
glasrummet blir en harlig samlingsplats for bade familj och vanner, har njuter vi av
den underbara utsikten och ljusflodet genom rummet. Med mojlighet att rymma
bade familj och gaster blir det har husets hjarta med egen utgang till altanen.

Det finns tva sovrum varav ett pa varje vaningsplan och bada med plats for
dubbelsang, nattduksbord och garderober. Pa 6vervaningen finns aven ett allrum
och ett extra rum som kan anvandas till bade kontor eller tv-rum, fran allrummet
finns utgang till balkongen. Den hanférande utsikten fran balkongen stracker sig
over Kalmarsund mot bla jungfrun och fastlandet, harifran kan du bevittna de mest
sagolika solnedgangarna. Husets badrum aterfinns pa nedervaningen, detta ar
helkaklat med dusch, handfat med kommod, tvattmaskin och toalett.

Gésthus_(_et fungerar helt fristdende med eget kok, badrum, allrum, sovrum och
sovloft. Aven harifran har vi en magisk utsikt och ett riktigt kvalitativt boende. Skulle
man vilja 6ppna upp mellan glasrummet till gasthuset sa ar det forberett for det.
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Fakta

Fastighetsbeteckning
Lofta 1:94

Objektsstyp:
Fritidshus

Typkod
220, Smahusenhet, bebyged

Adress
Lofta kustvag 24, 38791
Borgholm

Oomrade
Lofta

Boarea
119 m2 (Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen)

Biarea
38 m?

Tomt
1084 m?

Antal rum
5rumvarav 2 - 3 sovrum.

Energideklaration
Ej utford

Taxeringsar
2021

varderingsar
2001

Taxeringsvarde byggnad
1724 000 kr

Taxeringsvarde mark
837 000

Taxeringsvarde totalt
2 561 000 kr

Byggnadstyp
RGda 1 plan m loft + Gula 1 ¥z

plan

Byggnadsar
2001

Byggnadssatt

Tak: Betongpannor, plat pa
glashus

Fasad: Tra

Grund: Krypgrund

Fonster: 2-glas kopplade bagar
samt isolerglas

Stomme: Tra

Vatten/avlopp
Kommunalt vatten, Enskilt
avlopp.

Uppvarmning
Solpaneler/Bergvarme m
vattenburet varmesystem

Ventilation
Sjalvdrag

Driftskostnad

Forsakring: 2.894 kr
Vatten/avlopp: 7.313 kr
Renhallning: 1.177 kr
Samfallighet: 600 kr

El: 14.813 kr

summa: 26 797 kr/ar med 2
personer i hushallet

Pantbrev
Det finns 1 pantbrev uttagna
om sammanlagt 1 000 000 Kr.

Servitut & planbestammelser
Forman: Avtalsservitut:
Parkeringsplats, 0885IM-01/
23740.1

Forman: Avtalsservitut: Utsikt,
0885IM-01/23623.1
Gemensamhetsanlagegning:
Borgholm Lofta GA:10 andamal:
vVagar,
Gemensamhetsanlaggning:
Borgholm Lofta GA:6,
Gemensamhetsanlagegning:
Borgholm Lofta GA:7,
Gemensamhetsanlaggning:
Borgholm Lofta GA:8 andamal:
Vagar

Detaljplan

Det ankommer pa kdparen
sjalv att kontakta berdrda
instanser for besked i fragor
gallande planbestammelser,
forekomst av byggratt,
bygglovsfragor, rérdragningar
pa tomten, el m.m.

Agare
Christer Nikolaus Alvemur och
Birgitta Alvemur

Tilltrade
Enligt Overenskommelse



OMRADE

Utefter den slingrande grusvagen i Lofta kan man hitta valbevarade sjobodar, rester
fran den gamla stenindustrin, pagaende stenbrott och gravfalt. Kalkstensbrytning ar
en langt gaende tradition pa Oland och har brutits i dver 1500 ar. | Narheten av
stenbrottet alldeles vid stranden av Kalmarsund, finns ett bestand av vilt vaxande
tovsippor eftersom tovsippor gillar torra och kalkrika vaxtplatser. Vid
landborgskanten kan man sitta och bara vara, njuta av den milsvida utsikten over
Kalmarsund och kanske invanta solnedgangen, en enastaende vy nar den sakta gar
ner over havet. Till Djupvik ar det 2,5 km, en lagom cykeltur till den berOmda
badbryggan eller kanske ett bes6k pa restaurang Elise pa kvallen. Valjer du en
cykeltur pa 10 minuter norrut istallet sa kommer du till Sandvik. Har kan du besdka
Sandviks Hamnkrog och samtidigt titta pa batarna i hamnen. Det finns aven en
fiskrestaurang vid hamnen och den kanda Sandviks Kvarn dar du kan ata a la carte
eller spela minigolf. Att cykla pa den lilla grusvagen ar i sig en naturupplevelse med
vyn over Kalmarsund standigt narvarande.
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Allmant
Overlatelsebesiktning har utforts, protokoll finns.

Med fastigheten foljer inventarier enligt inventarieforteckning. Ingen regelratt flyttstadning
kommer utforas.

Det ankommer pa koparen sjalv att kontakta berérda instanser for besked i fragor gallande
planbestammelser, forekomst av byggratt, bygglovsfragor, V/A, rordragningar pa tomten, el
m.m.

Om du 6nskar fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en boendekostnadskalkyl - ta
kontakt med ansvarig maklare.




Entréplan

Wiss arwviknles kan fnekomma

Qvre plan

s aruikales Kan Mreomina



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela
affaren som en opartisk mellanman och ska
tillvarata bade koparens och saljarens
intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ¢a vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. FOrsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och myndighetsregister,
och kontrolleras normalt sett inte av maklaren.

Energideklaration

Fritidshus energideklareras ej.

Bostad dar saljare bor stadigvarande skall
enligt lag energideklareras om inte parterna
overenskommit om annat.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas
normalt budgivning. Da kan slutpriset avvika
fran utgangspriset. Beratta innan budgivningen
om dina dnskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, férsaljning av din nuvarande
bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver buden.
Budgivningslistan lamnas aven till koparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud). Vi
erbjuder identifierad budgivning via BankiD.

Undersokningsplikt

Koparen har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
kOparen efter kopet inte kan gora fel gallande
som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersok darfor
bostaden noga fore kOpet, garna med hjalp av
besiktningsman.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
k6pehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Tank pa att anbud eller muntliga
avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt
kopekontrakt har undertecknats och utvaxlats.
Darfor brukar det ligga i alla parters intresse
att skriva avtal sa snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kOparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto.
Detta sker da det finns s.k. svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren dar slutbetalning gors. Maklaren
upprattarinnan en likvidavrakning dar det
framgar vad som betalats och vad som aterstar
att betala. Maklaren overlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man
intecknar vid lan. Finns det redan pantbrev pa
minst det belopp du dnskar belana sa behover
du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste du ta
ut nya pantbrev, vilket ar forenat med en avgift.
Tank pa att du som kopare aven far en kostnad
for lagfart (d.v.s. da du registreras som agare
till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller
kdpare sa hanterar maklarféretaget dina
personuppgifter (t.ex. namn och
telefonnummer) for att kunna ge dig service,
men aven for att uppfylla andra regler, t.ex.
budforteckning mm enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i
enlighet med aktuell lagstiftning (GDPR). FOr
vidare information avseende hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.
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ANDERS TORNQVIST

Fastighetsméklare

Direkt 070-633 88 09
anders@olandsmaklaren.se
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e

BARBRO BOLANOS
ANDERSSON

Maklarassistent

Direkt 070-633 04 64
barbro@olandsmaklaren.se

Borgholm
Storgatan 18, Box 7
387 21 Borgholm

Telefon: 0485-77 000

EMMA MAURIN

Fastighetsméklare

Direkt 070-633 88 70
emma®@olandsmaklaren.se

LINA PETERSSON
KORCH

Maklarassistent/stylist

Direkt 070-960 46 00
lina@olandsmaklaren.se

Farjestaden
Olands Kopstad
386 31 Farjestaden
Telefon: 0485-77 000

MARCUS ISAKSON

Fastighetsméaklare

Direkt 070-633 88 10
marcus@olandsmaklaren.se

JOHAN ANDER

Fotograf
Johan Ander Studio

Direkt 073-670 72 85
johan@olandsmaklaren.se

Sandvik
Hamngatan 13,
38770, Lottorp

Telefon: 0485-77 000
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