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Ett hem for den krasne!

Stig in i lyxen hos denna enastiende 4-rumslidgenhet som stricker sig ver generdsa
84 kvm. Hir finner du en exklusiv bostad i nyskick, komplett med en rymlig
balkong som erbjuder mingder av soltimmar i direkt sydvistlige!

Fakta
ADRESS Visirvdgen 9, Segeltorp BOAREA + BIAREA 84 kvm
VANINGSPLAN 1av 4, hiss finns MANADSAVGIFT 5 248 kr*
ANTAL RUM 4 rum + Kok UTGANGSPRIS 3695 000 kr

*Inkl. Varme, VA, 2 TV abonnemang, fast telefoni samt internet 100/10Mbit.



Yousif Gorges

Reg. Fastighetsmaklare, Franchisetagare
Mob: 073 - 266 66 33

Mail: yousif.gorges@husmanhagberg.se
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Bostaden

Visirvagen 9

KOMMUN Huddinge

OMRADE Segeltorp

NAMN BRF Brf Visiret

ANDEL | FORENING 0%

ANDEL AV ARSAVGIFT 0%
REPARATIONSFOND O kr
PANTSATTNING Bostaden ar pantsatt.

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror fran nuvarande &gare. Fraga garna méklaren vad
som ar realistiskt utifran ditt eget perspektiv. Fér mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig maklare.

ALLMANT OM LAGENHETEN
Tillhorande kallarforrad.
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Interior

Stig in i lyxen hos denna enastiende 4-rumslidgenhet som stricker sig
ver generdsa 84 kvm. Hir finner du en exklusiv bostad i nyskick,
komplett med en rymlig balkong som erbjuder mingder av soltimmar i
direkt sydvistlige!

Denna bostad dr mer 4n bara ett hem — det 4r en livsstil. Elegansen och
omsorgen som har lagts ner i varje detalj i denna nyrenoverade ligenhet
ir tydlig s fort du kliver in genom ytterdrren. De moderna finisharna,
de hogkvalitativa materialen och den genomtinkta designen skapar en
inbjudande atmosfir. En bostad att kiinna lingtan hem till.

Den rymliga och ljusa 6ppna planlésningen tilldter ljuset att fléda frite
mellan vardagsrum, matplats och kék. Hir blir méjligheterna oindliga.
Det fullt utrustade kéket med goda forvaringsmajligheter och dem
pakostade material/tillval lyxar till vardagen. Vidare erbjuds tre sovrum i
bra storlek, en balkong, genomgaende fiskbensparkett och nymaélade

vaggar.

Denna bostad prickar alla rite. Hir kan du bo i en modern och stilfull
miljé dir varje detalj dr genomtinke och dir ingenting har limnats at
slumpen. Om du letar efter det perfekta hemmet dir du kan slappna av
och njuta av tillvaron, d4 ir detta en méjlighet du inte fir missa.

Vilkommen hem!
Bostaden presenterar foljande planlosning:

HALL:

Vilkomnande hall med goda férvaringsméjligheter via tillhérande
klidkammare. Sikerhetsddrr ovanfér fiskbensparkett och vitmalade
vaggar.

BADRUM:
Helkaklat badrum med gratt klinkergolv och vitt kakel pa viggarna.
Utrustningen bestdr av tvittmaskin, torkcumlare, arbetsbink, dverskép,

handdukstork, we, handfat med kommod, spegelskdp samt duschkabin.

KOK:

Lyxigt och vilplanerat L-format kék med modern standard. Hir erbjuds
goda fdrvaringsmojligheter via vita koksluckor ovanfér ljusbeigt kakel
med matchande binkskiva i komposit. Utrustningen bestar av integrerad
kyl/frys, mikro, ugn, diskmaskin, frihingd kéksflike och induktionshill.
Hir fir ni plats med ett kksbord fér 6 personer. Rikligt med ljusinslipp
tack vare den delvis 6ppna planlésningen gentemot vardagsrummet och
de vil tilltagna fénsterpartierna i ett frict lige. Fiskbensparkett och
vitmalade viggar.

SOVRUM 1:

Rymligt sovrum dir ni far plats med stérre sing, skrivbord och annat
moblemang. Fonster for ljusinslipp som dven erbjuder en gronskande
utsike. Fiskbensparkett och vitmalade viggar.

SOVRUM 2:

Bra sovrum dir du far plats med sing, skrivbord och annat méblemang.
Fonster for ljusinslipp som dven erbjuder en gronskande utsike.
Fiskbensparkett och vitmélade viggar.

SOVRUM 3:

Stort sovrum dir ni fir palts med dubbelsing, skrivbord och annat
moblemang. Goda férvaringsméjligheter via garderober lingst hela
viggen. Fonster for ljusinslipp som dven erbjuder en gronskade utsike.
Fiskbensparkett och vitmélade viggar.
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Foreningsfakta

Brf Visiret

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt

ANTAL LAGENHETER 58st

AKTA/OAKTA FORENING Akta

JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Nej

DELAT AGANDE ACCEPTERAS Se §3 i bifogade stadgar.
MARKEN AGS AV FORENINGEN Ja. Fastigheten Visiret 1.
OVERLATELSEAVGIFT 1207 kr
PANTSATTNINGSAVGIFT 483 kr

OM FORENINGEN

Brf Visiret &r bestar av 58 lagenheter fordelat pa fem hus byggda 2008 av NCC.
Foreningen &ger fastigheten Visiret 1. Féreningen forvaltas sen 2018 av Simpleko,
en del av Riksbyggen, tel 0771-860860. For mer info se féreningens hemsida:
www.isiret.se.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR

Se bifogad arsredovisning, ekonomisk plan och stadgar.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Simpleko, en del av Riksbyggen,
0771-860860.

TV OCH INTERNET

Ingar i manadsavgiften.

Tv: Ansluten till Telias kabelnét.

Bredband: Telia

Trippelplaylosning med RJ45-uttag i lagenheterna.

PARKERING

Till varje bostadsrétt finns en dedikerad p-plats utan hyrestvang. Avser du inte att
hyra p-plats kan styrelsen komma att hyra ut p-platsen fast med forkortad
uppséagningstid om 1 manad. G&stparkering finns.

Byggnaden

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 2008
FONSTER 3-glas

UPPVARMNING Fjarrvarme




Vilkommen till
Segeltorp!

ALLMANT OM OMRADET

Segeltorp ir en kommundel i den nordvistliga delen av Huddinge och
angrinsar till Alvsjé, Higersten, Skirholmen och Kungens Kurva.
Bebyggelsen ir till storsta delen villor och radhus frén olika tidséldrar.
Omréidet har byggts ut med ytterligare flerfamiljshus de senaste ren.

I Segeltorps naturmarker hittar man Lingsjén och Gommarens
naturreservat. Hir finns badsjo, elljusspar, bdgskyttebana och manga stigar
och vandringsleder, som kan ta dig dnda till Gommarens naturreservat i
sodra Segeltorp.

KOMMUNIKATION

I Segeltorp har de bilburna nira ut till E4/E20. Det finns flera busslinjer. I
centrala Segeltorp gir linjerna 703, 704, 707 och 710. Till Stuvsta
pendeltigsstation dr det 10 minuter, till T-bana Fruingen 8 minuter,
T-bana Skirholmen 15 minuter. Bor man i Segeltorps vistra delar har man
dven gingavstind till T-bana (réda linjen, station Sitra).

NARSERVICE

I centrala Segeltorp finns nirservice med vérdcentral, frisor, bibliotek,
konditori, restaurang, café, gym. m.m. Ett av Europas storsta
handelscentra, Kungens Kurva, finns placerat i Segeltorp vid E4:an.
Kungens Kurva har kunder fran hela Storstockholm. Hir finns IKEA,
Heron City och ménga stormarknader.
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Viktig information till kopare

Nedan redogérs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gi vidare efter
genomforda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:660) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bide siljarens och képarens intressen.

Formedlingsarbetet ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehélla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin informa-
tion. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna
innan en forsiljning pabérjas. Det dr viktigt att pipeka att det ir siljaren som
i forsta hand 4r ansvarig for de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
dé de anses vara en del av 6verldtelscavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget dr att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som k-
paren borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer dnd4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller
han kinner till och borde férstd ir av betydelse. Siljaren kan inte underlata
sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som 4r av visentlig betydelse, d v s
ndgot som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat kdpet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 18s egendom. Ett kép av en bostads-
ritt regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte
s bra for provning av fel i bostadsritt, dirfér tillimpas oftast motsvarande
regler i Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget ir att bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att kdparen inte i efterhand kan aberopa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid képet eller vad som borde ha upp-
tickts vid en noggrann undersdkning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa férutsittningarna som finns med anledning
av bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att koparen efter kdpet inte
kan klaga pa att t ex en ildre frys inte fungerar.

Undersdkningsplikten 4r lingtgiende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersoker bostadsritten fore kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tv ar efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid kop-
tillfillet och som inte gatt att uppticka vid en noggrann undersékning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick
och alder. Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av féreningens drsredovisning och annan
tillginglig information for att fi en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lan sitts om, fastighetens reno-
veringsbehov m m kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och saledes
ménadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgd
i bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normale
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det
finns enligt lag inga bestimda regler f6r hur den ska ga till. HusmanHagberg
tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting 4r klart och parterna ir inte juridiskt
bundna forrin ett kopeavtal dr undertecknat. Kdparen har nir som helst rite
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir acc
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritc
om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir
som helst dndra formen fér budgivningen eller helt avbryta den. T de fall

det inkommer bud till fastighetsméklaren efter att budgivningen ir avslutad
men innan kdpeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att
framféra budet till siljaren som fir avgora om hon eller han vill avfirda eller
anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag fora en budférteckning dver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kipare i samband med att képeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en éppen budgivning
gar till finns p4 husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl over képarens boende-
kostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens
kontor. Fastighetsmiklaren upprittar képehandlingarna och gir igenom dessa
med parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken
bud eller anbud ir bindande tills éverlatelseavtal dr paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av kdpeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frén fastighets-
miklarens 6vriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet dr uppfyllda.
Képet ir fullbordat forst nir bostadsrittsféreningen har beviljat képaren
medlemskap i foreningen. I samband med medlemsansékan tar féreningen en

kreditupplysning pd kdparen.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsforeningar debiterar en éverlatelseavgift som far uppgd
till max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga
till max 1% av ett prisbasbelopp per lén.

TILLTRADE

Vid dilleridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och kdpare pa fastighets-
miklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i god
tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. évriga l6pande
kostnader, normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet éverlimnar
ocksd fastighetsmiklaren en journal ver de arbetsuppgifter som ar utférda
under formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten

upp till tva &r efter dilleriddet (se "Képarens undersékningsplikt” ovan). Om
képaren vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta

gdras inom skilig tid efter det att kdparen uppticke, eller borde ha uppticke
felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantorer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presente-
ras i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i férsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring fastighets-
miklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare. Kontake-
uppgifter finns pa husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighets-
miklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med

Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pd husmanhagberg.se/gdpr
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Boka vardering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG HUDDINGE
Stuvstatorget 10 Huddinge

Tel: 08-779 46 00

Mail: huddinge@husmanhagberg.se
husmanhagberg.se/huddinge

P HusmanHagberg®



