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Bronnestadsskolan - ett helt
unikt boende!

En unik mojlighet att férvirva ett helt fantastiskt boende!

Bronnestads gamla skola med anor frin 1930-talet stingde ner skolverksamheten
1965, direfter stod skolbyggnaden helt orérd i mer 4n ett halvt sekel innan en
storslagen och hogklassig renovering dgde rum.

Fakta
ADRESS Bronnestadsvagen 88, Klagstorp BYGGNADSAR 1930 Ombyggt 2020
ANTAL RUM 8 rum varav 6 sovrum TOMT 1313 kvm

BOAREA + BIAREA 350 kvm + 85 kvm (taxeringsinformation) UTGANGSPRIS 7 995 000 kr



Ansvarig méklare

Henrik Feuk

Reg. Fastighetsmaklare
Mob: 0722-520298
Mail: henrik feuk@husmanhagberg.se
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Bostaden

Bronnestadsvagen 88

KOMMUN Trelleborg

OMRADE Klagstorp

FASTIGHETSBETECKNING Klagstorp 13:3

TAXERINGSVARDE (2021) 4 857 000 kr varav byggnad
4274 000 kr.

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

PANTBREV 8 st totalt 3 900 000 kr.

VATTEN/AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

SERVITUT ETC

Avtalsservitut Avloppsledning Mm

Avtalsservitut Vattenledning Mm

Avtalsservitut Vattentakt Mm

Last: Avtalsservitut Avloppsledning Mm, 12-IM2-83/15106.1
Last: Avtalsservitut Vattenledning Mm, 12-IM2-83/172171
Last: Avtalsservitut Vattentakt Mm, 12-IM2-83/17160.1

Last: Officialservitut Vatten Och Avlopp, 1287-3120.1

UPPLATELSEFORM Frikopt

DRIFTKOSTNAD

El: 45 350 kr
Renhallning: 3400 kr
Vatten/avlopp: 5000 kr
Summa ar: 53 750 kr

Utover ovan angiven driftkostnad tillkommer:
Fastighetsavgift/Skatt: 9 287 kr

Antal personer i hushallet: 2
Elforbrukning: 20 739 kWh/ar

KOMMENTAR TILL DRIFTKOSTNAD

| elkostnaden ingar dven kostnad for uppvarmning. Uppgifterna ar ett genomsnitt fran
2021-2022 dar elkostnad for December 2022 stack ut med ca 17,000kr (I beloppet &r

elstodet bortraknat)

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror fran nuvarande dgare. Fraga garna méklaren vad
som &r realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och personlig kalkyl,

kontakta ansvarig méklare.

BYGGNADSSATT

Tak: Tegel
Bjalklag: Tra

Utv platarbeten: Lackerad plat
Stomme: Tegel

Fasad: Tegel
Fonster: 3-glas
Grundmur: Betong
Grundldaggning: Kéllare

UPPVARMNING OCH EL
Uppvéarmningssystem: Luft/vatten varmepump Elleverantor: EON

VENTILATION Sjalvdrag
ENERGIDEKLARATION

Utford: 2023-06-20
Primarenergital: 71 KWh/kvm, ar
Energiklass: C

Energiprestanda: 37 kWh/kvm, ar
MOJLIGT TILLTRADE Enligt overenskommelse
OVRIGT

Larm fran Verisure finns installerat. Kan 6vertas.

PLANBESTAMMELSER

Vattenskyddsomrade (1973-11-27)

Via Bronnestadsvagen och bakom garaget finns staket samt en mindre vdag som leder in
pa tomten dar Trelleborgs kommun har en anordning bade fér det kommunala avioppet
som huset &r anslutet till och &ven en brunn varifrdn man mater grundvattnet da
Bronnestad ligger ovan Trelleborgs grundvattentékt och &r tillika ett vattenskyddsomrade.
Den mindre vagen skots av kommunen.
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En unik méjlighet att forvirva ett helt fantastiskt boende!

Bronnestads gamla skola med anor fran 1930-talet stingde ner
skolverksamheten 1965, direfter stod skolbyggnaden helt orérd i mer dn
ett halvt sekel innan en storslagen och hégklassig renovering dgde rum
mellan 2016-2021 och de férsta dgarna att nyttja skolan som boende
flyttade in kort ddrefter.

Nu soker denna fantastiska drémbostad sina nista dgare. Gammalt
méoter nytt pd ett perfeke sitt och detta dr ett hem dir man verkligen
njuter av frin forsta stund.

Vi tar steget in i bostaden och redan hir kinner man att detta ir ndgot
alldeles extra. Den vackra stentrappan, dir mellanstadiebarnen forr i
tiden sprang upp och ner, finns fint bevarad och ir en detalj som sticker
ut.

Hela huset genomsyras av en kinsla av kvalitét. Vackra golv med
vattenburen golvvirme pd bigge plan, hogt till tak, ett magiske
ljusinslipp och genomtinkta detaljer. Ligg dirtill vacker utsikt dver det
skdnska landskapet och en tystnad och ett lugnt som man inte kommer i
nirheten inne i stan.

P4 det nedre planet, som har en takhdjd pé drygt 3,6 meter, fanns
tidigare den gamla skolsalen med den stora svarta tavlan pa viggen dir
magistern plitade ner multiplikationstabeller och Pythagoras sats. Idag
finner man imponerande takhdjd, tvé stora sovrum, hirliga
sillskapsytor, badrum, Gist-WC och ett superfint kék. En rakt igenom
stilren interiér som sannerligen imponerar dven pi den mest krisna och
som skulle kunna platsa i vilket inredningsmagasin som helst! Frin
sillskapsavdelningen, via vackra dubbeldérrar, ndr man tridicket och
tridgarden pd baksidan av huset. Hirifran kan man njuta av vyn mot
det Skénska landskapet och f6lja férindringarna i firgerna nir sommar
blir till host!

Tar vi trappan upp till évre plan si nir man bostadens mer privata delar
och dven hir imponerar takhéjden om drygt 3 meter och skapar
tillsammans med det fantastiska ljusinslippet en ljus och luftig
ovanvining. Hir finns fyra sovrum, ett allrum samt ett stort, stilrent
badrum inrett med bade dusch och badkar. Ligg dirtill en klidkammare
med walk-in closet kiinsla som tar hand om klidférvaring s dr dven
detta ett véningsplan som inte saknar nigot.

| killaren finns relaxavdelning dir nuvarande dgare har installerat en stor
bastu. I anslutning till denna finns bekvimt duschutrymme samt we.
Killarplanet erbjuder en for huset hilsosam och helt stenlagd miljé och
hir ges gott om plats for forvaring. I killaren finns dven husets tvittstuga
som innehiller sdvil tvitemaskin som torktumlare.

P4 uppfarten ryms flera bilar och dessutom finns ett fristdende garage
som byggdes 2021 med laddbox for elbil installerat dret dirpa.

Den ombyggda skolan ir renoverad vildigt stilrent, smakfullt och héller
hég klass, samtidigt som historien sitter i dess viggar.

For den som lingtar ut p landet men dnskar behalla den hirlige
exklusiva kinslan, ja — d4 dr det hir ett hem att njuta av.






Interior

HALL

Lat oss stiga in, ni kommer in i en stor foajéliknande hall dir ni har den
vackra gamla skoltrappan till vinster och rakt fram kommer ni in i
husets bottenvéning. Har i hallen finns avhingningsmajligheter, en
gisttoalett samt ett av de stora badrummen.

Oppna ytrerdérren och ta tvi trappsteg upp for att komma in i den
pampiga entréhallen. Hir finns den robusta och vackra stentrappan som
leder upp till ovanviningen. Direke till hoger frin hallen sett finner vi en
passage med skjutddrrsgarderob med plats for ytterkliderna. Fran denna
passage ndr man dven det smakfullt renoverade badrummet. Frin
entréhallen nar man 4ven ett Gist WC och en extra klidkammare.

BADRUM ENTREPLAN

Stort badrum med blanka stora svarta marmorplattor pé golv och ljusgra
melerade marmorplattor pa vigg. Fonster mot framsidan ger ljusinslipp
och den generdsa takhdjden gor sig pAmind dven hir.

GAST WC ENTREPLAN
Gist WC med svart klinkergolv och vit glittrande kakel.

VARDAGSRUM

Ta till hoger i hallen och méts av en helt fantastiske sillskapsavdelning
bestaende av kik och vardagsrum med ppen planlésning! Liksom i
Svriga rum bjuds vi pd generds takhojd, vackra enstavs parkettgolv och
ett magiske ljusinslipp via de stora och manga fénsterna.

Fran denna del av huset nir man det stora tridicket med varifrin man
har fin utsikt 8ver den Skanska slitten och tridgarden pé baksidan av
huset. Vardagsrumsdelen har gott om plats for bade softhérna och andra
platser for avkoppling. Varfér inte sitta tvé stora fatdljer framfor den
vackra stilrena etanolkaminen och fi en perfeke plats att koppla av vid
efter stressiga arbetsdagar.

KOK

Kéket dr ett vitt L-format kok med mycket forvaring och arbetsyta. Vit
skdpinredning som passar fint med husets dvriga stil méter
betongliknande binkskivor och stinkskyddet gir i samma gria ton.
Kokson bryter av stilen med svarta skap for forvaring och en stilren svart
granitskiva. Perfeke plats att hinga vid nir man lagar mat eller vill
servera buff¢ till hela slikt och vinner vid kalas och fest. I anslutning till
koksdelen finns en stor matplats dir man fir plats med ett stort matbord
som kan byggas pa ut mott hallen eller in mot vardagsrummet om man
vill ha stora tillstdllningar.



OVRE PLAN

Ta den vackra stentrappan upp till ovanvaningen och méts av ytterligare
ett stort sillskapsrum. Ljusgrd viggar, enstavsgolv och fint ljusinslipp
4ven hir. P4 ovanviningen finner vi fyra stora sovrum som alla rymmer
dubbelsing. Hir finns ocksd en walk-in closet och ytterligare ett stort
badrum.

BADRUM OVRE PLAN

Badrummet pd ovanviningen ir ett badrum utéver det vanliga. Kakel
och klinkers i beiga toner och ett fint ljusinsldpp via dubbla stora
takfonster. Hir finns duschorna for vardagen och ett rejilt badkar som
ir placerad s att man kan ligga dir och titta upp ut genom fonstret och
rikna stjdrnorna de klara vinterkvillarna.

KALLARE

I killaren finner vi ytterligare ett allrum samt en relaxavdelning med
med bastu, dusch och WC. Det ir ocks3 i killaren som vi finner husets
tvitestuga som ir utrustad med bade tvittmaskin och torktumlare. I
killaren finns ocksd en hel del férvaringsutrymmen. I hela killaren har
man lagt svarta klinkergolv och viggarna ir putsade och vitmélade.

Klarlagt

Klarlagtmarkningen pd en villa in-
nebir bl.a. att siljaren 4r ansvars-
forsikrad mot s.k. dolda fel. Lis mer

om Klarlagt pd husmanhagberg.se/
klarlagt.
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Vilkommen till
Klagstorp!

ALLMANT OM OMRADET

I Klagstorp finns skola, affir och pizzeria och lite andra butiker och ni har
i princip gdngavstand in hit eller via cykel. Det finns en hirlig pa landet
kinsla hir men samtidigt s& tar man sig enkelt till Sturup, Svedala, Malmo

eller in dill Trelleborg.

OVRIGT

Bygdeforskaren Nils Bronmarks bok "Bronnestad och slittbygden genom
tiderna” beskriver att Bronnestadsskolan var en mellanstadieskola som
byggdes som komplement till folkskolan i Bronnestad samt sméskolan i
Klagstorp. "Den ansigs mycket modern och fin”, star det beskrivit i boken
som dven berittar att det i killarplanet fanns en stor badanliggning “med
sittbadkar i tvd rader dir barnen regelbundet fick bada”. P4 skolans
ovanvaning fanns en trisldjdssal och ett skolkok dir dven eleverna i
fortsittningsskolan fick sin undervisning.

Nir den nya skolan i Klagstorp togs i bruk 1965 stingdes “mellanskolan”
i Bronnestad liksom de flesta 6vriga byskolorna.

Skolsalen var beligen pa bottenvaningen och for mer 4n ett halvsekel
sedan sprang Bronnestadsbarnen omkring hir i gymnastiksalen som ocksé
fanns pa nedre plan med bommar, rep och ribbstolar. Skolan ligger i byn
Klagstorp som ska ha fatt sitt namn efter kung Harald Klak som bodde i
trakten pa 800-talet.
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Planritning
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kOpare

Nedan redogdrs i stora drag for hur forsiljningen kommer att g vidare efter
genomférda visningar samt hur siljaren avser att genomfra sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade siljarens och képarens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehélla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels frén siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehéller ocksé viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en forsiljning pabérjas. Det dr viktigt att pdpeka att det dr siljaren
som i forsta hand 4r ansvarig for de uppgifter som finns med i objekts-
beskrivningen da de anses vara en del av 6verlitelseavtalet. Fastighetsmiklaren
kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att
dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren méste informera képaren om de fel
och brister som hon eller han kiinner till och som ir svéra fér képaren att
uppticka. Dock dr képarens undersokningsplike mycket mer lingtgiende
och utgingsliget ir att siljaren inte kan géras ansvarig for fel eller brister som
képaren borde ha kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde
ha férvintat sig med hinsyn till fastighetens alder och/eller skick. Lis mer pé
husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten ir att fastigheten dvertas i det befintliga skick den befinner
sig i pa kontraktsdagen. Kdpare har en langtgiende undersskningsplike som
innebir att hon eller han ér skyldig att noggrant undersoka fastigheten. Det
betyder att képaren i efterhand inte kan stilla krav pd siljaren for fel och
brister som skulle kunna ha upptickts innan képet. Siljaren svarar inte heller
for brister och avvikelser som kdparen borde ha riknat med, eller borde ha
forvintat sig, med hinsyn till byggnadens alder och/eller skick.

Om képaren uppticker nigot som kan tyda pé ett fel ingdr det i under-
sokningsplikten att utreda detta nirmare. Det finns inga krav pa att under-
sokningen ska goras av en fackman men det ir kloke att anlita nigon som
yrkesmissigt utfor besikeningar. En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel
som inte har gitt att uppticka eller som képaren borde ha férvintat sig, upp
dll tio &r efter dilleridet.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en kdpare planerar att gora ny-, till- eller ombyggnader ir det viktigt att
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontaktperson pa kommunen om
ytterligare information 6nskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att képa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan gi till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg
tllimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt
bundna forrin ett kdpeavtal ir undertecknat. Képaren har nir som helst rice
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsritt, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hogsta budet utan bestimmer frite

om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir
som helst andra formen for budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det
inkommer bud till fastighetsméklaren efter att budgivningen ir avslutad men
innan kdpeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att fram-
fora budet till siljaren som fir avgéra om hon eller han vill avfirda eller anta
budet. Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning éver alla bud,

med kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budf6rteckning limnas endast

till siljare och képare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 8ppen budgivning
gar till finns pd husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl dver kdparens boende-
kostnader. Meddela din miklare om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens
kontor. Fastighetsmiklaren upprittar képehandlingarna och gar igenom dessa
med parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken
bud eller anbud ir bindande tills dverldtelseavtal ir paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar

efter kontraktsskrivning. Om det finns nagra villkor upptagna i kontraktet,
exempelvis besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt klient-
medelskonto skilt fran fastighetsmiklarens 6vriga tillgangar, till dess att alla
villkor i avtalet dr uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften ir 1,5% (giller fysisk person) och beriknas p& kopesumman
eller taxeringsvirdet om detta dr hdgre och betalas av képaren. Expeditions-

avgift pa 825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar dr 2%

av inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tilltridet, da slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa fastighets-
miklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i god
tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksd ev. dvriga l6pande
kostnader, normalt sett endast minadsavgiften. Vid tilltridet verlimnar
ocksa fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ér utforda
under férmedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Saljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersokningsplike” ovan) i
fastigheten upp till tio ar efter tilltridet. Om képaren vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bor detta géras inom skilig
tid efter det att kdparen uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhélla administrationsersittning frin
leverantorer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras
i det separata dokumentet "Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i férsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring fastighets-
miklartjinsten hanvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare. Kontakt-
uppgifter finns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighets-
miklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med

Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr



Ska du silja din
bostad?

Tack for ate du kom pd en av mina visningar. Har du sl
ert boende som du funderar pd an silja? Jag hiilper l:ii:_!;
girna och erbjuder sjilvklart en gratis virdering, Du bokar
enkelr en rid ndr der passar dig pi miklarbokningen.se
cller kontakta |1|i.l:: via weldon eller mail.

Henrik Feuk

Req. Fastighetsméklare

Tel: 0722520 292

Mail: henrik feukEhusmanhagberg.se

Boka vardering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG MALMO

Arena, Triangeln 4 Malmo
Tel: 040-615 30 40

Mail: malmo@husmanhagberg.se H HusmanHag be rg®

husmanhagberg.se/malmo



