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VILLAVAGEN 1

OREBRO




Valdigt ombonad villa pa attraktiv horntomt i Glanshammar.

Detta ar en kommande forsaljning men ni kan redan nu visa ert intresse!

| familjara, hemtrevliga Glanshammar finner ni denna mycket val omhandertagna 1-plans villa med kallare om 82+77
kvm.

Fastigheten ar belagen pa en harlig hérntomt om hela 1431 kvm med fina grasytor som |6per runt fastigheten med
frukttrad, perenna blommor och ett uthus till forvaring av tradgardsredskap. Altan med ett inglasat parti samt soldack i

skont séderlage.

Mia Matthews

Reg Fastighetsmaklare
070-5744200
mia@boldfast.se
www.boldfast.se




Utgangspris:
Boarea:

Biarea:

Antal rum:
Tomt:
Byggnadsar:
Tilltrade:

3.295.000 kr

82 m?

77 m?

rok

1431 m?

1964

Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

HALL

Entréhall med plastmatta samt yta for hangning av ytterklader.
GENOMGANGSHALL

1/2 trappa upp fran entréhallen finner vi en genomgangshall som
ar navet pa entréplan dar man nar samtliga rum. Plastmatta,
inbyggd garderob, ljusa ytskikt pa vaggar. En trapphiss finns som
tar dig anda ner till kallarplan.

BADRUM

Badrum med plastmatta samt kakel pa vaggar. Wc, tvattstall,
dusch samt vadringsfonster.

SOVRUM

Stort sovrum med laminatgolv samt ljusa ytskikt pa vaggar.
Garderobsvagg med skjutdorrar och inbyggt lyse.

KOK

| kdket har man tagit bort en vagag till ett tidigare sovrum for att fa
mer yta, sa har far man plats med bade matbord och
kontorshérna om man vill. Plastmatta, ljusa ytskikt pa vaggar
samt utgang till en stor tra lagd altan under tak. Kdksdelen har
gott om forvaring i koksskap och praktisk yta pa bankskivor ,
kakel ovan diskbank. Ovrig utrustning: Spis, spisflakt,
diskmaskin, kyl/frys.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med ett fantastiskt ljusinslapp fran
fonsterpartier. Har finns det gott om plats for socialt umgange
med utrymme for bade soffgrupp och matsalsmabel.

Vackert parkettgolv och ljusa ytskikt pa vaggar. Fran
vardagsrummet finns utgang till en inglasad altan med trappa
ned till ett soldack med markis.

KALLARPLAN

Trappa fran entréhallen till kallarplan med plastmatta.

HALL

Hall med férvaring under trappa.

GASTRUM

Direkt fran hallen nar vi ett gastrum med tre mindre fonster,
plastmatta pa golvet samt bréstpanel/vavtapet pa vaggar.
RUM

Rum som idag anvands till férvaring med ett rymligt forrad samt
en matkallare. Rummet kan med férdel géras om till ytterligare
ett sovrum.

GILLESTUGA

| det tidigare garaget har det gjorts en rejal gillestuga med
laminatgolv, bréstpanel/tapet pa vaggar, trapaneltak samt
golvvarme. Har finns en kamin for myseldning under kyligare
dagar.

TVATTSTUGA

Tvattstuga med malat betonggolv. Tre stycken inbyggda
garderober samt en tvattho.

Maskinell utrustning: tvattmaskin, torktumlare.
HOBBYRUM/PANNRUM

Hobbyrum med arbetsbank. Har finner vi aven
bergvarmepumpen som ger laga driftkostnader.

Bostadsbeskrivning

Vi méts av en entréhall med yta for hangning av ytterklader.
Harifran tar vi trappan till kallarplan eller halv trappan till
entréplan och hamnar i genomgangshallen som ar navet for
detta plan dar du direkt nar alla rum. Vidare finner vi ett rejalt
tiltaget kok som har fatt mer yta genom att en vagg tagits bort
samt har utgang till altan med kanal plast tak. Férlang koket med
stérre matbord ? Anvand som kontorsdel? Sovrum ?
Mojligheterna ar manga.Badrum med dusch, sovrum med stor
garderob med skjutddrrar och inbyggt lyse. Vardagsrummet ar
blandande ljust med vackert parkettgolv och ett magiskt
ljusinslapp fran flera fonsterpartier. Aven har finns utgang till en
altan som &r inglasad och har trappa ut till det trevligt
soldacket.Folj med en trappa ned till kallarplan dar vi finner en
hall med férvaring under trappa samt garderob. Gastrum, rum till
férvaring med ett stort férrad och en matkallare. Rummet har stor
potential att géras om till extra sovrum. Gillestuga med en héarliga
kamin for myseldning under kyligare dagar. Tvattstuga med
tvattmaskin, torktumlare samt tvattho och tre inbyggda
garderober. Hobbyrum/pannrum med arbetsbank och
bergvarmepump som ger laga driftkostnader.

Har bor du lantligt, omgiven av vacker natur men anda narhet till
det som behdvs i vardagen som livsmedelsbutik, forskola, skola
(F-6). Narhet till pafart E18 som tar dig till Orebro pa ca 15
minuter.

Valkommen hem till Villavagen 1, Glanshammar!






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Orebro Glanshammar 4:53
Villavagen 1 70385 Glanshammar. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,158.

Storlek
Boarea 82 m?, biarea ca 77 m2.
Taxeringsinformation

Pris
3.295.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa
Byggnadsar: 1964

Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare
Gjorda renoveringar: Taket bytt 2007

Byggnadssatt

Grundmur: Kéllare/ Betongplatta. Grund: Kallare. Stomme: Tra.
Bjalklag: Tra. Fasad: Tra. Takbekladnad: Betongpannor. Utv
platarbeten: Lackerad plat. Fonster: 2-glas isoler. Ventilation:
Sjalvdrag.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp
Ovrigt: Taket bytt 2007

Tomt : 1431 kvm tradgardstomt

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanléggning: Orebro Glanshammar GA:1,
Gemensamhetsanlaggning: Orebro Glanshammar GA:2
Planbestammelser: Byggnadsplan (1958-09-27)

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.874.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 1.244.000 kr, mark 630.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1964.

Pantbrev
Det finns 8 pantbrev uttagna om sammanlagt 647 500 kr.

Driftkostnad

, Forsakring 4.220 kr, Vatten/avlopp 6.860 kr, Renhallning 928 kr,
Sotning 1.400 kr och Hushallsstrom 28.771 kr.

Summa arskostnad 42.179 kr/ar

Utdver driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 9287 kr/
ar.

Uppvarmning ingar i elkostnad.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Bergvarme Elleverantdr: Eon
Energiférbrukning: 14.161 kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 117 kWh/m? per ar.
Energiklass: D

TVl/internet :Fiber
Uteplats/Balkong

Stor altan i séderlage med inglasat rum. Soldack

Bilplats
Ovriga byggnader
Redskapsbod

Tilltrade

Efter verenskommelse.
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OVRIGTt tilltaget kok som har fatt mer yta
genom att en vagg tagits bort samt har
utgang till altan med kanal plast tak.
Forlang koket med storre matbord ?
Anvand som kontorsdel? Sovrum ?
Mojligheterna ar manga.Badrum med
dusch, sovrum med stor garderob med
skjutdorrar och inbyggt lyse.
Vardagsrummet ar blandande ljust med
vackert parkettgolv och ett magiskt
ljusinslapp fran flera fénsterpartier. Aven
har finns utgang till en altan som ar
inglasad och har trappa ut till det trevligt
soldacket.Folj med en trappa ned till
kallarplan dar vi finner en hall me




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.
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Valkommen till Bold fastighetsformedling

Maklarféretaget Bold fastighetsférmedling startades 2022 av fastighetsmaklare med manga ar i fastighetsbranschen. Vi
har arbetat pa de stora maklarbyraerna och haft otroligt ndjda kunder som ofta aterkommer till oss. Med det i bagaget tar
vi nu steget utanfér boxen och star pa egna ben.

Efter mycket omtanke och viljan att ge kunden det lilla extra, utéver de maklartjanster som redan finns, féddes Bold.
For oss ar kvalité och exceptionell service var malsattning och ge vara kunder ett engagemang utéver det vanliga.

Bold satter alltid kunden i fokus och levererar pa valdigt hdg niva. Malsattningen ar att du som kund ska alltid kanna dig
valkommen och omhandertagen, oberoende vem du &r och vad ditt arende omfattar. For Bold ar det av hdgsta vikt att

leverera god kvalite samt att vara lyh6rda mot alla sina kunder.

Funderar du pa vad din bostad ar vard? Gar du i saljtankar? Ring oss redan idag sa berattar vi mer an garna hur vi
hjalper dig vidare! Valj Bold, ett val du inte angrar!

Bold fastighetsféormedling
0705744200
mia@boldfast.se
www.boldfast.se
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