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Vi ar Overtygade om att vart engagemang ger resultat. Vi
oetar, vi tycker till, vi bryr oss. Vi ar ett team som arbetar mot
samma mal och pé sa satt skapar vi de basta
forutsattningarna for en lyckad affar’

Ci~

ANDREAS SCHULT/Z

Fastighetsmaklare

E-post: andreas@3etage.se
Telefon: 0735-179334
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DROTTNINGGATAN 105A

NORR - FRIA BAD



Utgangspris 2 795 000 kr Hiss

Antal rum 2 rum Vaningsplan
Boarea 52 kvm Foérening
Avgift 3 468 kr/man

Ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 200

kr/man for kabel-tv & bredband (1000 mbit)

Ja

2av 3
BRF Havet






2:A NORR-FRIA BAD!

P& ett av stadens allra bésta l&gen med stranden och Sundet som ndrmsta granne

finns denna véalplanerade tvaa med milsvid och obruten utsikt!

Direkt vid forsta steg in i bostaden dras du naturligt mot narmsta béasta fénster for att
beundra och njuta av den underbara utsikten!
Har blir du &t kvar ett tag och observerar sondagsflanérerna 1angs
strandpromenaden, havets standiga skiftningar eller det danska landets olika nyanser.
Extra soliga dagar &r det smidigt och sként att kunna falla ner de motordrivna

markiserna som finns utanfér lagenhetens alla fonster.

Bostaden erbjuder ett n&got stérre kok an det &r i original viket ger en bra majlighet till
matplats vid fénsterytan.
Vardagsrum och sovrum ligger i fil och alla rum erbjuder en magisk utsikt fran
respektive fonster. Frascht och helkaklat badrum med dusch.
Allt som allt &r detta en mycket tilltalande och rogivande lagenhet pa ett av stadens
absolut basta lagen och med en utsikt att dromma om! Dessutom belagen i en

mycket valskatt forening.

Varmt valkommen att kontakta ansvarig méaklare Andreas Schultz pé
andreas@3etage.se eller 0735-179334 for att boka tid for visning!
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RUMSBESKRIVNING

HALL

Valkomnande och trevlig hall med husets karaktaristiska
kalkstensgolv kvar i original. | hallen finns méjlighet till
avhangning samt &ven tillgang till forvaring i kiddkammare.
Inféllda spotlights i det maritimt inspirerade taket med mdorkare
ton.

KOK

Kok som blivit utbyggt och flyttat inat lagenheten for att pa sa
vis fa plats med en ordentlig matplats vid fonstret dar det
erbjuds en helt obruten och vilsam utsikt Gver Sundet och
Danmark.

Koksinredningen gar i kdrsbéarston och det gér dven det
platsbyggda taket som ger en maritim kansla.

Den maskinella utrustningen bestéar av kombinerad kyl/frys fran
Husqgvarna 2020, integrerad diskmaskin, induktionshall och
inbyggnadsugn samt flakt.

| taket ar det aven infallda spotlights.

ALLRUM
Ljust allrum med parkettgolv och gott om plats fér soffa och
diverse 6vrig maéblering. Obruten utsikt genom fonstret.

SOVRUM

Rymligt sovrum med plats fér dubbelsang. Aven i sovrummet
ar det parkettgolv och har finns ocksé en stérre garderob med
gott om foérvaringsutrymme.

BADRUM

Badrummet nas fran hallen och &r helkaklat i ljusa farger. For
extra bekvamlighet finns golvvéarme och 6vrig inredning bestar
av dusch, handfat och wc.



FORENING & HUS

BOSTADEN

Upplatelseform Bostadsratt
Utgangspris 2 795 000 kr
Adress Drottninggatan 105A, HELSINGBORG
Antal rum 2 med kok
Boarea 52 kvm
Areakalla Areauppgifter enligt bostadsrattsforeningen
Vaningsplan 2av3
Lagenhetsnummer 0011
Andelstal 1.6023%
Bostadréattens indirekta nettoskuld 140 488 kr

Beréknad med hjélp av uppgifter i &rsredovisningen fran 2022.

Andel av arsavgift 1.6023%
Pantsattning Bostaden ar pantsatt.
Avgift 3 468 kr/man

I manadsavgiften ingar Ingér varme och vatten. Obligatoriskt
tillagg om 200 kr/man for kabel-tv & bredband (1000 mbit)

TV/BREDBAND
Tele2
Bahnhof (1000 mbit)

DRIFTKOSTNADER

El 250 kr
Ovrigt 200 kr
Summa 450 kr

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang, férbrukningen
debiteras de boende kvartalsvis.

200 kr/man &r obligatoriskt tillagg for kabel-tv och bredband.
Driftkostnaderna &r individuella och kan variera beroende pa t
ex alder pa vitvaror och brukningsgrad.

BYGGNAD
Byggnadsar 1946
Uppvarmning Fjarrvarme/bergvarme/solfangare

FORENINGEN
Namn BRF Havet
Akta/oékta forening Akta

Allméant om féreningen

BRF Havet &r en privatbostadsforening (8kta) bestéende av 44
lagenheter och 1 hyresréatt. Foreningen bildades 1994. Finns
bade gemensamma ute-/grill-platser, tvattstuga, cykelrum och
snickarboal

Foreningen stoltserar med l&ga driftkostnader eftersom huset
varms upp delvis av bergvérme och solfangare.

Under 2024 planerar féreningen att lagga nytt papptak och i
samband med detta gora en del platarbete. Man réknar med
att bekosta dessa renoveringsarbete med egna medel och utan
upptagande av nya lan.

Vid arsskiftet 23/24 kommer foreningen att héja
manadsavgifterna med 5-7% for att méta den allméanna
kostnadsokningen pa varor och tjanster.

Foreningens hemsida: www.havetbrf.com

Féreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar valskott.

OVRIGA BYGGNADER

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

| kallaren finns valskoétt tvattstuga med tillhérande torkrum,
cykelrum och liten snickarboa.
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Viss awvikelse kan forekomma. 3kala och mait kan awika fran verkligheten.



KOPARINFORMATION

UPPGIFTER | OBJEKTBESKRIVNINGEN

Enligt FML ska maklaren forse en tilltnkt kdpare med en
skriftlig objektbeskrivning. | denna beskrivning ar en del
uppgifter obligatoriska. Uppgifterna ar grundade pa
information lamnad av saljaren och/eller féreningen. Maklaren
ar inte ansvarig for de uppgifter séljaren lamnar.

MAKLARENS ROLL

Fastighetsmaklarens uppgift ar att ta tillvara bade saljarens
och kdparens intressen enligt god fastighetsméaklarsed och
enligt fastighetsmaklarlagen. Vid ett bostadskép genom
méklare &r det viktigt att du som képare ar inférstadd med
att méklarens roll ar att formedla bostaden mellan séljaren
och dig. Det & med andra ord saljaren du ingér ett avtal med
och som séledes blir din motpart i affaren. Om du efter kdpet
upptacker fel som du anser att séljaren ska svara for méaste
du inom skalig tid meddela séljaren detta genom en skriftlig
reklamation. Gor du inte det forlorar du din ratt att géra
séljaren ansvarig.

PRIS

Prisnivan som anges bestams av séljaren i samrad med
maéaklaren. Om flera bud finns kan budgivning férekomma och
priset bli antingen hogre eller Iagre. Det rader enligt lag alltid
fri provningsratt for saljaren vilket innebar att denne har ratt
att sjalv valia om bostaden ska séljas, till vem och till vilket
pris. Séljaren ar inte tvungen att sélja bostaden till det pris
som anges i marknadsféringen eller till hdgstbjudande.
Saljaren bestammer alltsa sjalv i alla dessa fragor.

BOAREA

Information om boarean kommer fran saljaren och
taxeringsinformationen, och nar det galler bostadsratt, fran
féreningen. Uppgiften om boarea kan avvika fran den
faktiska boarean beroende pa hur och nar matningen utforts.
Képaren uppmanas darfor att kontrollera boarean fére kdp
om detta ar av stor vikt for dig som kdpare.

BUDGIVNING

Vi pa 3etage tillampar en 6ppen budgivning. Alla deltagare i
budgivningen accepterar att deras namn, telefonnummer
och information om de bud de har [dmnat Iamnas till kdparen

och séljaren av bostaden. Saljaren har fri provningsratt vilket
betyder att bostaden marknadsférs med avsikt att den ska
sdljas, men det ar séljaren som bestdmmer om, nar, till vem
och till vilket pris bostaden séljs fér. Alla bud mottas av
maklaren och framférs till séljaren.

Forst nar skriftliga kontrakt &r undertecknade ar
bostadsaffaren avslutad. Maklaren har skyldighet att ta emot
och framféra bud som inkommer andra fram till
kontraktsskrivningen. For att undvika ovisshet och missnéje
uppmanar vi séljare och kopare att skriva kontrakt s& snart
de kommit dverens om ett pris. Finns det flera séljare och/
eller kdpare, ar avtalet bindande forst da samtliga parter
undertecknat kdpeavtalet. Ett muntligt avtal om kdp av en
bostad é&r inte bindande avtal.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kdparens undersokningsplikt av en bostad innebar, att
koparen sjalv far sta for fel som upptackts eller borde ha
upptackts i samband med kopet. Innebdrden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgéende, ar att
man i efterhand, nar en feltvist har uppkommit, har att
avgora om felet kunnat upptackas av en normalt begavad
och normalt bevandrad képare, om denne hade gjort en
tilrackligt noggrann undersdkning. Om denne kopare inte
skulle ha kunnat upptacka felet (samt med hansyn tagen till
bostaden/ fastighetens alder, standard och skick) s& &r det
dolt. D& ansvarar séljaren for felet. Detta medfor att en
kopare, som inte har tillrackliga kunskaper, inte kan vara
séker pa att kunna fullgéra undersokningsplikten sjalv. Vid
kop av en bostadsrétt/andel i bostadsforening s& omfattar
undersokningsplikten &ven att du som kdpare ska understka
foreningen. Du bor darfor alltid ta kontakt med styrelsen for
foreningen for att kontrollera uppgifter géllande kommande
renoveringar, eventuella avgiftsforandringar, lediga p-platser
m.m. Det ar viktigt att du som kopare tar del av féreningens
arsredovisning for att bilda dig en uppfattning om
foreningens ekonomi.



BESIKTNING GENOM BESIKTNINGSMAN
Undersokningsplikten vid bostadskop ar mycket
langtgaende for en kdpare och staller hdga krav pa koparen
och det kan darfér vara klokt att ta hjalp om man inte sjélv
besitter dessa kunskaper eller har expertishjalp i
bekantskapskretsen. Om séljaren redan har latit gora en
besiktning ar det viktigt att ta reda pa vad som ingatt i en
sadan besiktning och om det funnits nagra avgransningar.
Den besiktning som gors pa uppdrag av kdparen behover
normalt inte omfattar alla delar och installationer i bostaden.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT OCH
FELANSVAR

Séljaren ansvarar inte for fel som ar upptackbara. Det vill
séga sadana fel som har eller borde ha uppmarksammats
vid kdparens undersokning av bostaden. Saljaren ansvarar
séledes bara for fel som &r dolda. Ett fel anses som dolt om
det inte gick att upptécka vid en besiktning av bostaden och
som dessutom maéste avvika fran vad man far forvanta sig
med anledning av bostadens alder och skick. Trots detta har
sdljaren i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om fel
som séljaren kanner till och borde forsté &r av betydelse. En
forutsattning for detta ansvar ar dock att det ar ett vasentligt
fel eller avvikelse, nagot som koparen borde ha kunnat rékna
med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning om
felet kan antas ha inverkat pa koépet.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r ytterst viktigt for bada parter att kdparen har sin
finansiering klar vid kontraktsskrivningen fér att kunna fullfélja
kopet. Oftast racker ett skriftligt Ianelofte fran bank men mer
vanligt ar att banken vill godkanna objektet innan ett
kdpekontrakt/Overlatelseavtal signeras. Det hander att
bankens laneltfte ar vilkorat med att kdparen behdver salja
sin nuvarande bostad. Prata med méaklaren om vilka
finansiella forutsattningar du har och for tips och rad infér
kommande bostadskop.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Saljaren ar ansvarig for dolda fel i en séld fastighet i tio ar
efter att koparen har tilltrétt fastigheten och for bostadsratt i
tva &r. Vid de fall kbparen vill beropa ett fel skall kdparen
gora en skriftlig reklamation till séljaren. Reklamationen méaste
ske inom skalig tid efter att kbparen markt, eller borde ha

méarkt, felet. Ratten till kompensation kan ga forlorad om
reklamationen gors for sent.

OMBYGGNATION AV BOSTADEN

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga férandringar,
ingrepp i barande konstruktioner och/eller &ndringar av
ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten i en bostad &r
alltid en fraga for foreningens styrelse eller kommunen via
bygglov/bygganmalan att ta stallning till i varje enskilt fall.
Detta galler aven om férandringen inte medfor risker for
byggnadens konstruktion. | de fall en alternativ planritning
presenteras fran oss méaklare sa &r detta inte heller en garanti
for att ombyggnationen ar godkand av féreningen eller att
det tekniskt gar att genomféra. Det &r alltid kdparens ansvar
att sékerstélla att foreningens/ kommunens tillstand erhalles
for dnskade ombyggnationer samt sakerstélla att
ombyggnationen tekniskt gar att genomfora.

SIDOTJANSTER

Maklaren har en skyldighet att redovisa for bade kopare och
séljare om denne har s.k. sidotjanster. Foljande sidotjanster
finns: Administrationsersattning fran Hemnet p.g.a. séljarens
annonsering pa Hemnet:s marknadsplats. Ersattningen som
vi pa 3etage erhaller ar mellan 30-40 % av
annonskostnaden.

PERSONUPPGIFTER

3etage hanterar och sparar personuppgifter och annan
information for att kunna uppfylla vara ataganden och
skyldigheter i enlighet med géllande lagstiftning. Vid
undertecknande av kopekontrakt eller Gverlatelseavtal
samtycker séljare och kopare att 3etage far behandla och/
eller marknadsféra information om slutpris, bilder och adress
pa bostaden. Kontakta ansvarig méklare pa 3etage for mer
information eller vid fragor om hantering av personuppgifter.



INTE SOM ALLA
ANDRA MAKLARE

P& 3etage jobbar vi tillsammans och litar pé var kansla och intuition.
Bostadsmarknaden forandras snabbt och genom att tanja pa ramarna for den
traditionella méaklartjansten ser vi till att alltid ligga steget fore, vi &r méklarna som

ar med och skapar trender, inte foljer dem!
Vi alskar nar vara kunder vill testa vara nya idéer, den som végar har allt att vinna.
Pa 3etage ser vi alla till att vara bast pa det vi gor, for bade var egen och vara
kunders skull. Vi ar stolta att fa bidra till Helsingborgs och Kullabygdens

utveckling, genom manniskorna som flyttar hit eller flyttar ut. Vi ar passionerade i
vart arbete och &lskar det vi gor.
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Pre-Sale

Timing ar viktigt nar man ska kdpa och sélja bostad. | var tjanst "Startklart” forbereder vi er
forsalining fullt ut med fotografering, skapande av beskrivning och till viss del aven
bearbetning av marknaden. Det innebér att ni kan leta efter ert nya hem i lugn och ro och
nar ni har hittat ert nya hem sé trycker vi pa knappen och paborjar forsaljiningen. Pa detta
satt kan man undvika tidskravande forberedelser och korta ner forsaljningsprocessen.



HANG MED 0SS | VARDAGEN
@ esemace

- 3ETAGE FASTIGHETSMAKLARE



VAR STYLIST

Hos oss pa 3etage far ni alltid tréffa var egenanstallda stylist,

Felicia. Det &r fa, om ens nagon, som brinner s& mycket for

sina hem som hon goér. Hon har en enorm kansla for sitt yrke
och ett otroligt stort hjarta.

Pa ett eller annat satt stylar vi alltid véra hem. Det kan récka
med en timmes konsultation tillsammans med dig som
sdljare, eller en kompletterande styling fér dig som &r i behov
av en mer ombonad kénsla i hemmet.

Det &r svart att forklara med ord hur mycket tid och energi vi
lagger pé varje bostadsaffar, men en sak vet vi,
presentationen ar direkt avgérande.

VAR FOTOGRAF

Mot var fotograf, Derek Harris. En riktig kreator som sétter
stor vikt och stolthet i sin yrkesroll. Gang pé géng skapar han
magi och framhaver bostadens basta sida. Han &r en stor
bidragande faktor till 3etages framgang och for den
karaktaristiska kénsla vi formedlar i vara presentationer.
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”Det basta och roligaste med mitt jobb ar att jag far vara
valdigt kreativ. Kameran ser inte alltid det 6gat ser vilket
innebér att man far experimentera med ljus och skuggor for
att ge en realistisk bild av verkligheten”.




SETAGE

Drottninggatan 33, Helsingborg
Bruksgatan 36 Z, Hoganas
info@3etage.se | 042 300 30 30



