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Vilplanerad villa pa ett av
Lessebos bista ligen!

1-familjs friliggande villa | | Lidholmsvagen 17 | RoK | 100 m2 | 1 290 000 kr VAXJO 1992

BERGSTRAND




Vilplanerad villa pa ett av Lessebos
bista ligen!

Valplanerad och renoverad familjevilla pd en dtervandsgata med ett harligt lage!

Du har en rymlig tradgdard som dr beldgen i ett sydvastldge och med skogen som ndrmsta
granne. Du har ett garage dar el dr indragen och anvdnds idag som en bilverkstad med en
billyft. Du har d@ven en stor valvardad sidobyggnad med stor potential, anvdnds idag som
forvaringsutrymme. Huset dar fordelat pd tvd plan och rymmer vardagsrum, kok, forrdd, en
groventré med tvattstuga och ett badrum. Ovre plan ér férdelat med tre sovrum, balkong,
badrum och en oinredd vindsdel. Frén vardagsrummet ndr man ut till den tillbyggda altan delen
som kanske ar husets bdsta plats i ett sydvastlage. Fiber installerat.

Pris: 1 290 000 kr Antal rum:
Boarea: 100 m? Byggar: 1915
Biarea: 12 m? Tilltrade: Enligt overenskommelse

Hej,

Valkommen att kontakta mig med frdgor och funderingar.
Mobil 0705-28 20 81 | Epost alberto@maklare-bergstrand.se

Jag heter Alberto Johansson Alvarez och ar mdklare pd Fastighetsmaklare Bergstrand.
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Vilkommen in!

Renoverad villa fran 1915 pd utmarkt lage,
dtervandsgata. Fiber installerat. Luftvarmepump och
LVI-element som komplement till uppvarmningen.
Gott om platser att parkera fordon. Garage som idag
anvands som en bilverkstad . Sidobyggnad med
harlig charm och mycket potential.

Entréplan:

- Rymlig hall med plats for hatthylla om man sé
onskar. Laminatgolv

- Begagnat kok som man installerat och tagit bort
det gamla. Nya vitvaror i koket. Utrustat med kyl,
frys, diskmaskin, diskho. Bra med
forvaringsutrymmen och arbetsytor. Fonster i
norrlédge. Laminatgolv

- Vardagsrum som ar rymligt och ljust. Plats for
soffgrupp och gott om utrymme for en matplats del.
Utgdng till den tillboyggda altanen. Altanen ar
belagen i ett sydvastlage. Perfekt for soldyrkaren.
Fonster fran tre olika vaderstreck. Gott om
mobleringsmojligheter pd altanen.

- Badrum som ar helkaklat. Utrustat med Takdush,
duschvdagg, kommod, spegelskép och WC.

- Groventré, tvattstuga i anslutning frdn husets vastra
lage. Klinkergolv. Tvattmaskin och Torktumlare.

- Forréd under trappan som idag anvands som
kontor.

Ovreplan:

- Rymlig hall nér man kommer upp till dvreplan.
Utgdng till balkongen som har ett sydostlage. Perfekt
for morgonkaffet.

- Sovrum med fonster i norrlage. Plats for
dubbelsdng. Méjlighet till forvaring i den oinredda
delen som man kan nd frén ena sovrummet.
Laminatgolv

- Sovrum med fonster i soderlége. Plats for sing och
skrivbord. Garderobsfoérvaring i kattvinden.
Laminatgolv

- Sovrum med fonster i soderlége. Plats for sing och
skrivbord bland annat. Laminatgolv

- Badrum som ar helkaklat och utrustat med
kommod, badkar och WC. Fonster i soderldge.
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Bra att veta

Upplatelseform

Frikopt

Adress

Lidholmsvagen 17, 36531 Lessebo

Kommun

Lessebo

Boarea

100 m? (faktisk uppmatning)

Biarea

12 m?

Fastighetsbeteckning

Salgen 7

Tomt

2171 m?2

Taxeringsvdrde

300 000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 185 000 kr.

Taxeringskod

220, Smdhusenhet, bebyggd

Vatten/avlopp

Kommunalt vatten dret om. Kommmunalt aviopp
Pantbrev

Det finns 10 pantbrev uttagna om sammanlagt 332
500 kr.

Planbestammelser

Stadsplan (1979-03-02)

Agare

Lejla Hamula och Senad Hamula

Driftskostnad

Uppvarmning: 26.500 kr

Forsakring: 7.800 kr

Vatten/avlopp: 8.500 kr

Renhdllning: 6.000 kr

Summa: 48 800 kr/ar med 4 personer i hushdllet

Byggnad

Byggnadstyp

1-plansvilla med torpargrund och delvis kéllare
Byggnadsar

1915

Byggnadssatt

Tak: Betongpannor

Bjalklag: Tra

Fasad: Tegel och trapanel

Utv pldtarbeten: Lackerad plét

Grundmur: Betongsten

Grund: Torpargrund med delvis kallare

Fonster: 3-glas

Stomme: Tra

Uppvarmning: Luftvérmepump och LVI element
Ventilation: Sjalvdrag

Elférbrukning
12 500 kWh per ar.

Ovrigt
Renoverat hus mellan 2021-2023

- Tvd nya badrum

- Nytt kok installerat (kopt begagnat) med nya
vitvaror i koket och tvattstugan

- Ny eldragning i hela huset, utanpdliggande med
majoritet dimbara lampor

- Nya laminatgolv genom hela huset

- Tvd nya sovrum dd man delat av ett stort rum pd
ovreplan

- Ny luftvérmepump av market Gree med wifi
inkoppplat vi trappan

- Nya LVI-element som kompletterar bra till
luftvérmepumpen

- Nytt tak med ny lakt, nya takpannor fradn Benders.
Nya stupror

- Taket faststalldes i september 2023

- Renoverat garaget och dragit in strom dit med 3-fas
och garaget fungerar i nuléget som en bilverkstad
med billyft.
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ENTREPLAN RESERVATION FOR AVVIKELSER SKISS AV JOHAN EKSTROM © MAKLARE BERGSTRAND



LIDHOLMSVAGEN 17
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OVRE PLAN RESERVATION FOR AVVIKELSER SKISS AV JOHAN EKSTROM © MAKLARE BERGSTRAND



Information

Att kopa bostad ar en stor affar. Har ér viktig information
som du behover kéanna till.

Fri provningsratt

Sdljaren har alltid fri provningsratt vilket innebdr att
sdljaren bestammer vem han/hon vill sdlja till och till
vilket pris. Sdljaren bestammer i samrdd med maklaren
om det skall vara budgivning och hur den i sd fall ska ga
till. Saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra éverens
kommelser betraffande budgivningen, utan kan ndr som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Budgivning

Samtliga bud dokumenteras med namn, telefonnum
mer och tidpunkt. Budgivningslistan I&émnas till kdpare
och sdljare vid kontraktsskrivningen. Om bud inkommer
till maklaren efter avslutad budgivning men innan ett
kopekontrakt ar undertecknat ar maklaren skyldig att
framfora budet till sdljaren som avgdr om nagon skall
ges mojlighet att lagga ytterligare bud.

Finansiering

Det ar viktigt att du som spekulant har finansieringen
klar eller har ett Idnelofte innan du lédgger bud pd den
bostad du vill kopa. Fastighetsmaklare Bergstrand kan
hjdlpa dig formedla en personlig bankkontakt om du
onskar. Vi hjalper aven till med boendekostnadskalkyl
om du onskar.

Undersokningsplikt

Enligt jordabalken har man som kopare en sd kallad
undersokningsplikt. Det innebdr att du som kopare efter
kopet inte kan gora gdllande eventuella fel som borde ha
upptdckts vid en noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga innan kopet, garna med
hjdlp av en sakkunnig person.

Hemnet

Fastighetsmdklare Bergstrand publicerar bostadens
slutpris p& Hemnet.se under "Slutpriser”.Vi erbjuder vdra
uppdragsgivare att annonsera pd Hemnet, Sveriges
storsta sajt for bostéder genom formedling av ett an
nonserbjudande ddr Fastighetsmaklare Bergstrand AB
erhdller 600 kr +moms frdn Hemnet Service HNS AB.

Integretetspolicy

Fastighetsmdklare Bergstrand AB behandlar per
sonuppgifter i enlighet med Dataskyddsforordningen
(GDPR). For att Iadsa mer om vdr integritetspolicy, besok
var hemsida: www.maklare-bergstrand.se

Lis mer om
KéparPlan pi
var webbsida

Vi hjilper dig med
hela bostadsaffiren

Med KoéparPlan gor du en tryggare bostadsaffar!
KéparPlan ar en kostnadsfri tjanst for dig som gar

i saljartankar. Du betalar inget maklararvode forran
din bostad &r sald.
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Vi varderar din bostad och ger dig
vardefull information.

Vi stylar ditt nuvarande boende infor kommande
fotografering sd allt ser sé bra ut som mojligt

Var egen fotograf ser till att din bostad blir avbid
ad fran sin allra bdsta sida

Vi producerar en broschyr (som denna). Vi visar
dven upp din bostad pé var webb under Snart till
salu.

Du far vart nyhetsbrev som informerar om nya
spdnnande objekt. Dessutom tar du plats i vart
spekulantregister ddr vi bevakar objekt som stém
mer 6verens med dina 6nskemal.

Hjdlp med att berékna eventuella skatte-
effekter efter kopet av din nya bostad.



Nordea

Vi hjalper er hela vagen
till ert nya boende

Har ni koll pa pantbrev, amortering och boendekalkyl?
Kontakta oss sa reder vi ut begreppen och hjalper er
att ansoka om lanelofte.

Sara Svedberg 010-156 49 87,
sara.svedberg@nordea.se

Hussen Ashir 010-157 21 33,
hussein.ashir@nordea.se

Madicken Grahm 010-157 17 19,
madicken.grahm@nordea.se

STORGATAN 82A, ICONHUSET, VAXJO,
TEL: 0771-22 44 88, NORDEA.SE

Nordea Bank Abp, filial i Sverige



Din storsta affiar kriver en bra miklare

Som fristdende, engagerade och personliga mdklare
har vi alla méjligheter att hjdlpa dig till en framgdangsrik
bostadsaffdr — oavsett om du vill sdlja eller kdpa. Vi kan
marknaden, vi jobbar hért och vi dlskar ndjda kunder.
Vdalkommen till Mdklare Bergstrand!

MdklarPlan™ — den snabba 5 %o'
végen till en trygg bostadsaffar M" !
AK1Ar -
Nér du ska sélja din bostad ér det p an” -
tvd saker som dr viktiga. Du ska § N
HDBOP

gora en bra affdr och det ska inte
dra ut pd tiden.

Genom dren har vi sdlt tusentals bostéder i Vaxjo. Darfor
vet vi vad som kravs, hur man far néjda kunder och hur
man slutfér en smidig och framgdngsrik bostadsaffér.

BERGSTRAND

VAXJO-1992

Klostergatan 11B, Vaxjo » Telefon 0470-132 80

www.maklare-bergstrand.se

RoseMarie Altberg
Fastighetsmdklare

0470-137 59
073-384 53 00
rosemarie@maklare-bergstrand.se

Alberto Johansson Alvarez
Fastighetsmdklare

0470-13287
0705-28 2081
alberto@maklare-bergstrand.se

Johan Ekstrém
Fotografimarknadsféring

0470-132 84
0705-28 20 90
Jjohan@maklare-bergstrand.se

Johan Hammarstrom
Fastighetsmdklare

0470-132 84
0705-28 2090
johan@maklare-bergstrand.se

Anna Storbjork
Fastighetsmdklare/administration

0470-132 86
0705-282085
anna@maklare-bergstrand.se



