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Vi ar Overtygade om att vart engagemang ger resultat. Vi
oetar, vi tycker till, vi bryr oss. Vi ar ett team som arbetar mot
samma mal och pé sé satt skapar vi de basta
forutsattningarna for en lyckad affar’

G

ROGER BILLSTEN

Fastighetsmaklare

E-post: roger@3etage.se
Telefon: 0735-179333
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MARIASTADEN
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Utgangspris 4 300 000 kr Tomtstorlek 153 kvm

Antal rum 4 rum Typ Friliggande villa
Boarea 125 kvm Fastighetsbeteckning Kryddlandet 87



il

Ml

TN

___. | ______________ |
\\

=

i
E

|

e {8

= e prfn




TOWNHOUSE | MARIASTADEN

Mitt i Mariastaden hittar vi detta valskétta, inbjudande och praktiska samt frikbpta
radhus.
Redan vid férsta Klivet in i bostaden far man en skon kansla med en gemensam och
delvis 6ppen yta mellan béade vardagsrum, matplats och till viss del kbket som dock
ar praktiskt avdelat med en vagg bakom kyl och frys. Kanslan &r att utrymmet nastan
fortsatter vidare ut och blir ett med den fina uteplatsen och tradgérdsdelen just
utanfor tack vare de stora fonstren fran golv till tak. Uteplatsen ligger i ett fint
sbderlage med sol frAn morgon och fram fill I&ngt in pé& sen eftermiddag/kvall. |
tradgérden finns det &ven ett praktiskt forrdd. En gemensam tradgérdsgang ger
mojlighet att &ven ta in t ex cyklar denna vagen. Det 6vre planet &r inrett med tre bra
sovrum, allrum/évre hall och en praktisk tvattstuga med tillhérande kladkammare samt
ett stort badrum. Allt som allt ett inflyttningsklart och praktiskt boende pé bra lage i en
av Helsingborgs mest populéra och expansiva stadsdelar! Valkommen att kontakta
ansvarig maklare for att boka tid for visning!





















RUMSBESKRIVNING

Valkomnande och trevlig hall med bra avhangningsyta bakom
skjutdorrar vid entrén. Det finns ocksa ytterligare bra forvaring i
mindre forrad under trappen. Golvet i hallen ar klinker i gra
nyans. Hela entréplan &r forsett med vattenburen golvvarme.
Trevligt och praktiskt arbetskék med skapsinredning i vitt. Aven
i kdket ar golvet praktisk klinker. Den maskinella utrustningen i
koket bestar av fullhéjds kyl och frys fran 2023, diskmaskin
20083, inbyggnadsugn fran 2023 och glaskeramikhall fran
2019.

Allrummet &r ett harligt stort och socialt inbjudande rum som
ar byggt i 6ppen planldsning mellan allrumsdel och
matplatsyta. Golvet &r parkett som lades in 2017. De stora
fonstren som i princip gar fran golv till tak gor att den
trivsamma uteplatsen och tradgarden just utanfor nastan blir
som en del av rummet. Med den stora markisen utfalld och
altanddrren Oppen sa forstarks den kénslan &n mer!

Stort och helkaklat badrum med ny inredning bestaende av
dusch, handfat med kommod och wc. Fonster for vadring och
liusinslapp.

Den 6vre hallen dar trappan landar &r som ett mindre allrum i
sig. Ytan gar utmarkt att moblera och anvanda till diverse
forvaring eller t ex som kontorsrum eller TV-rum.

Det finns tre bra sovrum dar samtliga har parkettgolv och
utvandiga markiser vid fonsterna.

Aven detta badrum &r vél tilltaget. Kaklade vaggar och
klinkergolv. Utrustningen bestér av hérnbadkar, handfat med
kommod under samt wc. Fénster for vadring och ljusinslapp.
Praktiskt utformad tvattstuga med gott om arbetsytor och
skapsforvaring. Bade tvattmaskin och torktumlare finns som ar
frdn 2023, och placeringen av tvattstugan pé andra vaningen, i
narheten av sovrummen, &r extra praktisk. Innanfor tvattstugan
finns en storre kladkammare till férvaring.

BRA ATT VETA

Forbered dig s& mycket du kan for att fa basta forutsattningar
nar eventuell budgivning kommer igéng genom att:
eKontakta din bank angéende laneldfte eller sa ber jag var
samarbetspartner kontakta dig for ett erbjudande.

eAger du ditt boende idag? Behdver du sélja for att kunna
kopa nytt? Jag hjdlper dig garna med en vardering och
planerar din forsélining pa béasta sétt.

OMRADET

Mariastaden och Maria Park har en milj® med hérlig blandning
av gammalt och nytt i en varierande arkitektur. Ca 5 km norr
om Centrum bor man i en stadsdel med bade fantastisk natur
samt moderna bostéader. Inom omrédet finns flertalet férskolor,
grundskola, vardcentral, restauranger, stall, fotbollsplaner, gym
samt en ICA-affar. Kommunikationerna ner till stan ar goda
med tat busstrafik och det finns dven en tagstation, namligen
Maria Station.



FAKTA OM DITT NYA HEM

BOSTADEN

Upplatelseform Frikopt
Byggnadstyp 2 plan
Fastighetsbeteckning Kryddlandet 87
Adress Mariehéllsvagen 47, Helsingborg
Omrade Mariastaden
Boarea 125 kvm
Biarea 0 kvm
Antal rum 4
Byggar 2003
Tomtarea 153 kvm
EKONOMI

Utgangspris 4 300 000 kr
Pantbrev 3 st pantbrev om totalt 2 000 000 kr
Taxeringsvarde 2 764 000 kr
Taxeringsar 2021
Vardedr 2003
Byggnadsvéarde 1800 000 kr
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

DRIFTKOSTNADER

Antal personer i hushallet 2
Uppvarmning 11 379 kr
El 8200 kr
Vatten/aviopp 6 000 kr
Vag/Samfallighet 6 300 kr
Summa 31879 kr
Fastighetsskatt 9 287 kr

Beakta att driftskostnaden kan variera beroende pa
abonnemangsform, vanor samt familiesamansattning. |
samféllighetsavgiften ingar renhallning, gatubelysning,
snodskottning/gatusopning samt skétsel av gemensamma
grénytor och carportar.

TV/BREDBAND
Stadsnatet

BILPLATS
2 st bilplatser tillhor fastigheten.
Den ena &r i carport, den andra &r vanlig p-plats.

SERVITUT, GA, SAMFALLIGHETER ETC.
Gemensamhetsanlaggning: Helsingborg Kryddlandet GA:1
andamal: Vagar, Vattenforsorining, Avloppsanlaggning, Radio-
TV och/eller tele, Elledning och/eller belysning, Gronomraden,
Garage och/eller parkering, Kvartersanlaggning

PLANBESTAMMELSER

Detaljplan (2001-05-15)

BYGGNAD

Fasad Puts (ventilerad fasad 2018)
Stomme Tra
Fonster 3-glasfonster
Tak Papp
Bjalklag Tra
Grundlaggning Platta pa mark
Utvandigt platarbete Plat
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Mekanisk franluft
Vatten/aviopp Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

OVRIGA BYGGNADER
Rymligt férrad pa tomten med plats for t ex cyklar, utemobler
och tradgéardsredskap.

RENOVERINGAR | BOSTADEN
Fasaden byttes ut till en tvastegstatad och luftad fasad under
2018, detta som ett garantiarende fran NCC:s sida.

TOMT, UTEPLATS

Harligt lattskott utemiljo med stenlagd uteplats i perfekt
soderlage! Har ar det latt att njuta varma sommardagar! Stor
markis finns fér svalka och skydd.

ENERGIDEKLARATION
Ej utférd

FORSAKRING

Bostaden &r fullvardesforsékrad






Enbréplan
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KOPARINFORMATION

UPPGIFTER | OBJEKTBESKRIVNINGEN

Enligt FML ska maklaren forse en tilltnkt kdpare med en
skriftlig objektbeskrivning. | denna beskrivning ar en del
uppgifter obligatoriska. Uppgifterna ar grundade pa
information lamnad av saljaren och/eller féreningen. Maklaren
ar inte ansvarig for de uppgifter séljaren lamnar.

MAKLARENS ROLL

Fastighetsmaklarens uppgift ar att ta tillvara bade saljarens
och kdparens intressen enligt god fastighetsméaklarsed och
enligt fastighetsmaklarlagen. Vid ett bostadskép genom
méklare &r det viktigt att du som képare ar inférstadd med
att méklarens roll ar att formedla bostaden mellan séljaren
och dig. Det & med andra ord saljaren du ingér ett avtal med
och som séledes blir din motpart i affaren. Om du efter kdpet
upptacker fel som du anser att séljaren ska svara for méaste
du inom skalig tid meddela séljaren detta genom en skriftlig
reklamation. Gor du inte det forlorar du din ratt att géra
séljaren ansvarig.

PRIS

Prisnivan som anges bestams av séljaren i samrad med
maéaklaren. Om flera bud finns kan budgivning férekomma och
priset bli antingen hogre eller Iagre. Det rader enligt lag alltid
fri provningsratt for saljaren vilket innebar att denne har ratt
att sjalv valia om bostaden ska séljas, till vem och till vilket
pris. Séljaren ar inte tvungen att sélja bostaden till det pris
som anges i marknadsféringen eller till hdgstbjudande.
Saljaren bestammer alltsa sjalv i alla dessa fragor.

BOAREA

Information om boarean kommer fran saljaren och
taxeringsinformationen, och nar det galler bostadsratt, fran
féreningen. Uppgiften om boarea kan avvika fran den
faktiska boarean beroende pa hur och nar matningen utforts.
Képaren uppmanas darfor att kontrollera boarean fére kdp
om detta ar av stor vikt for dig som kdpare.

BUDGIVNING

Vi pa 3etage tillampar en 6ppen budgivning. Alla deltagare i
budgivningen accepterar att deras namn, telefonnummer
och information om de bud de har [dmnat Iamnas till kdparen

och séljaren av bostaden. Saljaren har fri provningsratt vilket
betyder att bostaden marknadsférs med avsikt att den ska
sdljas, men det ar séljaren som bestdmmer om, nar, till vem
och till vilket pris bostaden séljs fér. Alla bud mottas av
maklaren och framférs till séljaren.

Forst nar skriftliga kontrakt &r undertecknade ar
bostadsaffaren avslutad. Maklaren har skyldighet att ta emot
och framféra bud som inkommer andra fram till
kontraktsskrivningen. For att undvika ovisshet och missnéje
uppmanar vi séljare och kopare att skriva kontrakt s& snart
de kommit dverens om ett pris. Finns det flera séljare och/
eller kdpare, ar avtalet bindande forst da samtliga parter
undertecknat kdpeavtalet. Ett muntligt avtal om kdp av en
bostad é&r inte bindande avtal.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kdparens undersokningsplikt av en bostad innebar, att
koparen sjalv far sta for fel som upptackts eller borde ha
upptackts i samband med kopet. Innebdrden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgéende, ar att
man i efterhand, nar en feltvist har uppkommit, har att
avgora om felet kunnat upptackas av en normalt begavad
och normalt bevandrad képare, om denne hade gjort en
tilrackligt noggrann undersdkning. Om denne kopare inte
skulle ha kunnat upptacka felet (samt med hansyn tagen till
bostaden/ fastighetens alder, standard och skick) s& &r det
dolt. D& ansvarar séljaren for felet. Detta medfor att en
kopare, som inte har tillrackliga kunskaper, inte kan vara
séker pa att kunna fullgéra undersokningsplikten sjalv. Vid
kop av en bostadsrétt/andel i bostadsforening s& omfattar
undersokningsplikten &ven att du som kdpare ska understka
foreningen. Du bor darfor alltid ta kontakt med styrelsen for
foreningen for att kontrollera uppgifter géllande kommande
renoveringar, eventuella avgiftsforandringar, lediga p-platser
m.m. Det ar viktigt att du som kopare tar del av féreningens
arsredovisning for att bilda dig en uppfattning om
foreningens ekonomi.



BESIKTNING GENOM BESIKTNINGSMAN
Undersokningsplikten vid bostadskop ar mycket
langtgaende for en kdpare och staller hdga krav pa koparen
och det kan darfér vara klokt att ta hjalp om man inte sjélv
besitter dessa kunskaper eller har expertishjalp i
bekantskapskretsen. Om séljaren redan har latit gora en
besiktning ar det viktigt att ta reda pa vad som ingatt i en
sadan besiktning och om det funnits nagra avgransningar.
Den besiktning som gors pa uppdrag av kdparen behover
normalt inte omfattar alla delar och installationer i bostaden.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT OCH
FELANSVAR

Séljaren ansvarar inte for fel som ar upptackbara. Det vill
séga sadana fel som har eller borde ha uppmarksammats
vid kdparens undersokning av bostaden. Saljaren ansvarar
séledes bara for fel som &r dolda. Ett fel anses som dolt om
det inte gick att upptécka vid en besiktning av bostaden och
som dessutom maéste avvika fran vad man far forvanta sig
med anledning av bostadens alder och skick. Trots detta har
sdljaren i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om fel
som séljaren kanner till och borde forsté &r av betydelse. En
forutsattning for detta ansvar ar dock att det ar ett vasentligt
fel eller avvikelse, nagot som koparen borde ha kunnat rékna
med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning om
felet kan antas ha inverkat pa koépet.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r ytterst viktigt for bada parter att kdparen har sin
finansiering klar vid kontraktsskrivningen fér att kunna fullfélja
kopet. Oftast racker ett skriftligt Ianelofte fran bank men mer
vanligt ar att banken vill godkanna objektet innan ett
kdpekontrakt/Overlatelseavtal signeras. Det hander att
bankens laneltfte ar vilkorat med att kdparen behdver salja
sin nuvarande bostad. Prata med méaklaren om vilka
finansiella forutsattningar du har och for tips och rad infér
kommande bostadskop.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Saljaren ar ansvarig for dolda fel i en séld fastighet i tio ar
efter att koparen har tilltrétt fastigheten och for bostadsratt i
tva &r. Vid de fall kbparen vill beropa ett fel skall kdparen
gora en skriftlig reklamation till séljaren. Reklamationen méaste
ske inom skalig tid efter att kbparen markt, eller borde ha

méarkt, felet. Ratten till kompensation kan ga forlorad om
reklamationen gors for sent.

OMBYGGNATION AV BOSTADEN

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga férandringar,
ingrepp i barande konstruktioner och/eller &ndringar av
ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten i en bostad &r
alltid en fraga for foreningens styrelse eller kommunen via
bygglov/bygganmalan att ta stallning till i varje enskilt fall.
Detta galler aven om férandringen inte medfor risker for
byggnadens konstruktion. | de fall en alternativ planritning
presenteras fran oss méaklare sa &r detta inte heller en garanti
for att ombyggnationen ar godkand av féreningen eller att
det tekniskt gar att genomféra. Det &r alltid kdparens ansvar
att sékerstélla att foreningens/ kommunens tillstand erhalles
for dnskade ombyggnationer samt sakerstélla att
ombyggnationen tekniskt gar att genomfora.

SIDOTJANSTER

Maklaren har en skyldighet att redovisa for bade kopare och
séljare om denne har s.k. sidotjanster. Foljande sidotjanster
finns: Administrationsersattning fran Hemnet p.g.a. séljarens
annonsering pa Hemnet:s marknadsplats. Ersattningen som
vi pa 3etage erhaller ar mellan 30-40 % av
annonskostnaden.

PERSONUPPGIFTER

3etage hanterar och sparar personuppgifter och annan
information for att kunna uppfylla vara ataganden och
skyldigheter i enlighet med géllande lagstiftning. Vid
undertecknande av kopekontrakt eller Gverlatelseavtal
samtycker séljare och kopare att 3etage far behandla och/
eller marknadsféra information om slutpris, bilder och adress
pa bostaden. Kontakta ansvarig méklare pa 3etage for mer
information eller vid fragor om hantering av personuppgifter.



INTE SOM ALLA
ANDRA MAKLARE

P& 3etage jobbar vi tillsammans och litar pé var kansla och intuition.
Bostadsmarknaden forandras snabbt och genom att tanja pa ramarna for den
traditionella méaklartjansten ser vi till att alltid ligga steget fore, vi &r méklarna som

ar med och skapar trender, inte foljer dem!
Vi alskar nar vara kunder vill testa vara nya idéer, den som végar har allt att vinna.
Pa 3etage ser vi alla till att vara bast pa det vi gor, for bade var egen och vara
kunders skull. Vi ar stolta att fa bidra till Helsingborgs och Kullabygdens

utveckling, genom manniskorna som flyttar hit eller flyttar ut. Vi ar passionerade i
vart arbete och &lskar det vi gor.
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Pre-Sale

Timing ar viktigt nar man ska kdpa och sélja bostad. | var tjanst "Startklart” forbereder vi er
forsalining fullt ut med fotografering, skapande av beskrivning och till viss del aven
bearbetning av marknaden. Det innebér att ni kan leta efter ert nya hem i lugn och ro och
nar ni har hittat ert nya hem sé trycker vi pa knappen och paborjar forsaljiningen. Pa detta
satt kan man undvika tidskravande forberedelser och korta ner forsaljningsprocessen.



HANG MED 0SS | VARDAGEN
@ esemace

- 3ETAGE FASTIGHETSMAKLARE



VAR STYLIST

Hos oss pa 3etage far ni alltid tréffa var egenanstallda stylist,

Felicia. Det &r fa, om ens nagon, som brinner s& mycket for

sina hem som hon goér. Hon har en enorm kansla for sitt yrke
och ett otroligt stort hjarta.

Pa ett eller annat satt stylar vi alltid véra hem. Det kan récka
med en timmes konsultation tillsammans med dig som
sdljare, eller en kompletterande styling fér dig som &r i behov
av en mer ombonad kénsla i hemmet.

Det &r svart att forklara med ord hur mycket tid och energi vi
lagger pé varje bostadsaffar, men en sak vet vi,
presentationen ar direkt avgérande.

VAR FOTOGRAF

Mot var fotograf, Derek Harris. En riktig kreator som sétter
stor vikt och stolthet i sin yrkesroll. Gang pé géng skapar han
magi och framhaver bostadens basta sida. Han &r en stor
bidragande faktor till 3etages framgang och for den
karaktaristiska kénsla vi formedlar i vara presentationer.
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”Det basta och roligaste med mitt jobb ar att jag far vara
valdigt kreativ. Kameran ser inte alltid det 6gat ser vilket
innebér att man far experimentera med ljus och skuggor for
att ge en realistisk bild av verkligheten”.




SETAGE

Drottninggatan 33, Helsingborg
Bruksgatan 36 Z, Hoganas
info@3etage.se | 042 300 30 30



