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VALVET PRESENTERAR

HERRGARDSVAGEN 1

Fint renoverat 1-planshus med underbar tradgard

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Trollenés 5
Adress: Herrgardsvagen 1, 25482
Helsingborg

Omrade: Lardd

Kommun: Helsingborg
Skattesats: 31.64

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa
Byggar: 1985

Storlek: Boarea 115 m? Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Antal rum: 4 rum varav 3 sovrum.
Tomt: 399 m?

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: El - vattenburen vérme
Agare: Marie Christin Alexandersson

BYGGNAD

Stomme: Tra

Fasad: Slammat tegel och tra
Tak: Takpannor

Utvandigt platarbete: Plat
Fénster: 3-glasfénster
Grund: Platta pa mark
Ventilation: FTX
TV/Internet: Fiber/Fiber

RENOVERINGAR

2011 Nykalkad fasad, renoverat badrum,
delvis renoverad gésttoalett, invéndig
malning och nya golv i hall och sovrum
2012 trédack innergard

2013 Nytt kék fran HTH samt nya vitvaror,
rivit vdgg mellan kék och vardagsrum, nytt
ventilationssystem Ostberg Heru 100 S, nytt
golv i kok

2014 Pergola och tradéck gaveln

2015 Lasbyte, nya plattor ute

2019 rivit végg mellan sovrum och
vardagsrum

2020 byte av elpanna NIBE VWM 225

2021 Renovering av tvattstuga med nytt golv,
ny inredning och ny elcentral

2022 Nytt forrad ute 6 kvm, integrerar

tidigare férrad till sovrum

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Detaljplan (2011-09-22)
Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanldggning: Helsingborg
Hittarp GA:1 andamal: Vagar,
Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning,
Radio- TV och/eller tele, Elledning och/eller
belysning, Grénomraden, Garage och/eller

parkering, Kvartersanldaggning

Energideklaration: Ej utférd

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 2 624 000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvarde 1
425000 kr, mark 1 199 000 kr.

Vérdear: 1985

Inteckningar: Det finns 2 pantbrev uttagna
om sammanlagt 1 980 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 31 589 kr
Samfallighetsavgift: 9 076 kr
Driftkostnaderna &r ca 40 665 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 287 (49 952) kr/ar.

| samfallighetsavgiften ingar sophantering,
schablonavgift for vatten samt skotsel och
underhall av gemensamma byggnader och

omraden.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






HERRGARDSVAGEN 1

Detta ljusa och fint renoverade 1-planshus &r
beldget i ett lugnt omrade och erbjuder en
kombination av bekvamlighet och
avkoppling bade inom- och utomhus.
Oppen planlésning och vélplanerade

kvadratmetrar.

Den fantastiska trédgarden &r en skyddad
oas med valkomnande uteplatser i flera
véderstreck dar du kan njuta av soliga

frukostar och avkopplande kvéllar utomhus.

Ett perfekt boende for den som vill njuta av
sitt hem och trédgard och samtidigt ha tid

over till annat.

Parkeringsplats (100 kr/man) och garage (350
kr/mén) i langa finns att hyra. Kdsystem
tilldmpas och i skrivande stund stéar ingen i
ké. | samfélligheten finns att hyra lokal fér
storre tillstaliningar, dvernattningslégenhet

och ett gym.
Lardd - néra hav och skog

Har finns bade lummiga bokskogar och
tallskogar, perfekta fér vackra 16prundor och
promenader. | Laréd finns ocksa Sofiero
Slottstradgard med Sofiero Slottsrestaurang,

bada med mycket gott renommé. Bara en

kort promenad nedfér landborgen finns ett
flertal badstéllen med bade sandstrand och

bryggor.

Tva bra skolor, F-9, och ett flertal forskolor.
Det finns gott om cykelbanor och lekplatser.
Ett rikt utbud av idrottsaktiviteter fér bade
barn och vuxna sasom fotboll, gymnastik,
ridning, windsurfing och gym. Vidare finns
vardcentral med BVC, bibliotek, matbutik

och pizzeria.

Laréd ar beldget fem kilometer fran
Helsingborgs centrum med goda
bussférbindelser bade norr- och séderut.
Med bil kommer du snabbt ut pa

motorvigen med 25 minuter till Angelholms

flygplats och drygt en timme till Képenhamn.

PLANLOSNING

ENTRE med klinker pa golvet
VARDAGSRUM med parkettgolv, plats for
bade soffgrupp och matsalsbord samt
utgang till uteplatser i tva vaderstreck
KOK renoverat 2013 med parkettgolv, vit
skapsinredning fran HTH, kyl, frys,

induktionshéll, inbyggd ugn och kombinerad

micro/ugn, diskmaskin 2015
SOVRUM med laminatgolv
GASTTOALETT renoverat 2011 med klinker

pa golvet, handfat med kommod och toalett
BADRUM renoverat 2011 med kakel och
klinker, handfat med kommod, toalett,
badkar och handdukstork samt golvwérme
SOVRUM med parkettgolv

TVATTSTUGA med klinker, tvattmaskin 2021,
torktumlare och tvattho samt groventré
SOVRUM med parkettgolv och utgang till
trédgarden

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VARDAGSRUM

SOVRUM

SOVRUM

TVATT/GROVENTRE

SOVRUM

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.









VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda saga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

CATHARINA OLSHEDEN

Fastighetsmaklare
0708-48 16 16
catharina.olsheden@valvet.se

valvet.se

\/C] et




\/O et

PREMIUMMAKLARE SEDAN 1991



