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VALVET PRESENTERAR

WRANGELSGATAN 26

Kvadratsmart 4:a med hérligt Tagaborgslage

ALLMAN INFORMATION
Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Adress: Wrangelsgatan 26, 254 40
HELSINGBORG

Kommun: Helsingborg

Omrade: Tagaborg

Skattesats: 31.66

Vaningsplan: 3 av 0.

Hiss: Hiss finns.

LAGENHET

Lagenhetsnummer: 1201
Upplatelseform: Bostadsréattsldgenhet
Storlek: 92 kvm. Enligt
bostadsrattsforeningen

Antal rum: 4

Nuvarande dgare: Diana Bjorklund

EKONOMI

Manadsavgift: 5 742 kr/man. Obligatoriskt
tilldgg om 210kr/méan for kabel-tv

Pris: Kontakta ansvarig maklare.

Andel i féreningen: 3.273 %.

Andel av arsavgift: 3.5 %

Pantsattning: Inte pantsatt.

Indirekt nettoskulds&ttning: 908 212 kr. Enl
arsredovisning 2022

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaderna ar ca 450 kr/méan.

FORENING

Forening: BRF Morgonstjarnan 11
Organisationsform: Bostadsrattsférening
Allmant om féreningen: Foreningens
fastighet Morgonstjarnan 11 forvérvades i

december 2013. Fastigheten inrymmer 29 st

|&genheter samt garage med 37
garageplatser. Féreningen har 5 ldgenheter
som hyrs ut. Féreningen forvaltas
ekonomiskt och tekniskt av Punktum
Forvaltning AB. Overlatelse- och
pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Org. nr:

Antal Igh: 0

Energideklaration:

Energiprestanda: kWh/m?
Uppvarmning:

Féreningens ekonomi: Inga beslutade
avgiftsférandringar.

Renoveringar: GENOMFORDA
RENOVERINGAR

2016 Byte av vattenstammar.

2015 Renovering av tak i form utav byte av

takpapp och pannor.

KOMMANDE RENOVERINGAR

Foreningen har inte fattat nagra beslut kring
nagra storre renoveringar utan kommer att
utféra mindre underhallsarbeten under aret.
Uteplats: Ja. Mgjlighet till parkeringsplats i
garage 625kr/man

Bilplats:

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

LANK TILL BOSTADENS
BILDGALLERI:
https://valvet.pixieset.com/XXXXXX/

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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WRANGELSGATAN

| hjértat av Tagaborg, omgiven av grénska
och harliga gator ligger denna vélplanerade
fyrarumslagenhet.

Har har varje kvadratmeter anvants pa ett
smart och smidigt s&tt vilket skapar en
kvadratsmart bostad med rymlig kénsla.
Lagenheten &r beldgen pa tredje vaningen
med hérligt ljusinslépp, tre sovrum och ett
vardagsrum med Sppen planlésning.
Vardagsrummet blir navet och hér finns gott
om plats for bade familj och vanner. Fran
vardagsrummet nar du balkongen, dar du
njuter av en kopp kaffe efter jobbet. Med tre
bra sovrum finns plats fér bade stora och
sma. Master bedroom har praktiska och
"inbyggda" garderober, vita vadggar och
parkettgolv. Kéket ar i &ldre stuk med vita
luckor och plats fér matbord.

Parkering i garage finns att tillgéd om sa
dnskas, praktiskt placerad i samma hus som
bostaden och nas via separat entré via

innergarden.

Tagaborg &r ett populédrt omrade med
narheten till bade natur och stadens puls.
Har finns &ven stort serviceutbud av bade
butiker, skolor och restauranger. Pa nagra
minuters promenad tar du dig bade till
gronskande skog och svalkande hav.

For att boka visning kontakta ansvarig

maklare.

HALL
Mérkgra kakelplattor pa golvet,
avhangningsmdjlighet

KOK
Mérkgra kakelplattor pa golvet, vitmalade
vaggar och tak, Kyl/frys, spishall och ugn

samt diskho

SOVRUM 1
Parkettgolv, vit strukturtapet pa véggar,

SOVRUM 2
Parkettgolv, vit strukturtapet pa vaggar

SOVRUM 3
Parkettgolv, vit strukturtapet pa véggar

VARDAGSRUM
Parkettgolv, vit strukturtapet pa vaggar

BADRUM
Mérkgra kakelplattor pa golvet, vita
klinkerplattor pa vaggar, dusch, handfat och

toalett

TOALETT
Svarta kakelplattor pa golvet, vitmalade
vaggar samt vita klinkerplattor, handfat och

toalett

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna fér budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptéacker képaren vid sin undersdkning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda saga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen hédrom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse. Om ett fértigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att hora av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

BOBBIE DONANDER

Fastighetsmaklare/Partner
0701 -441616
bobbie.donander@valvet.se

valvet.se
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