VALVET PRESENTERAR

BJORKDALAVAGEN 198, HELSINGBORG



BJORKDALAVAGEN 198

VALVET PRESENTERAR

Inte i Allerum och inte heller i Od&kra, utan ndgonstans mittemellan pa det
vackra landet, finner vi denna tilltagna familjevilla.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Allerum 5:19
Adress: Bjorkdalavagen 198, 25476 Allerum
Omrade: Allerum

Kommun: Helsingborg

Skattesats: 31.66

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 2008

Storlek: Boarea 260 m? och biarea 15 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 6 rum varav 5 sovrum.

Tomt: 1243 m2

Vatten/avlopp: Enskilt vatten, borrad brunn.
Godkant vattenprov fran 2017 finns.

Enskilt avlopp, infiltrationsbadd fran 2007.
Uppvérmning: Luft/vatten véarmepump IVT
Agare: Henrik Jansson och Ekaterina

Sinkovskaya

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Puts, ventilerad fasad

Tak: Betongpannor och ytpapp
Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Fénster: 3-glasfénster

Grundmur: Natursten

Grund: Platta pa mark

TV/Internet: Via fiber

Ovriga byggnader: Gaststuga samt

varmgarage

RENOVERINGAR

Byggaret for denna villa ar inte faststallt.
Byggnaden fanns redan pa 50-60 talet som
kombinerat boende med verkstad och har
byggnadsdelar av aldre datum. Byggnaden
&r uppford pa en yttre grundmur av
natursten.

2007/2008 andrades anvandningen till
bostad och en stérre ombyggnad dgde rum
(&ndring av planlésning, fasad,
takomlaggning, fonster, badrum, samtlig
ytskikt mm).

2016 har en ny isolerad betongplatta med
vattenburen golvvarme gjutits i storre delen

av bostaden och féljande renoveringar enligt

nedan &gt rum.

2016 Luft/vatten varmepump fran IVT.
2016 Gjutning av ny betongplatta i storre
delen av bostaden. Isolering med cellplast
samt installation av vattenburen golwérme.
Avser e det storre badrummet, tvattstugan
samt férrad. | dessa utrymmen &r den &ldre
oisolerade betongplattan kvar.

2016 Syllbyte till stalsyllar i stérre delen av
yttervaggar. Aldre trasyllar finns i vissa
vaggar.

2016 Koéksinredning samt vitvaror.

2016 Malning fasad.

2017 Duschrum entréplan, vatrumsintyg
finns. Elektrisk golvvérme.

2017 Garage med vattenburen golvvédrme,
tidigare carport.

2018 Oversyn papptak.

2018 Platsbyggda garderober.

2019 Installation vatten i gaststuga.

2021 Drénering runt huset och dversyn/
omdragning av dagvattenledningar.

2021 Anlaggning tradgard.

Fastigheten har enligt fastighetsutdrag tva
vérderingsenheter med taxerad boyta pa 228
kvm plus 32 kvm samt biyta pa 15 kvm.

Om exakta ytor ar av betydelse uppmanas

koparen att méta upp bostaden fére kopet.

INSKRIVNINGAR

Rattigheter Férman: Forman: Avtalsservitut
Brunn, 12-IM7-76/4493.1

Foérman: Officialservitut Utrymme,
1283K-16482.1

Forman: Officialservitut Vag | Samfalld
Véagmark, 12-ALL-1106.2

Rattigheter Last: Last: Officialservitut Vg,
12-ALL-1106.1

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanldggning: Helsingborg

Allerum GA:4 andamal: Vagar

Energideklaration: Ej utférd 2011-05-18

Energiprestanda: Energiférbrukning: 66
kWh/m?2 per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 3 990 000 kr (faststéllt
avseende ar 2021) varav byggnadsvarde 3
356 000 kr, mark 634 000 kr.

Vardear: 1990

Inteckningar: Det finns 2 pantbrev uttagna
om sammanlagt 3 242 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 46 474 kr
Samfillighetsavgift: 2 600 kr
Renhallning: 2 700 kr

Ovrigt: 2 000 kr

Driftkostnaderna &r ca 53 774 kr/ar.
Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 11 303 (65 077) kr/ar.
| elkostnader ingar uppvarmningen.

| dvrigt ingar slamtémning tva ganger per ar.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS PA VALVET.SE
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BJORKDALAVAGEN 198

Inte i Allerum och inte heller i Odakra, utan
nagonstans mittemellan pa det vackra
landet, finner vi Bjérkdalavégen 198. Denna
familjevilla ligger pa ett charmerande lage
och erbjuder ett lantligt och lugnt lage med
minuters kdrning till bade Véla och skolor.
Runt huset omfamnas man av hagar, &ngar

och en fantastisk stillsamhet.

Huset erbjuder en ultimat planlésning for en
modern livsstil. De stora sallskapsytorna
vardagsrum och kdk gar hand i hand och
skapar hjartat och sjélen i huset.
Sovrumsavdelningen i huset erbjuder minst 5
sovrum. Tva sovrum pa entréplan ger
mojlighet till kontor eller gastrum. Som en
pedistal pa entréplan stracker sig en lacker
trappa upp till ovanvaningen som erbjuder

tre sovrum till.

Runt huset gar en rymlig trddgard som har
yta och ger méjligheter till de flesta fantasier
att tillfredsstallas. Ett stort integrerat garage

och ett vackert utehus star dven pa tomten.

Skolbussen stannar strax utanfor huset.

Bjorkdalavdgen 198

Inte i Allerum och inte heller i Odakra, utan
nagonstans mittemellan pa det vackra
landet, finner vi Bjorkdalavédgen 198. Denna
familjevilla ligger pa ett charmerande lage
och erbjuder ett lantligt och lugnt lage med
minuters kérning till bade Véla och skolor.
Runt huset omfamnas man av hagar, dngar

och en fantastisk stillsamhet.

Huset erbjuder en ultimat planlésning fér en

modern livsstil. De stora sallskapsytorna

vardagsrum och kok gar hand i hand och
skapar hjartat och sjélen i huset.
Sovrumsavdelningen i huset erbjuder minst 5
sovrum. Tva sovrum pa entréplan ger
majlighet till kontor eller gstrum. Som en
pedistal pa entréplan stracker sig en lacker
trappa upp till ovanvaningen som erbjuder

tre sovrum till.

Runt huset gar en rymlig trddgard som har
yta och ger mdjligheter till de flesta fantasier
att tillfredsstallas. Ett stort integrerat garage

och ett vackert utehus star dven pa tomten.

Entréplan

Att infinna sig i lugnet pa Bjorkdalavégen ar
en fréjd for kropp och sjal. Ett modernt hus
star stolt framfér en och pa tomten skymtar
man &ven det integrerade garaget och en

vacker stuga, fungerande som en ateljé idag.

In genom ytterdérren kommer ni bli
Sverraskade 6ver den fantastiska ytan som
boendet erbjuder. Hallen &r ett underbart
vélkomnande in i detta hem och
skjutdorrsgarderoberna svéljer alla

sasongens klader.

Kéket och vardagsrummet gar hand i hand
och skapar ett stort och dppet rum, en
ultimat planlésning som manga av oss
onskar. Denna yta mobleras enkelt med stor
matplats, tv-hérna och mer plats finns det,
tex for barnen att leka pa. Kéket har en
stilren look med vita luckor och massiv
trabankskiva. | vitvaruparken ingar kyl/frys,
induktionshéll, ugn, mikrovdgsugn samt
diskmaskin. Centralt star kdkson som bade

en fantastisk arbetsplats och &ven som god

férvaring.

Tittar man upp i taket &r det Sppet upp i
nock, bland annat i vardagsrummet och vid
trappan. En frack detalj som skapar ett unikt

hem.

Tacksamt finns det tva rymliga badrum, ett
med badkar och dusch och ett med dusch
pa entréplan samt en stor walk-in closet och

tvattrum.

Pa entréplan finner vi dven tva sovrum,
perfekt att moblera in sitt kontor i eller varfor

inte gasterna?

Ovanvaning

Upp for den frécka trappan kan man sla ett
Sga upp i taket, dér det &r dppet upp i nock.
Har uppe nar vi sovrumsavdelningen med
totalt tre sovrum varav ett master bedroom
som &r storre. Givetvis finner vi en toalett har
uppe. Allrummet mellan sovrummen
anvéands enkelt som lekrum eller ett till

tv-rum.

Vélkomna till ett unikt boende med stora

ytor och en underbar planlésning.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE





















VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nér ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdépare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som léamnats och

eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste képaren dven inspektera vindsutrymmen
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sérskild uppmarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgbra en varningssignal, som bor féranleda en mer ingdende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan man
&nda sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen hédrom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Pa foljande 1ank kan du 1dsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

KARL EKDAHL ]

Fastighetsmaklare/Partner 25
0708-24 16 16
karl.ekdahl@valvet.se
valvet.se

“Valvet
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