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Renoverad och moderniserad stuga pa trevlig horntomt.

Bara att flytta in och njuta av livet pa landet under sommarhalvaret. Har bor man i en rymlig och renoverad stuga med bra
standard. Bl.a. har parkettgolv lagts in i allrum och veranda, nya 3-glasfonster i hela stugan, nymalad fasad, nytt isolerat
forrdd mm.

Trevlig hdrntomt med gott om plats fér bade odling och lek mm. Tomten ar extra stor med en separat odlingsdel med flera

frukttrad och ett vaxthus.

Gunnesby koloniférening ar en aktiv férening med bade fotbollsplan, kiosk, boulebana, minigolf mm. Det anordnas
midsommarfirande, line-dance kurser, kraftskivor, sportevenemang visas pa storbilds tv i samlingslokalen och mycket
mer. | servicehuset finns duschar och tvattstuga. Det finns lekplats i omradet och aktiviteter for barn.

Kolonin &r lantligt belagen och nés latt med bil runt 20 min och med buss knappt 1 timme fran centrala Géteborg.

Christer von Hauswolff @ h GI i n S

Reg. Fastighetsmaklare e S
L

070-7196420

christer@helins.se

www.helins.se



Utgangspris:
Boarea:

Biarea:

Antal rum:
Tomt:
Byggnadsar:
Tilltrade:

895.000 kr

35 m?

15 m2

2 rok

250 m?

1975

Efter
overenskommelse.






- INTERIOR -

Entré in till liten hall dar det finns plats for ytterklader mm. Ingang
till badrum, allrum och trappa till loftet. Oppen planiésning mellan
allrum och kék samt veranda. Genomgaende ekparkett i allrum
och veranda.

Hall

Lite hall med trappa till loftet och ingang till badrummet till hoger
och allrummet till vanster. Har finns aven plats att hanga
ytterklader. Nytt laminatgolv.

Badrum
Litet badrum med wc, handfat och dusch. Har sitter aven
varmvattenberedaren. Aldre standard. Fénster for vadring.

Allrum
Rymligt allrum 6ppet mot kdket. ldag moblerat med en baddbar
vinkelsoffa och en liten datorplats. Jobba hemifran?

Kok

Utbyggt kok med bra arbetsytor och skap for forvaring. Utrustat
med spis, koksflakt, ny kyl/frys, vask och kakel ovan arbetsbank.
Fonster for ljusinslapp.

Veranda

Tillbygg veranda som idag fungerar som matplats och har aven
en lashdrna. Méblerad med klaffbord och baddbar kdkssoffa. Har
finns aven en garderob och utgang till uteplats. Gott om fonster
ger ett ljust och harligt rum.

Loft

Pa loftet finns plats for tva séangar samt férvaring i kattvindarna.

Forrad
Nytt isolerat forrad med indragen el. Kan aven fungera som
gaststuga.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Goteborg Gunnesby 11:2
Allsangen 192 Save. Belagen i Géteborg kommun, férsamling.
Skattesats 32.87.

Storlek

Boarea 35 m?, biarea ca 15 m2.
Biarea avser loftet

Pris
895.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: Fritidshus

Byggnadsar: 1975

Byggnadstyp: 1 plan + loft och friggebod

Gjorda renoveringar: Nymalad fasad, nya fonster, nytt tak, hang-
och stuprannor, ny isolerad bod. Tillbyggd veranda. Ombyggt
kék mm

Byggnadssatt

Grund: Plintar. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Staende
trapanel. Takbekladnad: Betongpannor. Utv platarbeten: Platisol.
Fonster: 3-glasfonster.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp mellan april -
november.

Tomt
Tradgardstomt 250 kvm + extra odlingsdel med frukttrad och
vaxthus.

Servitut, planbestammelser mm

Ekonomi

Taxeringsvarde 495.000 kr (faststallt avseende ar 2023) varav
byggnadsvarde 495.000 kr, mark 0 kr. Typkod 225,
Smahusenhet, smahus pa ofri grund. Vardear .

Driftkostnad
Samfallighet 5.900 kr och Hushallsstrom 5.000 kr.
Summa arskostnad 10.900 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 3712 kr/
ar och arrende.

Arrende 2024 10 600 kr. El-férbrukning avser 2023. Stugans
luftvarmepump ar pa aven under vinterhalvaret.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: El - vattenburen varmepump
Elleverantor: Géteborgs Energi

Energiférbrukning: 3.350 kWh/ar

TV/internet

Egen antenn

Uteplats/Balkong

En altan i anslutning till stugan och en vid forradet med kvallssol.

Bilplats

Parkering i anslutning till tomten

Ovriga byggnader

Isolerad Friggebod och vaxthus

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Therese Disfalt
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OVRIGT

Arrendet och serviceavgift for 2024 ar 16 500 kr och
betalas med 5 500 kr fordelat pa tre gangen. Senast den
31/3, den 31/5 och den 31/8. Arrende I6per under en
10-ars period, 2020-01-01 till 2029-12-31.

Auvgifter vid forsaljning.

Kdparen betalar:

Intradesavgift 6525 kr fordelat enligt foljande: FGK
Intradesavgift 100 kr, FGK administrationsavgift 1900 kr,
Gunnesby intradesavgift 4000 kr, Medlemsavgift FGK 175
kr, Medlemsavgift kolonitradgardsférbundet 350 kr.
Saljaren betalar: Uttradesavgift 650kr




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelbfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.



Valkommen till Helins Maklarbyra AB Goteborg

Vi skapar avtryck som ger resultat

Med Goteborg som arbetsplats sedan 1981 ar vi pa Helins ett lokalt och stadigt férankrat féretag. Vi ar en fristaende
maklarbyra som kanner oss nojda forst nar bada parter i en bostadsaffar kanner att de har gjort en riktigt bra sadan.For
dig som saljer eller koper betyder det att du kan férvanta dig ett engagemang och personlig serviceniva utéver det
vanliga. Detta tillsammans med en gedigen och uppdaterad kunskap om bostadsmarknaderna i Géteborg gor att vi foljer
vara kunder genom livets olika skeden. Vi ar mana om att du far en bra start i ditt nya hem och ett fint avslut i ditt gamla.
Trygghet ar ett viktigt ord for manga — men for oss ar det ett fundament.

Det ingar och liksom omfamnar allt vi gér.Lars-Ake, Géran & Christer

Helins Maklarbyra AB Goteborg
Hagakersgatan 8 B

431 41 MolIndal

0707-196420

helins@helins.se

www.helins.se
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