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HARAGARDSVAGEN 9

Exklusiv och arkitektritad strandvilla i Magnarpsstrand

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Magnarp 1:68
Adress: Haragardsvégen 9, 266 54
VEJBYSTRAND

Omrade: Magnarp

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 2005. Stod fardigt 2006

Storlek: Boarea 160 m? och biarea 10 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 4 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 2767 m?

Den stora trédgarden har till storsta del en
vild naturlik karaktar. Ju ndrmre huset man
kommer ju mer anlagd blir trédgarden. En
kombination dar trédgarden ska vara en del
av naturen men @nda bjuda pa
rumsbildningar, utsiktspunkter och
insynsskydd.

Parkering: Enklare garage for en bil ute vid
gatan. Uppstaliningsplats for tva bilar vid
huset.

Uteplats: Uteplats 1 - Skyddad och privat
terrass som ar stensatt. Lage Oster.

Uteplats 2 - Stensatt uteplats utanfor stora
badrummet. Skyddat lage i sydost.

Uteplats 3- Spatidst tradéck som I6per langs
hela havssidan pa huset. Finns dven ett dvre
étage utanfor "Utkiken". Underbar utsikt
mot havet och Kullaberg. Perfekt lage i
sydvast.

Uteplats 4 - Inglasat uterum med fin takhojd
och trallgolv. Skjutpartier ut mot det stora

trédacket. Mindre forrad. Lage i vaster.

Vatten/avlopp: Kommunalt
vatten,Kommunalt avlopp.
Uppvarmning: Jordvarmepump (-18) Nibe

Autoterm

BYGGNAD

Stomme: Tra

Fasad: Liggande cedertrd

Tak: Sedumtak

Utvandigt platarbete: Rheinzink

Fénster: Velfac aluminium fénster isolerglas
med argon

Grund: Platta pa mark

Ventilation: Mekanisk franluft
TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovrigt, byggnad: - Hela huset har
vattenburen golvvarme.

- Larm é&r installerat

- Programmerbart Bussystem for belysning
mm i hela huset, bade in- och utvandigt.

- Forberett for VA och el till eventuellt
gasthus pa tomten.

Ovriga byggnader: Enklare garage-/
forradsbyggnad vid infarten till tomten.
Separat férradsdel/teknikrum som ar

sammanbyggt med boningshuset.

RENOVERINGAR
- Ny spishall induktion Siemens -21
- Ny jordvarmepump -18

INSKRIVNINGAR
Rattigheter Férman: Férman:
Officialservitut Vag, 11-BAR-1399.2

Réattigheter Last: Last: Officialservitut Vag,
11-BAR-1399.1

Planbestammelser: Andring Av
Detaljplan(1995-08-08) Byggnadsplan
(1947-04-08)

Energideklaration: Behdvs ej

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 5 545 000 kr
(faststalltavseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 3 065 000 kr, mark 2 480 000
kr.

Vardear: 2005

Inteckningar: Det finns 3 pantbrev uttagna
om sammanlagt 5 000 000 kr.

DRIFTKOSTNAD
Hushallsstrém: 37 126 kr

V/A: 6 148 kr

Sotning: 600 kr

Renhallning: 3 500 kr

Férsakring: 9 777 kr
Driftkostnaderna &r ca 57 151 kr/ar.
Utover driftskostnaden
tillkommerfastighetsavgift/skatt 9 525 (66
676) kr/ar.

Kostnad for el innefattar dven

uppvarmningskostnder.

ERBJUDANDE
OMBOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






HARAGARDSVAGEN 9

Som ett diskret smycke smélter den exklusiva
villan samman med naturen, som strategiskt
placerats pa hogt och fritt ldge i Magnarps
strand. Fran gatan har huset en nedtonad
och diskret framtoning men nar du éppnar
ytterddrren och kommer in i hallen
omfamnas du direkt av en magisk utsikt dver
hela Skélderviken. De stora panoramafénster
fran golv till tak i vardagsrummet satter
tonen i hela bostaden och det &r betagande
vackert. Detta ackompanjerat med
intressanta vinklar, nivaskilnader i olika plan
och en enorm rymd gor att detta &r en

bostad som inte liknar ndgon annan.

Huset uppférdes 2006 och ritades av
arkitektfirman Johnells & Moberg med enkel
elegans och sober lyx som ledord. Fasaden i
underhallsfritt cedertra, fénsterpartier i
aluminium fran Velfac och det gréna
sedumtaket bidrar till bostadens naturliga
karaktér samtidigt som det krdver minimalt
underhall. Villan ar byggd i fyra etage med
dppen och luftig planldsning och &r optimal
for ett par eller en mindre familj. De stora
glaspartierna mot havet gor att grénsen
mellan ute- och innemilén effektfullt suddas
ut och gor havet standigt narvarande.
Tradécket utanfér stracker sig runt hela
havssidan och har ett integrerat ute-SPA i
uteplatsens norra del. Inglasat uterum som
ytterligare férlanger sésongen ute och tva
stensatta uteplatser med olika vaderstreck
gor att du alltid hittar sol och en plats i 13,
trots att vinden ligger pa.

Den stora tomten var fran borjan tva
separata tomter som nu slagits ihop, vilket
g6r den mycket privat fran gatan. Har finns
gott om utrymme for att bygga gésthus,

pool eller stérre garage. Tradgarden &r ocksa
arkitektritad och har till storsta delen en
naturlik karaktar, men narmre huset finns mer
anlagd trédgard. En liten grésgang fran
tomten ansluter till stigen ner mot havet och
den pittoreska badplatsen "gubbahalan", en

pérla for morgondopp eller kvéllsdopp.

Laget precis ovanfor heden mellan Magnarp
och Vejbystrand &r helt unikt. En fantastisk
kuststracka med manga fina badstrander och
underbara omgivningar. | Magnarps lilla
smabatshamnen ligger en uppskattad fisk-
och skaldjursrestaurang. | nérbeldgna
Vejbystrand finns matbutik, bibliotek, skola
och ytterligare restauranger. Femton
minuters bilfard bort ligger Angelholm med

ytterligare service, tagstation och flygplats.

Valkommen till Haragardsvagen 9 i
Magnarpsstrand, designad exklusivitet dar

havet spelar huvudrollen.

ENTREHALL

Entréhall med vacker 6landsk kalksten.
Direkt fran hallen ar det fina siktlinjer genom
husets 6ppna planlésning, den fina utsikten
mot havet blir direkt pataglig. Hallen har bra

forvaring med skjutgarderob.

BADRUM 1

Helkaklat badrum i behagliga naturfarger
och fina materialval. Stilren kalksten pa
golvet och inredningen i ek. Alla armaturer ar
fran Vola. Végghéngd toalett, dusch med
glasvaggar, kommod med skiva i kalksten

och handdukstork.

VARDAGSRUM

Fantastiskt vardagsrum med hégt i tak och
stora glaspartier fran golv till tak. Magisk
utsikt mot havet. En dppen och harlig yta.
Enstavs ekparkettgolv som &r genomgaende
i alla rum. Utgang till bade tradécket och
inglasat uterum. Stor pampig murad eldstad

med insats fran Supra.

KOK

Kéket har en dppen planlésning mot
vardagsrummet. Exklusivt SieMatic kék
medinspiration fran 60-talet. med
granitskivor. Kdksmaskiner Gaggenau och
Miele. Kombinerad kyl/frys Miele, extra bred
och integrerad ismaskin. Diskmaskin Miele.
Integrerad ugn Gaggenau. Koksflakt
Gaggenau.

UTKIK
Det 6vre etaget som ligger mellan
vardagsrummet och sovrum. Att ytan kallas

for utkiken &r inte sa konstigt med sin
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otroliga panoramavy mot havet. Stora
glaspartier fran golv till tak och utgang till

terrass.

SOVRUM 1

Sovrum med enstavs ekparkettgolv och fin
platsbyggd férvaring i ek. Fransk balkong
och egen privat toalett med havsutsikt.

Toaletten ar helkaklad, we, kommod med

Vola armatur och el-golvvérme.

TVATTSTUGA

Mindre men funktionell tvéattstuga med
klinkergolv. Tvéttpelare med tvéttmaskin och
torktumlare (ca 10 ar gamla). Har finns dven

en vask och husets varmepump.

ALLRUM
Ett harligt allrum med fin takhéjd och enstavs

ekparkettgolv. Anvands idag som TV-rum
men kan ocksa vara ett stort lyxigt sovrum.

Utgang till skyddad och privat terrass i dster.

KONTOR/SOVRUM 2
P& sutterdngetage finns ett lite mindre
sovrum/kontor med enstavs ekparkettgolv.

Utgang till uteplatsen i oster.

BADRUM 2

Stort lyxigt badrum med bastu och
SPA-badkar. Badrummet &r helkaklat och har
platsbyggd inredning i ek. Utgang till
uteplats i sydost. Den lackra bastun har stort
panoramafdnster mot havet, dusch och
separat toalett. Alla armaturer &r av market
Vola.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Viss avvikelse kan forekomma, Skala och matt kan avvika fran verkligheten,



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
sdljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér lamnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte [amnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade koépare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning dver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
kdparen nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersokningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgbra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande k&parens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, ar om felet ar méjligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan man
&nda sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen hédrom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séaljarens forsummelse. Om ett fértigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

JONAS TROEDSSON

Fastighetsmaklare
0709-56 16 16
jonas.troedsson@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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