*/ Olandsmaklaren

olandsmaklaren.se - 0485-77 000
Borgholm « Firjestaden « Sandvik
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SANDVIK

Friliggande villa - 5 rum och kok - 210 kvm - Vallmogatan 2A & 2B

UTGANGSPRIS: 10 300 000 :-

Din maklare pa Oland sedan 1973 Hemsida: olandsmaklaren.se Telefon: 0485-77000



SANDVIK

Pakostad fritidsvilla med obebyggd tomt med vy mot hamn
och Kalmarsund!

Har har ni mojlighet att forvarva tva fantastiska fastigheter belagna i kustidyllen Sandvik pa
norra Oland. Fritidsvilla som har renoverats och byggts om och till (2015-2018) till ett
boende av klass med stora fonsterpartier mot hamnen och Kalmarsund med Bla Jungfrun i
blicken. Pa fastigheten finns aven ett eget gastboende med separat uteplats och eget kok
samt badrum. Fastigheten saljs tillsammans med den obebyggda granntomten dar man far
magnifik utsikt mot havet och Sandvik. Byggnadsplanen medger byggnation av ett
bostadshus och ett uthus, en generds byggnadsplan som ej reglerar storlek eller hojd.
Fritidsvillan har en ljus och oppen planlosning med kok och sallskapsrum i ett med
Ooppenhet upp i nock. Stora fonsterpartier som kan Oppnas upp fOr att skapa en
sammanflatad yta av ute och innemiljon med vy mot sundet och Bla Jungfrun. Ett stort
sovrum med luftighet ut mot sallskapsytan med eget badrum samt kladforvaring i ett.
Tvattstuga och ett extra badrum och gastrum/kontor ryms pa entréplan. Overvaning med
oppenhet mot vardagsrum via glasracket. Balkong samt kontorshorna som enkelt skapar
ett extra sovrum.

Gasthus med allrum och kok i ett samt extra sangplatser. Badrum med forberedelse for
tvattmaskin. Overvaning med allrum/sovrum.
+ Solceller och elbilsladdare.



Maklare
Marcus Isakson

Telefon: +46706338810 v 4 ¥ f*“
Epost: marcus@olandsmaklaren.se l‘ é .




BESKRIVNING

| huset ligger genomgaende gralaserat tragolv och genomgaende vitmalade vaggar
och tak.

HALL
vValkomnande hall med bra yta for avhangning av ytterklader.

VARDAGRUM/KOK

| 0Oppenhet mots insida och utsida via de stora Oppningsbara glaspartierna.
Rummen sammanflatas med varandra med sallskapsyta, matplats och kok med
rejal kokso. Kok fran Vedum i gratt med ljusa bankskivor. Rostfri kyl, rostfri frys och
inbyged ugn. Inbyged micro och infalld underlimmad ho. Infalld hall, flakt och
inbyggd diskmaskin. Luft/luftvarmepump.

SOVRUM MED KLADRUM

| dppenhet mot vardagsrum och med fri sikt mot Kalmarsund och Bla Jungfrun
vaknar du utvilad. Sammanbyggt finns rum for kladforvaring med garderob med
skjutdorrar av spegelglas. Luft/luftvarmepump.

BADRUM

Sovrummets egna badrum av hog klass.

Klinker och vage i samma klinker, golvvarme el och tak med infallda spots. Glasad
duschhorna, toalett och handfat med kommod. Flakt och handdukstorkar.

TVATTSTUGA

Klinkergolv med golvvarme (el), kakel pa vaggar och vitt tak med infallda spots. Flakt,
tvattmaskin och torktumlare fran Miele. Varmvattenberedare och bra arbetsbank
med infalld ho.

DUSCH/TOALETT
Klinkergolv med golvvarme (el), kakel pa vaggar och vitt tratak. Dusch med draperi,
toalett och handfat med kommod.

SOVRUM/KONTOR
Invid hall med garderob.

Overvaning med uppgang fran vardagsrum.
ALLRUM

| 6ppenhet mot vardagsrum med racke av glas. Takkupa med stora glaspartier
(putsfria). Utgang till balkong i sydvast.

ARBETSHORNA
Med sluttande tak, kan enkelt skapa ett extra sovrum.



Gasthus med egen uteplats.

ALLRUM/KOK
Lackat tragolv, trapanel pa vaggar och i tak. Koksdel med spis med hall, flakt och kyl/
frys. Extra sovkabyss inbyggd i vaggen.

DUSCH/TOALETT (renoverat efter 2014)
Vatrumsgolv, vatrumstapet och vitt tak. Toalett, handfat, glasad duschhdrna och
varmvattenberedare. Flakt. FOrberett for tvattmaskin.

Overvaning (inredd vind)

ALLRUM
Parkettgolv, trapanel pa vaggar och i tak.
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Fakta

Fastighetsbeteckning
Legenas 1:77 & 1:91

Objektsstyp:
Friliggande villa

Typkod
220, Smahusenhet, bebyged

Adress
Vallmogatan 2A och 2B, 38770
Lottorp

Omrade
Sandvik

Boarea
210 m2 (Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen)

Biarea
23 m?

Tomt
1942 m?

Tomtbeskrivning
Naturtomt/grasmatta och
grusade gangar.
(Hustomt 1141 kvm) +
(obebyggd tomt 801 kvm)

Antal rum
5rum varav 3 sovrum.

Energideklaration
Behovs ej

Taxeringsar
2021

varderingsar
1995

Taxeringsvarde byggnad
3357 000 kr

Taxeringsvarde mark
2191000

Taxeringsvarde totalt
5548 000 kr

Byggnadstyp

11/2 plan med kallare + 1-plan
med vind

Byggnadsar
1984

Byggnadssatt

Tak: Betongpannor/plat
Bjalklag: Tra

Fasad: Tra/Sten/puts

Grund: Murad med kallare och
platta pa mark

Fonster: Isolerglas och 2-glas i
gasthus

Stomme: Tra/sten

Vatten/avlopp

Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp (hus). Den
obebyggda tomten (ej betalda
anslutningar)

Uppvarmning
Luft/luftvarmepumpar & direkt
el i gaststugan

Driftskostnad

Forsakring: 5.046 kr
Vatten/avlopp: 10.200 kr
Renhallning: 2.100 kr
Samfallighet: 250 kr

El: 23.000 kr

summa: 40 596 kr/ar med 2
personer i hushallet

utover detta tillkommer
kostnad for
fastighetsavgift/skatt 21 870 kr

Ovriga byggnader
- Gasthus om ca 41 kvm

Uteplats

- Altan i vinkel med sol hela
dagen, vy mot Kalmarsund och
Bla Jungfrun.

- Stenlagd uteplats mot
framsida i oster

- Stenlaggning invid entré i
sydost

- Stenlagd uteplats invid
gasthus

TV/Internet
- Fiber

Pantbrev
Det finns 9 pantbrev uttagna
om sammanlagt 6 525 000 kr.

Servitut & planbestammelser
Forman: Officialservitut
Avlopp, 0885-4449.2

Forman: Officialservitut
Vattenledning, 0885-4449.3
Forman: Officialservitut vag,
0885-4449.1

Gemensamhetsanldagegning:
Borgholm Persnas-Sandvik
GA:1 andamal: vagar, Elledning
och/eller belysning,
Gronomraden

Vattenskyddsomrade
(1977-03-14) Byggnadsplan
(1961-05-08)

Det ankommer pa kdparen
sjalv att kontakta berdrda
instanser for besked i fragor
gallande planbestammelser,
forekomst av byggratt,
bygglovsfragor, rordragningar
pa tomten, el m.m.

Agare
Nils-Erik Bengt Claésson och
Kerstin Elisabeth Claésson

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse



OMRADE

3 mil norr om Borgholm ligger det gemytliga Sandvik. Sandviks hamn var tidigare en
stor utskeppningshamn at stenindustrin och ar idag en popular tillaggsplats for
fritidsbatar under sommaren. Sandvik ar en liten ort med gangavstand till bade
restauranger och aretrunt 6ppen ICA-affar. Ett givet besoksmal ar Sandviks kvarn
som ar en av varldens storsta kvarnar och har bade restaurang och museum. Eller
varfor inte bara flanera runt pa kvallen och satta sig vid hamnen, njuta av utsikten
over Kalmarsund nar solen sakta gar ner i horisonten. Pa dagen kan man svalka sig
med att bada eller sa tar man cykeln och aker norrut pa den vackra kustvagen anda
upp till Byerum Sandvik. Pa vagen 3 km fran Sandvik ligger Jordhamn med en
bedarande utsikt 6ver Kalmarsund fran den slingriga grusvagen. | Jordhamn finns
den beromda skurkvarnen som ar den enda i sitt slag i hela Sverige.

FOr den golfintresserade sa finns Olands Golfklubb i Kallatorp 12 km norrut.

b sl t,
x‘h

'\

’. ﬂ B
















Allmant

Fastigheterna saljs endast tillsammans via tva kdpekontrakt som tecknas vid samma

tidpunkt.
Tomten till fast pris (1 800 000) och den bebyggda fastigheten till ett rorligt pris beroende pa

slutpris.







- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela
affaren som en opartisk mellanman och ska
tillvarata bade koparens och saljarens
intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ¢a vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. FOrsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och myndighetsregister,
och kontrolleras normalt sett inte av maklaren.

Energideklaration

Fritidshus energideklareras ej.

Bostad dar saljare bor stadigvarande skall
enligt lag energideklareras om inte parterna
overenskommit om annat.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas
normalt budgivning. Da kan slutpriset avvika
fran utgangspriset. Beratta innan budgivningen
om dina dnskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, férsaljning av din nuvarande
bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver buden.
Budgivningslistan lamnas aven till koparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud). Vi
erbjuder identifierad budgivning via BankiD.

Undersokningsplikt

Koparen har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
kOparen efter kopet inte kan gora fel gallande
som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersok darfor
bostaden noga fore kOpet, garna med hjalp av
besiktningsman.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
k6pehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Tank pa att anbud eller muntliga
avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt
kopekontrakt har undertecknats och utvaxlats.
Darfor brukar det ligga i alla parters intresse
att skriva avtal sa snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kOparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto.
Detta sker da det finns s.k. svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren dar slutbetalning gors. Maklaren
upprattarinnan en likvidavrakning dar det
framgar vad som betalats och vad som aterstar
att betala. Maklaren overlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man
intecknar vid lan. Finns det redan pantbrev pa
minst det belopp du dnskar belana sa behover
du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste du ta
ut nya pantbrev, vilket ar forenat med en avgift.
Tank pa att du som kopare aven far en kostnad
for lagfart (d.v.s. da du registreras som agare
till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller
kdpare sa hanterar maklarféretaget dina
personuppgifter (t.ex. namn och
telefonnummer) for att kunna ge dig service,
men aven for att uppfylla andra regler, t.ex.
budforteckning mm enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i
enlighet med aktuell lagstiftning (GDPR). FOr
vidare information avseende hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.
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ANDERS TORNQVIST

Fastighetsméklare

Direkt 070-633 88 09
anders@olandsmaklaren.se
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BARBRO BOLANOS
ANDERSSON

Maklarassistent

Direkt 070-633 04 64
barbro@olandsmaklaren.se

Borgholm
Storgatan 18, Box 7
387 21 Borgholm

Telefon: 0485-77 000

EMMA MAURIN

Fastighetsméklare

Direkt 070-633 88 70
emma®@olandsmaklaren.se

LINA PETERSSON
KORCH

Maklarassistent/stylist

Direkt 070-960 46 00
lina@olandsmaklaren.se

Farjestaden
Olands Kopstad
386 31 Farjestaden
Telefon: 0485-77 000

MARCUS ISAKSON

Fastighetsméaklare

Direkt 070-633 88 10
marcus@olandsmaklaren.se

JOHAN ANDER

Fotograf
Johan Ander Studio

Direkt 073-670 72 85
johan@olandsmaklaren.se

Sandvik
Hamngatan 13,
38770, Lottorp

Telefon: 0485-77 000
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