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VALVET PRESENTERAR

SKEPPARKROKSVAGEN 31

En underbar liten parla i Skepparkroken. Ett fantastiskt sommarboende fér
den som sdker nagot lattskott och pittoreskt pa basta lage

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Barkakra 22:36
Adress: Skepparkroksvégen 31, 26291
Angelholm

Omrade: Skepparkroken

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.73

FASTIGHET

Upplatelseform: Fritidshus

Byggar: 1909

Storlek: Boarea 56 m? och biarea 14 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 3 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 181 m?

Liten trédgardstomt med mysig uteplats.
Parkering: Uppstallningsplats for en bil pa
groningen som ligger pa andra sidan végen.
Uteplats: Stensatt uteplats med fantastisk
havsutsikt. Lage sydvast.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Direktverkande el + kamin

BYGGNAD
Stomme: Tréa/lertegel
Bjalklag: Tra

Fasad: Tr&

Tak: Plat

Fénster: Isolerglasfonster med sprojs -20
Grund: Torpargrund

Ventilation: Sjélvdrag

TV/Internet: Mobilt bredband/Mobilt
bredband

Ovriga byggnader: Tva separata forrad
med utvandig in-/utgang. Bada &r

oisolerade, ett lite mindre och ett lite storre.

RENOVERINGAR

- Bytt ut alla fénster -20

- Nytt staket ute -18

- Bytt rér fér inkommande vatten -18
- Ny toalett och duschblandare -18

- Ny spis -18

- Renoverat ett av sovrummen -18

- Nya oljefyllda elradiatorer -17

- Bytt trapanel pa bada gavlarna -17

- Renoverat murstock med insatsror -17

INSKRIVNINGAR
Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanldggning: Angelholm
Barkakra GA:3 d&ndamal: Vagar

Energideklaration: Behovs ej

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 3 605 000 kr (faststéllt
avseende ar 2021) varav byggnadsvérde 710
000 kr, mark 2 895 000 kr.

Vardear: 1929

Inteckningar: Det finns 2 pantbrev uttagna
om sammanlagt 1 660 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 15 286 kr

V/A: 3317 kr

Sotning: 400 kr

Renhallning: 2 865 kr

Forsakring: 1 957 kr

Driftkostnaderna &r ca 23 819 kr/ar.
Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (33 344) kr/ar.
Elkostnader galler daven uppvéarmning. Har
nyttjats framst som sommarboende, det har

under perioder bott fyra personer i huset.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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SKEPPARKROKSVAGEN 31

Supercharmigt fritidshus i mysiga
Skepparkroken. Ett fantastiskt
sommarboende fér den som séker nagot
|attskott och pittoreskt pa basta lage. Det
gar inte att komma nérmre havet &n sa har.
Pa andra sidan vagen ligger den fina
sandstranden, och lite léngre bort ligger den
séta lilla hamnen med badplats.
Morgondopp och kvéllsdopp kan enkelt

avnjutas endast iférd badrock och sandaler.

Varken huset eller tomten ar speciellt stort
men har finns allt vad man behover.
Nuvarande 8gare har framst bott i huset
sommartid, men har dven nyttjat det under
dvriga delar av aret. Den gamla charmen
lever verkligen kvar, det &r lite lagt i tak och
det knarrar i golven som det ska géra i
gamla hus. Enkelt men funktionellt kék och
badrum, vardagsrum med kamin och tva
sovrum varav det ena &r nyligen renoverat.
Mysig uteplats pa baksidan varifran man har
en otroligt fin utsikt dver stranden och

kustlinjen mot Skalderviken.

Fastigheten séljs med en s.k.

friskrivningsklausul med tanke pa dess alder.

| Skepparkroken bor man attraktivt med
absolut nérhet till havet. De sma mysiga
végarna som leder ner till havet och de
vackra omgivningarna gor detta till en riktig
sommaridyll. Fin liten sandstrand och
smabatshamn med badplats. Det finns
underbara promenadstrak léngs med kusten
och manga parlor att upptécka. Bra
bussférbindelser och gangavstand till
tagstation. | nérliggande Skalderviken finns
vélsorterad matbutik och mysiga
restauranger, Onskas ett stérre utbud sa ar

det inte langt till Angelholm.

HALL

Hall med kladkammare.

VARDAGSRUM
Ljust och hérligt vardagsrum med kléddda
takbjalkar. Kamin som &r godkénd att elda

med.

SOVRUM 1

Nyrenoverat sovrum med fina ytskikt.

KOK

Enklare men funktionellt kok med egen in-
och utgang via vacker stalldorr. Delvis
platsbyggd inredning, rostfri vask,
kombinerad kyl/frys, spis med hall - 18.

BADRUM
Duschrum med delvis kakel och klinker. Ny

we-stol och duschblandare. Tvattmaskin.

SOVRUM 2

Langsmalt sovrum med fénster pa tva hall.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






[ E— T Kariredortsrmnpen har mbe raltsverkan jmir mot beehd | lantratanhandingar. © Lanbmatenet

VARDAGSRUM

Wik arevikaiieg ki frplosmma. Skala ooh mlEt kan awnka frin yerdighatin



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.
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