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VALVET PRESENTERAR

GAMMELGARDSVAGEN 7

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Svenstorp 1:41
Adress: Gammelgardsvagen 7, 26698
Hjarnarp

Omrade: Svenstorp

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1990

Storlek: Boarea 119 m? och biarea 12 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 3 rum varav 1 sovrum.

Tomt: 1160 m?

Mindre vég leder upp till fastigheten som
ligger i en solig sluttning. Stor men l&ttskott
trédgard med robotgrasklippare.

Parkering: Finns uppstélliningsplats fér en bil
direkt vid huset samt att det ingar en bilplats
i carport en liten bit fran huset.

Uteplats: - Stort héarligt tradack/terrass i
soligt séderlage.

- Mindre uteplats vid kok, ldge sydost.
Vatten/avlopp: Gemensamhetsanlaggning
for omradet som forser alla fastigheter med
vatten och avlopp.

Uppvarmning: Direktverkande el, luft/

luft-vdrmepump och solceller

BYGGNAD

Stomme: Tra

Fasad: Tegel

Tak: Betongpannor

Fénster: Isolerglasfonster

Grund: Betongplatta och krypgrund
Ventilation: Sjalvdrag

TV/Internet: Fiber/Fiber

Trivsam villa i naturnéra Svenstorp

Ovriga byggnader: Férrad

RENOVERINGAR

- Installation av solcellsanlaggning -23

- Uteplatsen vid kdket renoverad -23

- Tvattstugan renoverad -22

- Kéket delvis renoverat -22

- Badrum vid entré renoverat -20

- Badrum vid sovrum renoverat -20

- Ny uteplats/terrass -20

- Nytt parkettgolv vardagsrum, allrum och
sovrum -20

- Ny varmvattenberedare -20

- Ny luft-/luftvarmepump -19

- Alla innerdérrar bytta och alla tak malade
-20

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Byggnadsplan
(1972-05-19)

Gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanldaggning: Angelholm
Svenstorp GA:1 dndamal: Vattenférsorjning,
Avloppsanlaggning, Kvartersanlaggning,
Gemensamhetsanldggning: Angelholm
Svenstorp GA:4 dndamal: Garage och/eller
parkering, Gemensamhetsanlaggning:
Angelholm Svenstorp GA:5 dndamal: Vagar,
Gemensamhetsanlaggning: Angelholm
Svenstorp GA:6 dndamal: Radio- TV och/

eller tele, Kvartersanldggning

Energideklaration: Utférd 2024-05-28
Energiklass: D

Energiprestanda: Primarenergital: 104 kWh/

m?2 per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 1 742 000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvérde 1
394 000 kr, mark 348 000 kr.

Vardear: 1990

Inteckningar: Det finns 4 pantbrev uttagna

om sammanlagt 1 598 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrom: 11 426 kr
Samfillighetsavgift: 13 524 kr

Férsékring: 4 332 kr

Driftkostnaderna &r ca 29 282 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (38 807) kr/ar.

| kostnad till samfélligheten ingar VA, sopor
och underhall av mark och végar pa
omradet. Under 2023 kdptes 5 150 kWh el,
samtidigt producerade solcellerna ca 10 000
kWh varav ca 9 000 kWh saldes.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






GAMMELGARDSVAGEN 7

Trivsam och fin villa i naturskéna och lugna
Svenstorp. Med sitt héga och fria Idge har
man en jattefin utsikt dver det lummiga
landskapet som omger bostadsomradet.
Stor tradgardstomt med skon uteplats och
ett soligt Iage i séder. Invandigt har huset en
spénnande planldsning i tva etage med hogt
i tak och stora fénsterpartier som ger en
harlig rymd och massor av ljus. Frascht kok
med trevlig liten uteplats direkt utanfér. Stort
vardagsrum med utgang till tradgarden, tva
kompletta badrum som &r relativt
nyrenoverade, extra allrum, tvéttstuga och
ett sovrum. Allrummet kan enkelt bli ett eller
tva extra sovrum om behovet finns. Till
fastigheten ingar forrdd och carport i separat

garagebyggnad.

Ett tacksamt och praktiskt boende med
nyinstallerad solcellsanldggning som ger en
mycket lag driftskostnad. Lattskott tradgard
med robotgrasklippare som skoter
grasmattan helt utan anstréngning. For den
trédgardsintresserade finns det massor av
potential att utforma tomten som man vill

och kanske aven ha lite egen odling.

Svenstorp ar ett dréomboende fér dig som vill
ha ett fridfullt och naturndra boende men
énda bara en kort bilférd fran allt man
behdver. Hjdmarps samhélle med skola och
trevlig matbutik ligger bara nagra minuter
bort och inom en kvart nas Angelholms
centrum eller flygplatsen med snabba
férbindelser till bl.a. Stockholm. Néarheten till
E6:an gor ocksa att man enkelt tar sig till
t.ex. Helsingborg eller Bastad. Buss gar fran
omrédet till Angelholm via Hjarnarp och

Munka-Ljungby.

ENTREHALL

Rymlig hall med laminatgolv.

BADRUM 1

I anslutning till entréhallen ligger ett badrum
med dusch som renoverades 2020. Nya
ytskikt med vatrumsmatta/-tapet och ny

inredning.

KOK

Frascht kok med mindre matplats och
utgang till en mysig liten uteplats dar man
avnjuter sin frukost i morgonsolen. P& golvet
ligger en plastmatta, inredningen som gar i
vitt &r fran IKEA och &r nyligen renoverat. De
gamla stommarna finns kvar men luckorna &r
nylackerade, nya ytskikt och ny bankskiva av
laminat. Kombinerad kyl- och frys (-18),
spishall (-21), koksflakt (&ldre), varmluftsugn
(-21) och diskmaskin (&ldre).

VARDAGSRUM

Stort héarligt vardagsrum i souterrdng med
nytt fint 3-stavs ekparkettgolv. Stora
fénsterpartier och altandérr ut mot

trédgarden.

ALLRUM

Allrum med dubbla franska glasdérrar och
nytt 3-stavs ekparkettgolv. Rummet nas fran
tva hall och kan enkelt géras om till

ytterligare ett eller tva sovrum.

PASSAGE
Fin passage med laminatgolv. Stora

glaspartier och utgang till terrass.

TVATTSTUGA

Tvattstuga med ny fin inredning och bra
férvaring som renoverades 2022. Tvattmaskin
(-22) och torktumlare (-22). Nymalade véggar
och tak, aldre vatrumsmatta. Utgang ut till

entrésidan av huset.

SOVRUM
Sovrum med privat badrum. Fint
ekparkettgolv och bra férvaring i

garderobsvagg.

BADRUM 2
Rymligt badrum som renoverades 2020 med
nya ytskikt och ny inredning. Dusch med

glasvéggar, kommod och wec.
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

JONAS TROEDSSON

Fastighetsmaklare
0709-56 16 16
jonas.troedsson@valvet.se

valvet.se
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