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Teg » Gavellagenhet, tva balkonger

**TVA BALKONGER** Pa Tankvagen 20B har vi nu nojet att presentera en gavelldgenhet & 4 rum och kok férdelat pa
98,5 valplanerade kvadratmeter. Tillvalen vad galler bade farg och material ar gjorda med fingertoppskansla varpa
lagenheten ar och upplevs harmonisk med en touch av lyx. Interiért erbjuds ni tre sovrum varav det storsta ar forsett med
egen kladkammare, kok och vardagsrum i en delvis 6ppen planlésning samt tva helkaklade badrum, det ena med
golvvarme. Laget pa husets gavel medfor fonster i tre vaderstreck vilket ger er en ljus lagenhet - néjer ni er inte med det
utan vill njuta av solen utomhus har ni inte bara en utan tva balkonger att vistas pa.

Foreningen har en elbil och el-ladcyklar som medlemmarna far lana samt harliga gemensamma utrymmen sasom bastu
med relax och takterrass, boulebana, odlingar och ett orangeri med majlighet till bade fest och co-workingytor.
Foreningen kommer aven att tillhandahalla gastlagenhet samt utegym.

Camilla Dahl
Fastighetsmaklare
070-963 72 30
camilla@ahlmdahl.se

www.ahlmdahl.se



Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

4.295.000 kr
5.327 kr/man.
98.5 m?

0m?

4 rok

2avb

Hiss finns.
Brf Verkstan 1
2022

Efter
overenskommelse.

» Genomgéaende parkettgolv Ek
Smoke 3-stav, rokt mattlackad, i
hela lagenheten.

» Varmforrad i kéllaren, dit tar ni er
smidigt med husets hiss.
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- INTERIOR -

Rumsbeskrivning

Lagenhetsdorren har ett digitalt 1&s (Yale Doorman) och pa andra
sidan dorren valkomnas ni av en ljus hall med fokus pa forvaring.
En skjutdérrsgarderob med spegeldérrar kompletteras med
generds vaggyta for bade hatthylla och férvaringsmabel.

Forsta svangen till vanster leder er in i ett av Iagenhetens totalt
tre sovrum. Detta sovrum ar cirka 10,5 kvm stort och ger plats for
sang, skrivbord och tva garderober utan att rummet kanns
Overmdblerat. Rummet gar att anvdnda som sovrum,
hemmakontor eller kanske en kombination?

Till vanster om hallen finner ni ett helkaklat badrum med
komfortabel golvvarme. Har finns wc, handfat med kommod,
spegelskap och dusch med vikbara glasdorrar. Vidare finns har
aven tvattmaskin och torktumlare med bankskiva som Iéper
ovanpa vilket forenklar hanteringen av er tvatt. Dubbla
badrumsskap ger er an mer forvaring.

Pa motsatt sida av den inre hallen disponeras det andra,
helkaklade badrummet. Smakfull fargsattning pa bade kakel och
klinker ger en harmonisk kansla likval som det andas lyx. Har
finns we, handfat med kommod, spegelskap och dusch med
vikbara glasdérrar.

Huvudsovrummet ligger aven det placerat pa den vanstra sidan
om den inre hallen. Detta sovrum mattar god storlek (cirka 14,5
kvm) och har fénster i tva vaderstreck. Gott om plats for
dubbelsang med tillhérande nattduksbord och Ovrigt, lattare
moblemang. Garderober i sovrummet behdver ni inte fundera pa
da ni har direktaccess till en rymlig kliddkammare (cirka 4 kvm).

Till hdger om hallen kliver ni in i bostadens hjarta - cirka 39 kvm
social yta med helt magiskt ljusinslapp! Kok, matplats och
vardagsrum bjuder verkligen in till att umgas med familj och
vanner oavsett om det vankas storbak eller en festlig middag.

Koket ar format i vinkel och kompletterat med en kokso vilket ger
generdst med yta for bade forvaring av porslin och kdksgerad
samtidigt som det finns gott om plats for att tillaga och servera
mat och bakverk utan att behova stalla undan kaffekokaren,
brodrosten etc. Kdket ar signerat Marbodal och inredningen gar i
en fin grabeige som matchas snyggt mot stenskivan "Beach
Grey". Integrerad kyl och frys samt diskmaskin, inbyggd ugn och
mikro, induktionshall.

Matplatsen placeras naturligt intill kdket, yta finns for ett stort
koksbord i valfri form.

Intill koket finner ni det tredje sovrummet, ett rum som ar nagot
nattare i storlek och i dagslaget anvands for hemmatraning. For
den som Onskar mer yta an rum gar det med enkla medel att
konvertera detta sovrum till att bli en del av koket, matplatsen
och vardagsrummet.

Lagenhetens tva balkonger nas fran koket och vardagsrummet!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

5.327 kr/man. | avgiften ingar varme, tv och bredband
Storlek

Boarea 98.5 m2. 4 rum varav 3 sovrum. Féreningens
information.

Lagenhetsnummer

Bostadsrattslagenhet: 1-1104
For folkbokforing: 1104

Adress
Tankvagen 20B, 90430 Umea. Belagen i Umea kommun,
férsamling. Skattesats 34,427.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 5
Hiss finns.

Byggnadsar
2022

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Kontakta méaklaren for mer information eller om du dnskar en

personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.7433 % och andel av arsavgiften ar
0.80322 %.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt.

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong

Lagenheten har tva balkonger.

Balkong 1 nas fran vardagsrummet, lage Oster.
Balkong 2 nas fran koket, lage soder.

Bostadsrattsforening

Brf Verkstan 1. | foreningen finns 160 st lagenheter varav 0O st

hyresratter och 1 st lokaler.

Primarenergital: 65 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard

Pa innergérd finns gemensamhetsytor samt en
gemensamhetslokal med takterrass med vaxthus pa. Pa garden
aterfinns gronytor bestaende av grasmattor och planteringar. Pa
garden aterfinns aven cykelforrad, sittplatser och lekyta.

Gemensamma utrymmen
Det kommer totalt att finnas tre miljérum i kvarteret.

Gemensamhetsutrymmen summerat:

- Uthyrningslagenhet

- Relax med bastu, dusch och en harlig terrass med vacker
kvallssol

- Det finns ytterligare en stor gemensam takterrass.

- Orangeri med odlingslador pa dess tak samt ett vaxthus
- Utegym

- Grillplats

- Boulebana

- Lekplats

- Cykelforrad

Till Iagenheten hor ett rymligt forrad, belaget i kallaren.

Bilplats

Foreningen har tillgang till 118 parkeringsplatser i underjordiskt
garage varav fem ar HKP parkeringsplatser och 31 platser av
dessa ar utrustade for att ladda elbilar. Garaget nas med hiss.

Garageplats: 1100 kr/man.
Laddplats: 1300 kr/man (exklusive el)
MC-plats: 500 kr/man.

Separat ko tillampas.

TVlinternet
Lagenheterna utrustas med datanat for TV, telefon och
datakommunikation.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.
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Valkommen till Ahlm & Dahl Fastighetsformedling

Med ett sinne for relationer och affarer, god lokalkdnnedom och ett driv utéver det vanliga erbjuder vi en maklartjanst som
ar battre an bara bra. Efter manga ar i branschen vet vi att ingen forsaljning ar den andra lik men att alla férsaljningar kan

na ett lyckat resultat. Vi ar engagerade, kommunikativa och finns alltid tillgangliga for dig.

Ahlm & Dahl Fastighetsformedling
Storgatan 41

903 25 Umed

090-340 30 40

info@ahlimdahl.se

www.ahlmdahl.se



Sovrum 1
Sovrum 2

Vardagsrum
Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

AHLM & DAHL

FASTIGHETSFORMEDLING

090-340 30 40 | WWW.AHLMDAHL.SE | STORGATAN 41 UMEA



