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KARLEVI

Friliggande villa -7 rum och kok - 140 kvm - Karlevi bygata 26

UTGANGSPRIS: 3 195 000 :-

Hemsida: https://olandsmaklaren.se/ Telefon: 0485-77000

Din maklare pa Oland sedan 1973




KARLEVI

Villa med gasthus, solceller och fri utsikt over Kalmar och
Olandsbron!

Utefter den pittoreska bygatan i Karlevi ligger ditt nasta boende med gasthus. Vyn mot
Kalmar och Olandsbron med vackra solnedgangar far ni pa kopet!

Huset disponeras pa entréplan med hall, allrum med Contura kamin och vidbyggt sovrum
med sundsutsikt, kok med sundsutsikt och sammanflatad groventré/ tvattstuga och
gasttoalett. Overvaning med allrum, tvd sovrum, varav ett med klddkammare. Dusch/
toalett. Kallare uppdelad i tva delar som nas utifran.

Gasthus i 1 %-plan med eget kok och dusch/ toalett samt vidbyggt forrad med luft/vatten
varmepump + solceller!

Spelar du golf finns tva fina golfbanor - Gronhégen och Saxnas pa nagra mils avstand.

Solceller fran 2011 (Effecta, Tyska panel), 19 panel x 250 w - Beraknad produktion ca 6700
kwh/ar

Fastigheten ar under avstyckning och tilltrade kan ske sa snart avstyckningen ar fardig,
troligen under oktober, mojlighet finns att hyra huset under tiden.






BESKRIVNING

HALL
Rymlig hall med inbyged forvaring och trappa upp till dvervaning.
Golvmatta, vitmalade vaggar och tak

KOK
Kok i vinkel med bra forvaring och vy mot Kalmarsund.
Lackat tragolv, vitmalade vaggar och tak

TVATTSTUGA/GROVENTRE
Tvattmaskin och torktumlare.

TOALETT
Vatrumsgolv, vatrumstapet och vitt tak. Toalett och handfat.

VARDAGSRUM

| Oppen planlosning ut mot sovrum/ matrum med vy Over Kalmarsund. Varmande
Conturakamin.

Lackat tragolv, vitmalade vaggar och tak

SOVRUM/MATRUM
Fri utsikt Over Kalmarsund, kanske 6ppna upp och bygga uteplats i vaster?
Lackat tragolv, vitmalade vaggar och tak

Overvaning

ALLRUM
Lackat tragolv, vitmalade vaggar och tak

SOVRUM
Lackat tragolv, vitmalade vaggar och tak

DUSCH/TOALETT
Vatrumsgolv, vatrumstapet och vitt tak med takfonster. Handfat med kommod,
toalett och dusch med glasvaggar.

SOVRUM
Lackat tragolv, vitmalade vaggar och tak
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Fakta

Fastighetsbeteckning
Del av Karlevi 7:29

Objektsstyp:
Friliggande villa

Typkod
220, Smahusenhet, bebyged

Adress
Karlevi bygata 26, 38693
Farjestaden

Oomrade
Karlevi

Boarea
140 m2 (Areauppgifter enligt
saljaren)

Biarea
33 m?

Tomt
1438 m?

Tomtbeskrivning

Under avstyckning, beraknas
till 1438 kvm enligt tidigare
karta.

Antal rum
7 rumvarav 4 sovrum.

Energideklaration
utford

utfordes
22/7-2024

Energiprestanda
79 kwh/m?2 per ar.

Energiklass
C

Taxeringsar
2021

varderingsar
1930

Taxeringsvarde byggnad
396 000 kr

Taxeringsvarde mark
645 000

Taxeringsvarde totalt
1041 000 kr

Byggnadstyp
1% plan

Byggnadsar
1930

Byggnadssatt
Tak: Tegel
Bjalklag: Tra

Fasad: Puts (hus), Tra (Gasthus)

Grund: Kallare (hus), Platta pa
mark (gasthus)

Fonster: Isolerglas

Stomme: Tra

Uppvarmning: Luft/vatten
varmepump (Nibe fran 2016),
kulvert mellan husen

Vatten/avlopp
Kommunalt vatten,
Kommunalt avliopp.

Uppvarmning

Luft/vatten varmepump (Nibe
fran 2016), kulvert mellan
husen

Driftskostnad

Uppvarmning: 10.500 kr
FOrsakring: 4.000 kr
Vatten/avlopp: 6.500 kr
Renhallning: 2.400 kr
Samfallighet: 300 kr

El: 12.600 kr

summa: 36 300 kr/ar med 2
personer i hushallet utdver
detta tillkommer kostnad for
fastighetsavgift/skatt 7 808 kr

TV/Internet
- Fiber, telia 6ppen fiber i
huvudbyggnad

Servitut & planbestammelser
Forman: Avtalsservitut
Omrade, 0840IM-13/10317.1
Forman: Officialservitut vag,
0840-1685.1

Last: Avtalsservitut Brunn,
0840IM-13/10316.1

Last: Avtalsservitut Byggnad,
0840IM-09/30606.1

Avtalsservitut Brunn
Avtalsservitut Byggnad

Gemensamhetsanlaggning:
Morbylanga Karlevi GA:2
andamal: vagar,
Gemensamhetsanldaggning:
Morbylanga Karlevi GA:4

Detaljplan (2008-03-19)

Det ankommer pa kdparen
sjalv att kontakta berdrda
instanser for besked i fragor
gallande planbestammelser,
forekomst av byggratt,
bygglovsfragor, rérdragningar
pa tomten, el m.m.

Agare
Jenny Moberg och Niclas Bengt
Ake Moberg

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse



OMRADE

Karlevi ar en liten by som ligger vid landborgskanten ca 12 km sdéder om Olandsbron.
Ett lugnt och trivsamt lage med nara till affarer och service i Kalmar och
Farjestaden. Till havet ar det ca 2 km. Pa andra sidan landsvagen finns det vackra
naturreservatet Karlevi Alvar, en del av Stora Alvaret.
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GARDSHUS

Gardshus

FORRADSDEL - egen ingang
med forvarings yta och varmepanna Nibe - [uft/vatten

ALLRUM/KOK
Klinkergolv (golvvarme), vitmalade vaggar och laserat tratak med infallda spots.
Kyl, diskmaskin, spis med hall samt flakt.

Overvaning

SOVRUM med takfonster
Vitmalat tragolv, vitmalade vaggar och tak.

DUSCH/TOALETT med takfonster

Vatrumsgoly, vatrumstapet och vitt tak. Handfat med kommod, toalett och dusch
med

glasvaggar.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela
affaren som en opartisk mellanman och ska
tillvarata bade koparens och saljarens
intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ¢a vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. FOrsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och myndighetsregister,
och kontrolleras normalt sett inte av maklaren.

Energideklaration

Fritidshus energideklareras ej.

Bostad dar saljare bor stadigvarande skall
enligt lag energideklareras om inte parterna
overenskommit om annat.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas
normalt budgivning. Da kan slutpriset avvika
fran utgangspriset. Beratta innan budgivningen
om dina dnskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, férsaljning av din nuvarande
bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver buden.
Budgivningslistan lamnas aven till koparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud). Vi
erbjuder identifierad budgivning via BankiD.

Undersokningsplikt

Koparen har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
kOparen efter kopet inte kan gora fel gallande
som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersok darfor
bostaden noga fore kOpet, garna med hjalp av
besiktningsman.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
k6pehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Tank pa att anbud eller muntliga
avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt
kopekontrakt har undertecknats och utvaxlats.
Darfor brukar det ligga i alla parters intresse
att skriva avtal sa snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kOparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto.
Detta sker da det finns s.k. svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren dar slutbetalning gors. Maklaren
upprattarinnan en likvidavrakning dar det
framgar vad som betalats och vad som aterstar
att betala. Maklaren overlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man
intecknar vid lan. Finns det redan pantbrev pa
minst det belopp du dnskar belana sa behover
du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste du ta
ut nya pantbrev, vilket ar forenat med en avgift.
Tank pa att du som kopare aven far en kostnad
for lagfart (d.v.s. da du registreras som agare
till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller
kdpare sa hanterar maklarféretaget dina
personuppgifter (t.ex. namn och
telefonnummer) for att kunna ge dig service,
men aven for att uppfylla andra regler, t.ex.
budforteckning mm enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i
enlighet med aktuell lagstiftning (GDPR). FOr
vidare information avseende hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.






DIN MAKLARE PA OLAND SEDAN 1973

ANDERS TORNQVIST

Fastighetsméaklare
Deldgare

Direkt 070-633 88 09

anders@olandsmaklaren.se

BARBRO BOLANOS
ANDERSSON

Maklarassistent

Direkt 070-633 04 64
barbro@olandsmaklaren.se

ALICE SILVERSTRAND
Maklarassistent/stylist

Direkt 070-633 04 73
alice@olandsmaklaren.se

Storgatan 18, Box 7
387 21 Borgholm
Telefon: 0485-77 000

EMMA MAURIN

Fastighetsméaklare
Deldgare

Direkt 070-633 88 70
emma®@olandsmaklaren.se

Olands Kopstad
386 31 Farjestaden
Telefon: 0485-77 000

MARCUS ISAKSON

Fastighetsméaklare
Deldgare

Direkt 070-633 88 10

marcus@olandsmaklaren.se

LINA PETERSSON
KORCH

Maklarassistent/stylist

Direkt 070-960 46 00

\ lina@olandsmaklaren.se

JOHAN ANDER

Fotograf
Johan Ander Studio

Direkt 073-670 72 85
johan@olandsmaklaren.se




