\ olandsmaklaren.se - 0485-77 000

Borgholm «

§ Olandsmaiklaren

Firjestaden « Sandvik

ALGUTSRUM

Friliggande villa - 6 rum och kok - 151 kvm - ROnnbarsvagen 3

UTGANGSPRIS: 3 175 000 :-

Din maklare pa Oland sedan 1973 Hemsida: https://olandsmaklaren.se/ Telefon: 0485-77000




ALGUTSRUM

Villa pa hérntomt med pool och manga ratt!

| familjara och omtyckta Algutsrum finns vad manga skt och letat efter lange

Villa i 1%2-plan med garage, elbilsladdare, solceller samt pool pa vackert uppvuxen tomt i
olika groéna rum, med ¢ott om insynsskydd som ¢0r fastighetens privata kansla och
karaktar.

Boendets disponeras pa entréplan med hall, vardagsrum med kakelugn, k6k med matplats
och oppenhet mot vardagsrum me__d utgang mot baksidans uteplats och pool. Tva sovrum,
groventré/tvattstuga och badrum. Overvaning med allrum, frascht badrum och tva sovrum.
Tradgard med gott insynsskydd och flera uteplatser. Fasticheten omgardas av staket.

Pool 3 x 6 m, enligt saljaren fran JF fritid.

Besiktigat och indragen fiber!
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Maklare
Marcus Isakson
Telefon: +46706338810
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BESKRIVNING

HALL
Rymlig och praktisk med uppgang till husets évervaning.
Parkettgolv, malade vaggar och vitt tak. Hatthylla och inbyged garderob.

DUSCH/TOALETT
Klinkergolv (golvvarme), kakel och vitt tak med infallda spots. Dusch med draperi,
toalett och handfat med kommod.

KONTOR/GASTRUM
Parkettgolv, malade vaggar och vitt tak. Hel garderobsvage.

STORT SOVRUM
Hel garderobsvagg for forvaring och majlighet till utgang mot tradgarden.
Parkettgolv, malade vaggar/ fondvagg i liggande tra. Vitt tak.

KOK

Modern i vitt och svart med matplats. Oppenhet in mot vardagsrum och kakelugn.
Klinkergolv (golvvarme), malade vaggar och vitt tak. Inredning vitt med morka
bankskivor av laminat. Infalld hall, flakt, diskmaskin, kyl och frys. Inbyggd ugn och
micro.

VARDAGSRUM

Ljust och 6ppet med stora fonsterpartier och utgang mot baksidans uteplats med
pool i soder. Varmande kakelugn.

Parkettgolv, malade vaggar och vitt tak.

GROVENTRE/TVATTSTUGA

Extra entré fran framsida. Bra med praktisk férvaring och arbetsyta.
Klinkergolv (golvvarme), brostpanel/malad vav och vitt tak. Tvattmaskin,
torktumlare och varmvattenberedare.

Overvaning

ALLRUM
Golvmatta, malad vav/fondtapet och vitt tak med takfonster.

BADRUM - renoverat 2022
vVatrumsgolv, vatrumstapet och vitt tak. Badkar, tvattstall med kommod, vagghangd
toalett och flakt.

SOVRUM
Laminatgolv, malad vav/fondtapet och vitt tak.

SOVRUM
Laminatgolv, malade vaggar och vitt tak. Inbyged garderob.
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Fakta

Fastighetsbeteckning
Algutsrum 8:57

Objektsstyp:
Friliggande villa

Typkod
220, Smahusenhet, bebyged

Adress
ROnnbarsvagen 3, 38690
Farjestaden

Omrade
Algutsrum

Boarea
151 m2 (Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen)

Tomt
1155 m2

Tomtbeskrivning

Grasmatta, rabatter,
stenlaggningar, gungstallning
och flaggstang. Gott
insynsskydd, horntomt med
mojlighet for infart/ingang
fran aven dster. Omgardad av
staket.

Antal rum
6 rum varav 4 sovrum.

Energideklaration
utford

utfordes
29/6-2020

Energiprestanda
148 kwh/m?2 per ar.

Energiklass
=

Taxeringsar
2021

Varderingsar
1972

Taxeringsvarde byggnad
1329 000 kr

Taxeringsvarde mark
417 000

Taxeringsvarde totalt
1746 000 kr

Byggnadstyp
1% plan

Byggnadsar
1972

Byggnadssatt

Tak: Betongpannor fran 2021
Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Grund: Platta pa mark
Fonster: 2 och 3-glasfonster
isoler

Stomme: Tra

Vatten/avlopp
Kommunalt vatten,
Kommunalt avliopp.

Uppvarmning
Direktverkande el , luft/
luft-varmepump & eldstad

Ventilation
Sjalvdrag

Driftskostnad

Forsakring: 5.464 kr
Vatten/avlopp: 8.420 kr
Renhallning: 2.402 kr
Sotning: 400 kr

El: 15.000 kr

Ovrigt 3.800 kr/ar

summa: 35 486 kr/ar med 4
personer i hushallet utdver
detta tillkommer kostnad for

fastighetsavegift/skatt 9 525 kr

Ovriga byggnader

- Garage med forrad
- Tradgarsforrad

- Poolforrad

Uteplats

- Altan i soder med pool och del
under tak

- Skyddad uteplats i vaster med
stenlaggning

TV/Internet
- Fiber finns indraget

Pantbrev
Det finns 13 pantbrev uttagna
om sammanlagt 2 400 500 kr.

Servitut & planbestammelser
Byggnadsplan (1969-11-27)

Det ankommer pa kdparen
sjalv att kontakta berorda
instanser for besked i fragor
gallande planbestammelser,
forekomst av byggratt,
bygglovsfragor, rordragningar
pa tomten, el m.m.

Agare
Kristina Jenny Maria Alvhall och
Robert Winter

Tilltrade
Enligt Overenskommelse



OMRADE

Har kommer familjen att trivas med narhet till Jordtorpsasen och allt vad naturen
har att erbjuda. | Algutsrum finns forskola, multiarena, gardsbutik, fotbollsplan och
narhet till Farjestaden, Kalmar och Olandsbron. Farjestadens centrum och Olands
K6pstad med stort utbud av butiker nar du pa drygt sju minuter och Kalmars
stadskarna tar ca 15-20 minuter att ta sig till.

Narmaste skola ligger i Glomminge eller i Farjestaden.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela
affaren som en opartisk mellanman och ska
tillvarata bade koparens och saljarens
intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ¢a vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. FOrsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och myndighetsregister,
och kontrolleras normalt sett inte av maklaren.

Energideklaration

Fritidshus energideklareras ej.

Bostad dar saljare bor stadigvarande skall
enligt lag energideklareras om inte parterna
overenskommit om annat.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas
normalt budgivning. Da kan slutpriset avvika
fran utgangspriset. Beratta innan budgivningen
om dina dnskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, férsaljning av din nuvarande
bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver buden.
Budgivningslistan lamnas aven till koparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud). Vi
erbjuder identifierad budgivning via BankiD.

Undersokningsplikt

Koparen har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
kOparen efter kopet inte kan gora fel gallande
som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersok darfor
bostaden noga fore kOpet, garna med hjalp av
besiktningsman.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
k6pehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Tank pa att anbud eller muntliga
avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt
kopekontrakt har undertecknats och utvaxlats.
Darfor brukar det ligga i alla parters intresse
att skriva avtal sa snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kOparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto.
Detta sker da det finns s.k. svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren dar slutbetalning gors. Maklaren
upprattarinnan en likvidavrakning dar det
framgar vad som betalats och vad som aterstar
att betala. Maklaren overlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man
intecknar vid lan. Finns det redan pantbrev pa
minst det belopp du dnskar belana sa behover
du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste du ta
ut nya pantbrev, vilket ar forenat med en avgift.
Tank pa att du som kopare aven far en kostnad
for lagfart (d.v.s. da du registreras som agare
till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller
kdpare sa hanterar maklarféretaget dina
personuppgifter (t.ex. namn och
telefonnummer) for att kunna ge dig service,
men aven for att uppfylla andra regler, t.ex.
budforteckning mm enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i
enlighet med aktuell lagstiftning (GDPR). FOr
vidare information avseende hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.






DIN MAKLARE PA OLAND SEDAN 1973

ANDERS TORNQVIST

Fastighetsméaklare
Deldgare

Direkt 070-633 88 09

anders@olandsmaklaren.se

BARBRO BOLANOS
ANDERSSON

Maklarassistent

Direkt 070-633 04 64
barbro@olandsmaklaren.se

ALICE SILVERSTRAND
Maklarassistent/stylist

Direkt 070-633 04 73
alice@olandsmaklaren.se

Storgatan 18, Box 7
387 21 Borgholm
Telefon: 0485-77 000

EMMA MAURIN

Fastighetsméaklare
Deldgare

Direkt 070-633 88 70
emma®@olandsmaklaren.se

Olands Kopstad
386 31 Farjestaden
Telefon: 0485-77 000

MARCUS ISAKSON

Fastighetsméaklare
Deldgare

Direkt 070-633 88 10

marcus@olandsmaklaren.se

LINA PETERSSON
KORCH

Maklarassistent/stylist

Direkt 070-960 46 00

\ lina@olandsmaklaren.se

JOHAN ANDER

Fotograf
Johan Ander Studio

Direkt 073-670 72 85
johan@olandsmaklaren.se




