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VALVET PRESENTERAR

HEMVAGEN 13

Dréomboende i mysiga Havsbaden, en sommaridyll dér de gréna och lummiga
omgivningarna kombinerat med narheten till hav och bad &r svarslaget.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Ljung 17
Adress: Hemviagen 13, 26268 Angelholm
Omrade: Havsbaden

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1929

Storlek: Boarea 175 m? och biarea 75 m2.
Uppskattad boarea enligt ritningar.
Observera att boarean inte ar uppmétt och
kontrollerad.

Antal rum: 5 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 840 m?

Mysig tradgardstomt med hég
insynsskyddande bokhéack mot gatan.
Parkering: Uppstallningsplats for tva bilar
Uteplats: Harlig utemiljé med terrasser och
stensatt uteplats som &r valdigt privat.

- Terrass med fint lage i sydvast.

- Nedre uteplats i anslutning till terrass,
insynsskyddat och fint ldge i sydvast.
Charmigt orangeri och plats fér utekdk.
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Varmepump luft/vatten

BYGGNAD

Stomme: Tegel

Fasad: Puts

Tak: Takpannor
Fénster: 2-glasfénster
Grund: Kallare
Ventilation: Sjélvdrag
TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovrigt, byggnad: Vid killartrappa med
ingang fran utsidan finns extra dusch och
toalett. Enkel standard men fullt fungerande.
Ovriga byggnader: - Véxthus/orangeri

- Cykelskjul

RENOVERINGAR

- Ny tvattmaskin och torktumlare -24

- Installerat fiber -24

- Hall, vardagsrum och alla sovrum malade
-24

- Fasad malad -23

- Ny varmepump luft/vatten -19

- Kéket renoverat -18

- Terrass och uteplatser -16

- Takfénster vindsvaning -12

- Tak omlagt med ny l&kt, papp och pannor
-12

- Kamin installerad vindsvaning -09

- Badrum ovanvaning renoverat -01

- Installerat kamin vardagsrum -01

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Detaljplan (2011-12-22)
Tomtindelning (1982-10-08)
Energideklaration: Utférd 2023-12-14
Energiklass: D

Energiprestanda: Primarenergital: 95 kWh/
m?2 per ar.

Energiférbrukning: 58 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 4 544 000 kr (faststéllt
avseende ar 2021) varav byggnadsvérde 2
519 000 kr, mark 2 025 000 kr.

Vardear: 1929

Inteckningar: Det finns 9 pantbrev uttagna
om sammanlagt 5 035 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 40 000 kr

V/A: 7 000 kr

Sotning: 500 kr

Renhallning: 6 000 kr

Forsakring: 6 325 kr

Driftkostnaderna &r ca 59 825 kr/ar.

Utbver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (69 350) kr/ar.
Eftersom nuvarande &gare bott sa kort tid i
fastigheten sa visar vi forra dgarens
driftskostnader. Kostnad fér el innefattar
bade hushallsel och uppvéarmningskostnader.
Ca 5 kubik ved férbrukades &ven under aret.
Kostnad for renhallning innefattar dven extra

tunna for tradgardsavfall.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






HEMVAGEN 13

Drémboende i mysiga Havsbaden, en
sommaridyll dér de gréna och lummiga
omgivningarna kombinerat med narheten till
hav och bad ar svarslaget. Vackra villa Dala &r
en klassisk 20-talsvilla som ligger pa en
mycket trevlig gata med manga fina villor
fran samma tidsepok. Harlig tomt med
insynsskyddad baksida och flera njutbara
uteplatser, perfekt for ljumna grillkvallar eller
en heldag i solstolen. Vid lite sémre véder sa
flyttar vi in i det charmiga orangeriet.
Gangavstand ner till Klitterhus, havet och

den fina sandstranden.

Villan ar en gedigen och vacker stenvilla som
ursprungligen byggdes 1929. Ett hem som
har behallit sin harliga atmosfar men
samtidigt ar ett bekvamt och modernt
boende. Manga fina originaldetaljer finns
kvar som t.ex. husets ursprungliga
flaggfonster, vackra spegeldérrar och en
harlig takhdjd som ger en kénsla av extra
rymd. Vardagsrummet med sitt fina bursprak
och kamin &r ett fantastiskt rum som har fin
kontakt med kdket. Ovanvaningen bjuder pa
tre rejéla sovrum samt fréscht helkaklat
badrum. Inredd vindsvaning med ytterligare
extra boyta. Kéllare med tvéttstuga och gott

om plats for férvaring.

Havsbaden &r med sin unika miljé en mycket
eftertraktad plats att bosatta sig pa. Naturen
finns alltid runt hérnet och pa nadgra minuter
promenerar man ner till en av vastkustens
finaste sandstrander. Trots sitt lugna ldge sa
ar det anda inte langt in till Angelholms
centrum med sin trevliga gdgata med butiker

och restauranger.

BOTTENVANING
ENTREHALL

Vélkomnande entréhall med laminatgolv.

GASTTOALETT

Liten sot gasttoalett med mosaik, malade
vaggar, wc och handfat. Designkran fran
Vola.

VARDAGSRUM

Harligt vardagsrum dér tidigare planlésning
har dppnats upp till ett stort rum. Stort fint
bursprak med fint ljusinslépp. Enhetligt
laminatgolv som gar vidare in i kdket. Kamin

som &r delvis i taljsten.

KOK

Fantastiskt kok med fina ytor och massor av
ljus &ven har. Kéket renoverades 2018 da det
fick ny inredning fran IKEA. Luftig kansla utan
dverskap och stor kéksd som fungerar som
bade mindre matplats och arbetsyta.
Koksflakt -01, spishall -05, diskmaskin -16,
varmluftsugn -01, mikro -18, vinkyl -22, kyl
och frys i fullhgjd -18. Kéksblandare fran
Vola. Samma enhetliga laminatgolv som i
vardagsrummet, parlspont och spottar i
taket. Gott om utrymme for ytterligare
matplats, tva utgangar till terrass och
tradgard.

OVERVANING

BADRUM

Badrum med mosaikgolv och el-golvvarme.
Stor dusch med duschkran frén Vola, det
finns &ven plats for att installera badkar.
Végghéngd we, kommod med designkran

frén Vola.

SOVRUM 1
Stort sovrum med plankgolv och balkong.

Stor garderobslésning langs en av vaggarna.

SOVRUM 2

Sovrum med plankgolv, garderob.

SOVRUM 3

Sovrum med plankgolv.

VIND
Vindsvaningen har inretts och dppnats upp i
nock. Plankgolv och tre takfonster. Finns

aven liten kamin som &r fullt fungerande.

KALLARE

Hall med klinkergolv. Tvattstuga med
klinkergolv, tvattmaskin -24 och torktumlare
-24. Pannrum med verkstad, betonggolv.
Forrad med betonggolv. Stor férradsdel med

klinkergolv.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VINDSVANING

KAMIM

RLIM

Viss aviikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran varkdigheten
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Wiss avviketse kan forekomma. Skala och mai kan avvika fran varkiigheien



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren &ven om buden inte [dmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det |dmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nér ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdépare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortidpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller nagon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan man
&nda sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen hédrom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att hora av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

JONAS TROEDSSON

Fastighetsmaklare
0709-56 16 16
jonas.troedsson@valvet.se

valvet.se
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