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SESKAROGATAN 7

FAMILJEVILLA PA LUGNT LAGE

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Urskar 2

Adress: Seskardgatan 7, 25730 Rydeback
Omrade: Rydeback

Kommun: Helsingborg

Skattesats: 31.66

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa
Byggar: 1973

Storlek: Boarea 178 m? Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Antal rum: 7 rum varav 5 sovrum.
Tomt: 491 m?

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Direktverkande el
Agare: Carl Henrik Adolf Berggren och
Mona Annika Berggren

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Tegel/trépanel

Tak: Betongpannor

TV/Internet:

Ovriga byggnader: Garage (taket omlagt

2017), forrdd samt uterum

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Tomtindelning
(1970-10-01) Andring Av Detaljplan
(1970-01-23) Stadsplan (1967-04-14)

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanléggning: Helsingborg Rya

GA:15 dndamal: Vagar, Avloppsanlaggning,

Grénomraden, Garage och/eller parkering,

Kvartersanlaggning,
Gemensamhetsanlédggning: Helsingborg Rya
GA:8 dandamal: Radio- TV och/eller tele

Energideklaration: Ej utférd

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 3 098 000 kr (faststéllt
avseende ar 2021) varav byggnadsvérde 2
145 000 kr, mark 953 000 kr.

Vérdear: 1973

Inteckningar: Det finns 3 pantbrev uttagna
om sammanlagt 2 650 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Vérme: 35 500 kr

V/A: 4000 kr

Samfillighetsavgift: 1 800 kr
Renhallning: 4 000 kr

Férsakring: 9 500 kr

Ovrigt: 900 kr

Driftkostnaderna &r ca 55 700 kr/ar.
Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (65 225) kr/ar.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






SESKAROGATAN 7

| omtyckta Rydeback, beldget mot
gronomrade, ligger denna perfekta
familjevilla. Har suddas gransen mellan
trédgard och allmanning ut och barnen kan
leka fritt i omradet. |dealiskt for stora
familjen eller f6r de som 6nskar kunna

erbjuda rum fér langvéga géster.

| denna friliggande villa samsas kok,
groventré, vardagsrum, allrum och tva
badrum med hela 5 sovrum pa 1 1/2-plan.
Husets stora uterum forlédnger verkligen
sdsongen och rymmer matplats,
loungegrupp eller bade och. | anslutning till
fastigheten finns dven forrad samt garage

och mojlighet att parkera pa uppfarten.

Har man en gang flyttat till Rydeback ar det
av naturliga skél svart att flytta harifran. Har
finns né@mligen allt man kan 6nska da det &r
nara till service sas om matbutik, apotek,
vardcentral och for den som gillar salta dopp
ar havet bara en kort promenad bort. For
barnfamiljen erbjuds bra férskolor och skola i

direkt narhet.

Varmt valkommen till familjevéanliga
Rydeback!

BOTTENVANING

HALL

Valkomnande entré med kapprum dér det
finns utrymme fér avhangning av ytterklader
och avstéllning av skor. Fran hallen nas
husets dvre plan. Klinkergolv och

parkettgolv.

KOK/MATPLATS

Stilrent kok som renoverades 2005.
Swenovainredning i kdrsbar samt bankskiva i
laminat. Den maskinella utrustningen bestar
av spishall, flakt, inbyggnadsugn, diskmaskin
samt kyl & frys. Precis vid fonstren finns ett
utrymme f6r matplats. Parkettgolv och

malade véaggar

TVATTSTUGA

Praktiskt tvattstuga eller grovkok med
tradgardsingang. Har finns tvattmaskin,
torktumlare samt ny vv-beredare fran 2023.
Gott om forvaringsmojligheter i stora

garderober bakom skjutdorrar. Plastmatta.

VARDAGSRUM

Mysigt vardagsrum som rymmer stdrre soffa,
tv-bord, bokhyllor samt annat méblemang
som oOnskas. Fran vardagsrummet nas husets

uterum i séderlage. Parkettgolv.

SOVRUM

Det storre av de tre sovrummen pa entréplan
som har flertalet garderober och utgang till
trédgard. Har finns &ven ingang till praktisk

klddkammare. Parkettgolv.

SOVRUM
Ett sovrum med garderober. Perfekt barnrum

eller kontor.

SOVRUM
Det tredje sovrummet pa detta plan som
dven det fungerar utmérkt som gastrum eller

kontor. Garderober och parkettgolv.

BADRUM

Badrummet renoverades 2005 och &r helt
inrett i kakel och klinker. Har finns
hornbadkar, handfat samt wc. Ett fonster

sldpper in ljus i badrummet.

OVERVANING

ALLRUM

Stort allrum som gar utmarkt att anvanda
som ett andra vardagsrum eller barnens
plats att umgas. Takfénster skanker ljus at
rummet som &r dppet upp i nock med
synliga bjalkar. Nya takfénster fran Velux
2016 med mérklaggningsjalusi.

SOVRUM
Stort sovrum som potentiellt skulle kunna

delas till tva. Malade véggar och laminatgolv

SOVRUM
Mysigt sovrum som passar utmarkt som
tonarsrum eller kontor. Malade véggar och

parkettgolv.

BADRUM

Badrummet pa &vre plan renoverades 2016
och ar helt inrett i kakel och klinker. Har finns
dusch, kommod, spegel samt wc. |
badrummet finns dven bastu fér den som ar

frusen.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det ar ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méklaren om vilka de dvriga budgivarna &r, vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Méklaren &r
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen éverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgbra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LISA WICKNELL

Fastighetsmaklare
0721-6116 16
lisa.wicknell@valvet.se

valvet.se
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