VALVET PRESENTERAR

PILLAS VAG 28, STORA HULT



VALVET PRESENTERAR

PILLAS VAG 28

P& lummig och privat tomt i somriga Stora Hult ligger denna rymliga

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Storahult 6:173
Adress: Pillas vag 28, 26651 Vejbystrand
Omrade: Stora Hult

Kommun: Béstad

Skattesats: 31.48

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1980

Storlek: Boarea 180 m2 Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Antal rum: 7 rum varav 5 sovrum.

Tomt: 1110 m?

Ljuvlig uppvuxen insynsskyddad tradgard
som vander sig i soligt séderlage.
Parkering: Isolerat garage for en bil.
Uppstéllningsplats for 2 bilar pa uppfart, plus
extra bilplats ut mot gatan.

Uteplats: - Inglasat uterum som byggdes
2017. Delvis isolerat och 6ppet upp i nock.
Stort skjutparti mot tradgarden.
Betong-platta med klinkersgolv. Lége
nordvést.

- Uteplats pa baksidan av huset som &r solig
och insynsskyddad. Lage sydost.
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,

Kommunalt avlopp.

1,5-plansvilla med harligt uterum.

Uppvéarmning: El - vattenburen vérme +

luft-/luftvérmepump (-23)

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tr&

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Fénster: Isolerglasfénster

Grund: Platta p& mark

Ventilation: Mekanisk ventilation
TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovriga byggnader: Isolerat garage fér en

bil + extra forrdd och vindsforrad.

RENOVERINGAR

- Installerat luft-/luftvdrmepump -23
- Nytt badrum ovanvaning -20

- Byggt inglasat uterum -17

- Nytt takfonster -16

- Tva nya altandérrar och ytterdorr -16
- Renoverat kék -10

- Badrum entréplan renoverat -01
INSKRIVNINGAR
Planbestdammelser: Byggnadsplan
(1969-01-24)

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanldggning: Bastad Storahult
GA:3 éndamal: Véagar

Energideklaration: Utférd 2024-07-22
Energiklass: E

Energiprestanda: Primérenergital: 135 kWh/

m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 4 031 000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvérde 2
698 000 kr, mark 1 333 000 kr.

Véardear: 1980

Inteckningar: Det finns 5 pantbrev uttagna
om sammanlagt 1 200 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 25 790 kr

V/A: 8 254 kr

Samfallighetsavgift: 1 250 kr
Renhallning: 2 304 kr

Forsakring: 6 286 kr

Driftkostnaderna ar ca 43 884 kr/ar.
Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (53 409) kr/ar.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






PILLAS VAG 28

P& lummig och privat tomt i somriga Stora
Hult ligger denna rymliga 1,5-plansvilla med
harligt uterum. Fran huset &r det en kort
promenad ner till havet och stranden, vilket
gor det attraktivt som bade permanent
bostad eller som ett stort fint sommarhus.
Ljuvligt uppvuxen och insynsskyddad
trédgard som bjuder p& manga fina platser
foér avkoppling och héng. Det stora inglasade
uterummet som &r delvis isolerat férlanger

utesdsongen ytterligare.

Villan bjuder pa en boarea om 180 kvm
férdelad pa 7 rum och kék varav 5 sovrum.
Vardagsrum med delvis 6ppen planldsning
mot matplats och kék och har utgang till
trédack i soligt séderlédge. Fran kék och
matplats nar man det stora hérliga
uterummet som byggdes 2017. Entréplan
bjuder dven pa tre sovrum, badrum och
tvattstuga. P& ovanvaningen finns ett stort
allrum med dppet i nock, tva sovrum och
ytterligare ett badrum. Isolerat garage och

extra forrad.

Stora Hult ligger pa gransen mellan
Bjarehalvén och Angelholm och angrénsar
till den lilla kustorten Vejbystrand. Omradet
har en fantastisk atmosfar med sina sma
grusvagar som leder ner till havet. Har
blandas sommarhusen med fina
permanent-boende pa ett skont och

avslappnat satt.

Kuststrackan bjuder pa manga fina
sandstrander, naturupplevelser och
spénnande utflyktsmal. Vejbystrand har goda
bussférbindelser och fin service sdsom

skolor, bibliotek, restauranger, matbutik och

en valdigt mysig smabatshamn. Bara fem
minuter bort ligger Forslévs nya tagstation

och pa tio minuter nas Angelholms flygplats.

BOTTENVANING

HALL

Ljus och luftig entréhall med klinkersgolv
med vattenburen golvwarme. Kladkammare i

anslutning till hallen.

TVATTSTUGA

Tvattstuga med fina arbetsytor. Inredning
och vatrumsmatta som &r i original. Rostfri
vask och tvattpelare med tvattmaskin fran ca

-13 och torktumlare -16.

SOVRUM 1
Stérsta sovrummet pa bottenvaningen.

Parkettgolv och stor garderobsvégg.

SOVRUM 2
Mindre sovrum med plastmatta och tva

garderober.

BADRUM 1
Helkaklat badrum som renoverades 2001.
El-golvvdrme och bade dusch och badkar.

Kommod, wc och handdukstork.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet har delvis 6ppen
planlésning mot kdket och utgang till
uteplatsen pa baksidan av huset. Parkettgolv

i bok.

KOK
Kéket renoverades 2010 och fick ny
inredning i ek fran IKEA. Massiva bankskivor i

sten. Kyl och frys i fullhgjd -10, spis -20,

koksflakt -10, diskmaskin -17 och mikrougn
-10. Klinkergolv med vattenburen golvvarme.
I anslutning till kdket finns matplats varifran

man dven nar uterummet.

INGLASAT UTERUM

Underbart inglasat uterum pa ca 40 kvm som
ar delvis isolerat. Oppet upp i nock och
klinkergolv. Fonster och skjutpartier [6per

runt hela rummet.

SOVRUM 3

Sovrum med plastmatta och tva garderober.

OVERVANING

ALLRUM

Stort hérligt allrum med parkettgolv i kdrsbar
(-12) och éppet upp i nock. Tva nyare
takfonster som ger extra ljusinslapp. Dar
trappan kommer upp finns dven en stor

kladkammare/forrad.

SOVRUM 4

Sovrum med laminatgolv.

SOVRUM 5

Sovrum med parkettgolv i ljus ek.

BADRUM 2
Frascht badrum som renoverades 2020.

Vatrumsmatta-/tapet, dusch, handfat och wc.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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SOVRUM 1

SOVRLM I

Vigs maikeles kA forekamma. Shala ach MMt kan snaka febn varkligheten

VINDSVANING

ALLRLIM

SOVRUM 5 SOVRLUIM 4

Vst avvikedie kan forekomma. Skala och madin kan aveika frdn serkligheten



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren &ven om buden inte [dmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nér ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdépare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan man
&nda sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen hédrom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

JONAS TROEDSSON

Fastighetsmaklare
0709-56 16 16
jonas.troedsson@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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