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DROTTNINGGATAN 35

Storstadskénsla pa Drottninggatan

ALLMAN INFORMATION
Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Adress: Drottninggatan 35, 252 21
HELSINGBORG

Kommun: Helsingborg

Omrade: Norr

Vaningsplan: 2 av 6.

Hiss: Hiss finns.

LAGENHET

Lagenhetsnummer: 104
Upplatelseform: Bostadsrattslégenhet
Byggar: 1907

Storlek: 96 kvm. Areauppgifter enligt
séljaren och bostadsrattsféreningen
Antal rum: 3

TV/Internet: ComHem. Fastigheten ar
dessutom ansluten till Stadsnéatet.
Nuvarande &gare: Nathan Olsson och Ellen
Trankell

EKONOMI

Manadsavgift: 6 837 kr/man. Inkl vérme, va
samt basutbud kabel-tv.

Pris: Kontakta ansvarig maklare.

Andel i féreningen: 4.04221 %.

Andel av arsavgift: 5.02452 %
Pantsattning: Pantsatt.

Indirekt nettoskulds&ttning: 1429 525 kr.
Enligt arsredovisning 2023

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaderna ar ca 700 kr/mén.

FORENING

Férening: Brf Kristinehall nr 7
Organisationsform: Bostadsrattsférening
Akta/Oskta forening: Akta

Org. nr: 769608-6037

Antal Igh: 18

Energideklaration: Utférd

Energiklass: D

Energiprestanda: kWh/m? gjord 2023-03-07.
Uppvarmning: Fjarrvarme

Féreningens ekonomi: For narvarande inga
beslut gallande dndring av manadsavgiften
Renoveringar: 2022/2023 Fonsterbyte
2021 Byte av garageport

2017 Div mindre underhall

2016 OVK, renovering garage

2015 Spolning av stammar

2012 Ny markbelédggning av innergard
2012 Ny vérmevéxlare och nytt
passagesystem

2012 Nytt tak, fasadrenovering

2012 Renovering av soprum, samt trapphus
och tvattstuga

Uteplats:

Bilplats: Féreningen har en separat ko till
sina garageplatser. For nérvarande ko.
Kostnad 1100 kr.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






DROTTNINGGATAN 35

Soker ni efter en bostadsratt som andas
storstad och erbjuder det nagot utéver det

vanliga? Har ar den.

Fastigheten ar vacker, takhdjden &r slaende
och renoveringen magnifik. Har pa
Drottninggatan 35 erbjuds ett boende fér
den som stéller hogra krav bade vad det

géller standard och lage.

Denna bostadsratt har renoverats med
stilsdker hand och pakostade material. Kdket
har utrustats med en bankskiva i marmor och
integrerade sittplatser med férvaring som en
del av inredningen. Klockrent helt enkelt.
Aven badrummet har fatt férmanen att
prydas med marmor och praktiskt nog dven
utrustats med kombinerad tvatt/torkmaskin

samt golvvarme.

Alla rum &r till ytan generdsa, 6ppna & ljusa
dér man far en kénsla av att vilja dra sig kvar.
Fonstren ar pampiga och mojligheterna for
att kunna inreda ldgenheten precis som man
vill & odndliga. Den tidstypiska stilen gér sig
pamind genom de gamla bradgolven & de

hoga listerna.

Nér livskvalitet &r som bést bor man med
direkt narhet till allt som Helsingborgs city &
Norr att erbjuda. Strandpromenader, salta
dopp och en eftermiddagskaffe i solen. P&
nara hall finns flera populéra och omtyckta

caféer och restauranger.

Varmt valkommen pa visning!

ENTRE
Valkomnande hall med tidstypiskt bréadgolv i

ljus ton. Mgjlighet att hédnga av ytterklader

och skor. Malade véaggar.

KOK

Koket fran lkea har under 2017 renoverats
smakfullt. Vita skap och luckor har snyggt
matchats mot en helkaklad végg och
bénkskivan i marmor. Takhdjden &r generds
och skapen har utnyttjat utrymmet och
hojden. | kdksinredningen finns dessutom en
platsbyggd bank med férvaring integrerad,
smart & snyggt, samt utrymme for matplats.
Den maskinella utrustningen bestar av
varmluftsugn, induktionshéll, spisflakt,
diskmaskin samt kyl och frys. Bradgolv och
malade vaggar. Fran koket finns dven en

utgang till lagenhetens balkong.

BALKONG
Balkongen nas fran kéket och ar belagen

mot Drottninggatan.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum som rymmer bade
soffhdrna och matplats. Harlig takhojd,

bradgolv och malade véaggar.

SOVRUM

Ett av ldgenhetens tva till ytan generdsa
sovrum. Detta &r beldget intill
vardagsrummet och har tre stora och héga
fénster som skanker mycket ljus &t rummet.

Garderober, brédgolv och malade vaggar.

SOVRUM

Det andra sovrummet &r privat och ar
beldget pa andra sidan kdket. Stort och
rymligt med fantastisk férvaring &nda upp till
taket bakom en snygg gardin. Rymligt, hogt i

tak och ett sovrum att sova riktigt gott i.

Bréadgolv och malade véggar.

BADRUM

Badrummet ar topprenoverat med noggrant
utvalda material. Snyggt vitt kakel och golv i
marmor. Hér finns dusch, duschvéggar, we,
badrumskommod, spegel, tvattmaskin
(kombinerad med torktumlare) samt

golvvarme.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






TAMBUR

BALKONG

RUM PASSAGE

RUM

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna fér budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller nagon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som ldmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen éverléamnas till saljaren och
kdparen nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ér
langtgaende. Fastigheten ska undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgbra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersokning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka
sadan delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutsattning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand péa grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LISA WICKNELL

Fastighetsmaklare
0721-6116 16
lisa.wicknell@valvet.se

valvet.se
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