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FRIDA NILSSONS VAG 18, ANGELHOLM



VALVET PRESENTERAR

FRIDA NILSSONS VAG 18

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Magnarp 5:112
Adress: Frida Nilssons vag 18, 26655
Angelholm

Omrade: Bjorkhagen

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 2022. Inredning av ovanvaning 2023
Storlek: Boarea 169.5 m? Areauppgifter
enligt séljaren

Antal rum: 7 rum varav 5 sovrum.

Tomt: 804 m?

Nyanlagd trégardstomt som vander sig i
soligt sydvéstldge med sol under dagen och
langt in pa kvéllen. Hackomgardad baksida
(som kommer véxa sig tat och fin) och stor
grasmatta.

Plattsatt uppfart och framsida mot gatan.
Framsidan &r anlagd med snygga rabatter.
Kryddtrédgard pa gavelsidan med
odlingslador och spaljé.

Parkering: Isolerat garage med automatisk
port. Elcentral och férberedd med datakabel
for framtida laddbox i garaget Uppfart med
plats for flera bilar.

Uteplats: Stort tradack med plats fér manga
pa tradgardssidan.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Franluftsvéarmepump

Agare: Erik Jonathan Nilsson och Charlotte

Helena Isabelle Hakansson

BYGGNAD

Stomme: Tra

Nybyggt & attraktivt nara hav

Bjalklag: Tra fastighetsavgift/skatt 0 (30 143) kr/ar.
Fasad: Tr& | kostnaden fér el ingar uppvéarmning.
Tak: Betongpannor

Utvandigt platarbete: Plat ERBJUDANDE OM

Fénster: 3-glasfonster isoler BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Grund: Platta pa mark Om du énskar en personlig
Ventilation: Mekanisk med atervinning boendekostnadskalkyl pa detta objekt
TV/Internet: Fiber kontakta ansvarig maklare.

Ovrigt, byggnad: Vattenburen golvvirme
BV och vattenburna element OV

RENOVERINGAR
Uppfart 2024

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Detaljplan (2015-08-24)
Energideklaration: Utférd 2024-01-17
Energiklass: A

Energiprestanda: Primarenergital: 44 kWh/
m?2 per ar.

Energiférbrukning: 23 kWh/m2 per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 3 360 000 kr (faststallt
avseende ar 2023) varav byggnadsvarde 2
256 000 kr, mark 1 104 000 kr.

Vardear: 2022

Inteckningar: Det finns 2 pantbrev uttagna
om sammanlagt 4 000 000 kr.

DRIFTKOSTNAD
Hushallsstrém: 18 495 kr

V/A: 6 961 kr

Renhallning: 4 687 kr
Driftkostnaderna &r ca 30 143 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






FRIDA NILSSONS VAG 18

Nybyggd, rymlig villa som &r lantligt beldgen
i mysiga Bjorkhagen med endast en kort
promenad ner till havet och badbryggan.
Har bor man bekymmersfritt med allt vad ett
nytt hus erbjuder. Driftskostnaderna &r laga
och huset har energiklass A (méjlighet till

gront bolan).

Interiéren &r genomténkt och modern,
anpassad for den stora familjen med bra
sociala ytor och flera sovrums- och
allrumsalternativ. Pakostat kok fran HTH med
bankskivor i kvarts. Oppen planlésning med
matsal och vardagsrum dér glasdérrar
Sppnar upp mot den soliga trédgarden.
Utemiljon &r planerad for att vara lattskott.
Grasytor for lek och kubbspel, kryddtradgard
och en harlig uteplats med solen som visar
sig under hela dagen och langt in pa kvallen.
Pa framsidan &r marken stensatt och med
prydliga rabatter mot gatan. Garage med

extra forvaringsutrymmen.

Bra kommunikationer med stadsbuss och
tagstation i omradet.

En bodrém att langta hem till!

Entréplan

Hall och groventré

Hall med klinker pa golv och inbyggda
skjutdorrsgarderober med spegelglas.
Groventré/tvéttstuga med separat ingang.
Klinker pa golv dven har. Skapsinredning i vitt
med bankskiva och vask. Tvattmaskin och

torktumlare Samsung.

Sovrum 1

Rymligt sovrum mot trédgardssidan. Plats for
dubbelsdng och séngbord. En garderob.
Beige/gréna véaggar och vitpigmenterad
ekparkett pa golvet. Altanddrr mot
trédgarden.

Kok & vardagsrum

Kvalitetskok ifran HTH, bankskiva med
stankskydd i vit kvarts. Ugn, kompaktugn
(ugn+mikro), vérmelada, hall med inbyggd
flakt ifran Bosch. Inbyggd kyl och frys
Hisense och vinkyl med tva zoner ifran
Temptech. Skapsinredning i gratt och svart.

Kokso.

Matplats vid fonsterparti och vardagsrum
mot tradgarddssidan. Vita vaggar och
vitpigmenterad ekparkett pa golvet.

Sovrum 2

Barnrum med Newbie fondtapet, vita védggar
och vitpigmenterad ekparkett pa golvet.
Garderob.

Ovre plan

Allrum

Ljust luftigt allrum med plats for soffgrupp
och tv. Liten hérna vid trappan som gar att
inreda med t.ex. skrivbord. Gra/bla vaggar
och vitpigmenterad ekparkett pa golvet.

Kladkammare.

Sovrum 3-5
Pa det dvre planet ligger tre stycken sovrum
med vita vaggar och vitpigmenterad

ekparkett pa golvet.

Badrum

Helkaklat badrum med stora gra/beige
kakel- och klinkerplattor. Dusch och badkar.
Tvattstéllskommod med spegel. Eldriven

golvvarme.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren &ven om buden inte [dmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nér ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdépare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan man
&nda sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen hédrom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

. J

FREDRIKA BRUNNSTROM

Fastighetsmaklare/Partner
0723-6016 16
fredrika.brunnstrom@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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