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VALVET PRESENTERAR

BONDEGATAN 30

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Odalmannen 6
Adress: Bondegatan 30, 256 54 Ramldsa
Omrade: Raml&sa

Kommun: Helsingborg

Skattesats: 31.66

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1926

Storlek: Boarea 234 m? och biarea 105 m2.
Areauppgifter enligt uppmétning
(Taxerad boarea 170 m? och biarea 130 m?)
Antal rum: 8 rum varav 4 sovrum.

Tomt: 1 000 m?

Parkering: Uppstallningsplats for 1-2 bilar
Uteplats: Orangeri med stensatt uteplats
Vatten/avlopp: Kommunalt
Uppvarmning: Fjarrvarme (2015)

Agare: Hakan Grahn och Annika Grahn
BYGGNAD

Stomme: Tegel, 1% stens (Kanaltegelvaggar)
Bjalklag: Betong/stélbalkar/tré

Fasad: Malad slatputs

Tak: Tegelpannor

Utvandigt platarbete: Platisol

Fénster: 2-glas kopplade/2-glas isoler
Grund: Kallare

Ventilation: Sjélvdrag

TV/Internet: Fiber

Ovriga byggnader: Orangeri,
redskapsforrad samt isolerat férrad med
extra kyl/frys (Electrolux -15).
RENOVERINGAR

2024

Renovering och ommalning av husets fasad,
sjalv och yrkesman.

Ommalning av husgrund, sjalv.

Ommalning av fénster, utvandigt, sjalv.

Vacker villa fran 1920-tal

Ny inredning i badrum, yrkesman.

Relining av avlopp fran badrum, yrkesman.
Nya garderober, sovrum, yrkesman.

2023

Ny vattenutkastare for varmvatten till
utedusch, yrkesman.

2021-2022

Ombyggnad av tvattstuga, ny tvattmaskin
och torktumlare, ny inredning, ommalning,
yrkesman.

Renovering av gésttoalett, entréplan, nytt
tvattstall, toalett, klinker, ommalning,
yrkesman.

2019

Anlédggning av tradgard, sjélv och yrkesman
Byggt ny uteplats, yrkesman

Byggt véxthus/orangerie, yrkesman

2017

Helrenovering av kdket, byte av samtliga
vitvaror, golv, bénkskivor, ommalning av
véggar, tak och fonster, yrkesman

Nya garderober intill entrén, sjélv
2015-2016

Applicering av fiberduk pa innertak samt
ommalning av vaggar och tak inomhus,
yrkesman.

2015

Byte av fjarrvarmevaxlare till KE Therm,
yrkesman

2006

Ommalning samtliga rum, inredd vind samt
kallare, yrkesman

Nytt klinkers i del av kéllaren, yrkesman
Lépande renovering som ommalning, sjalv
och yrkesman

2000 - tidigare &gare

Ny fuktisolering av kéllaryttervédggarna med

Isodrénskivor inkl. omdrénering av huset.

1992 - 1995

| samband med &garens tilltrade till
fastigheten genomférdes en omfattande
renovering

Byte av samtliga El- och VA-installationer
Omlaggning av tak med ny
underlagstéackning och nya tegelldkt samt
aterldaggning av tidigare taktegel. Samtliga
platbeslag inkl. hangrédnnor och stupror
férnyades.

Renovering av fasad och fonster, nytt kok,
badrum, toaletter.

Vindsvaningen inreddes
INSKRIVNINGAR

Rattigheter Férman: Férman:
Officialservitut Vag, 1283K-Aé42.1
Planbestdmmelser: Vattenskyddsomrade
(2004-02-05) Stadsplan (1977-01-12)
Tomtindelning (1966-10-26)
Energideklaration: Utférd 2023-03-27
Energiklass: E

Energiprestanda: Primérenergital: 127 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 160 kWh/m? per ar.
EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 3 570 000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvérde 2
168 000 kr, mark 1 402 000 kr.

Vérdear: 1929

Inteckningar: Det finns 5 pantbrev uttagna
om sammanlagt 2 000 000 kr.
DRIFTKOSTNAD

Varme: 35 862 kr

Hushallsstrom: 19 772 kr

V/A: 5896 kr

Renhallning: 4 979 kr

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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BONDEGATAN 30

Langst upp i gatan bakom den historiska
stenmuren visar sig detta imponerande hem
fran sin bésta sida. Med snart en 100 &rig
historia sa klassas detta hus till ett av
Ramldsas vackraste, ritat av arkitekt Nils J
Lundgren. Genomgaende renoverat med
varsam hand och yrkesskicklighet fér att
bevara och modernisera. Stuckaturer,
stavparkett och spréjsade fonster &r bara
nagra av de detaljer som pryder hemmet
och ger husets dess integritet och charm. En
valkomnande entré foljs av stora
séllskapsrum med tillhérande veranda och
matsal, direkt i anslutning till det exklusivt
renoverade koket. Med |atta steg upp for
den massiva trappan i ek, erbjuds en
Svervaning med tre stora sovrum och
badrum. Pricken 6ver i:et nas pa den inredda
vinden med utsikt dver Ramldsa och sundet i
vést. Kombinerat med en fullt inredd kéllare
skapas ytor for bade den stora familjen och

foretagaren.

Den tilltalande trédgarden har genom aren
fatt ett nytt utseende med en fint sluttande
grésmatta som féljsamt leder en till
uteplatsen. Vackert detaljerat orangeri i glas
med stensattningar och strategiskt planerad
gronska ger den optimala upplevelsen och
foljer solens alla timmar. Bakom huset
gémmer sig aven kdksentrén och

biluppstallningsplatsen med elbilsladdning.

Ett hem utéver det vanliga.

BOTTENVANING

ENTRE/HALL

Klinkergolv.

VARDAGSRUM

Parkettgolv i massiv ek. Takrosetter. Kamin
(eldningsbar). Inféllda glasskjutdorrar i
originalutférande. Utgang till trédgard.
Trappa upp till ovanvaning.
GASTTOALETT

Klinkergolv. Handfat och wc. Infalld
belysning i tak.

MATSAL

Parkettgolv i massiv ek. Takrosett. Inféllda
glasskjutdérrar i originalutférande.

KOK (2017)

Med massiva tréluckor och fronter utfort av
finsnickare. (Koksstomme fran lkea).
Bankskiva i sten. Induktionshall (Witt -17),
koksflakt (Fjaraskupan -17), inbyggd
varmluftsugn (Siemens -17), inbyggd
mikrovagsugn med ugnsfunktion (Siemens
-17), integrerad diskmaskin (Miele -17),
integrerad kyl/frys (Electrolux -17).
Parkettgolv i massiv ek. Kéksskafferi.
HALL

Klinkergolv (golvwérme), avhangning. Trappa
ner till kéllare. Utgang.

RUM (kan bli sovrum/kontor)

Plankgolv. Garderober.

OVERVANING

HALL

Parkettgolv i massiv ek. Linneskap. Trappa
upp till vind. Takrosett.

SOVRUM

Plankgolv mélat. Garderober. Utgang till
balkong.

TOALETT

Klinkergolv (golvvérme) och kakel/panel.
Handfat och we.

BADRUM

Klinkergolv (golvvérme) och kakel. Kommod
med dubbelhandfat, dusch med glasvégg.
Handduksvérmare.

SOVRUM

Plankgolv malat. Garderob i sidovind.
Takrosett.

SOVRUM

Plankgolv malat. Garderob med skjutpartier.
Garderob i bada sidovindarna. Takrosett.
Kamin (eldningsbar). Utgang till balkong.

VIND

SOVRUM/KONTOR

Plankgolv. Fyra takfénster. Oppet upp i nock
med synliga takbjélkar.

KALLARE

HALL/ENTRE

Klinkergolv. Utgéang.
TVATTSTUGA/BADRUM

Klinkergolv, delvis kakel pa végg. Ljus
skapsinredning med laminatbankskiva och
vask. Tvattmaskin (Electrolux -21),
torktumlare (Electrolux -21). Kommod med
vask, wc och dusch.

VINKALLARE

Klinkergolv

RUM

Klinkergolv och fastmonterade skap.
RUM/FORRAD

Klinkergolv. Fjarrvarmevaxlare (KE Therm
-17). Avloppsbrunn i golv.

FORRAD

Klinkergolv.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
sdljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér lamnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud ar inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nar ett giltigt
képekontrakt &r undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning dver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
kdparen nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om siljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgbra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande k&parens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man &nda sdga att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

BOBBIE DONANDER

Fastighetsméklare / Partner
0701-44 1616
bobbie.donander@valvet.se

valvet.se
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