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Holmsund »

| Holmsunds vackra skargard ges ni nu maojlighet att férvarva ett fantastiskt fint hus som byggdes ar 2009 och sedermera
byggdes ut ar 2016. Huset ar belaget pa en lugn atervandsgata med utsikt mot och direkt narhet till Ljumvikens havsbad,
en sandstrand som ligger inom 300 meter fran huset. Féredrar ni batliv framfér sol och bad har ni aven nara till
Patholmsviken med majlighet till batplats. Fér er som féredrar att stanna hemmavid kan jag meddela att den 491 kvm
stora, grénskande tomten ger utrymme for tradgardsbestyr, lek och umgénge. Uteplats pa husets fram- respektive
baksida samt den i efterhand tillbyggda balkongen gor att ni kan njuta av solen fran morgon till kvall med fina utblickar
och minimalt med insyn. Har bor ni med naturen som narmsta granne samtidigt som férskolor, Skargardsskolan (F-3),
Storsjoskolan (arkurs 4-9), Storsjohallen/Aquaarena. Under sommarhalvaret kommer ni att kunna roa er med bad- och
batliv, minigolf eller varfor inte cykla till den fina golfbanan? Strévomraden och elljusspar omvandlas vintertid till skid- och

skoterspar. Gronytan som atervandsgatan omsluter férvandlas i sin tur till en pulkabacke.

Camilla Dahl
Fastighetsmaklare
070-963 72 30
camilla@ahlmdahl.se

www.ahlmdahl.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

5.795.000 kr
163 m?

0 m?

5 rok

491 m?
2009

Efter overenskommelse.

Bade exteriéren savéal som laget
ger héga férvédntningar pa
interioren men ni kan andas ut, ni
kommer inte att bli besviknal!
Huset ar signerat Myresjohus och
balanserar sociala ytor och privat
sfér pa ett ypperligt séatt.
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- INTERIOR -

Rumsbeskrivning

Hallen valkomnar er med 6ppna armar - och gott om svangrum!
Under era fotter ligger ett stilrent och slitstarkt klinkergolv, dar
klinkerplattorna slutar tar ett vackert parkettgolv (ek) vid som
enhetligt Idper vidare genom husets alla rum. Komfortabel
golvvarme i alla rum pa entréplan! Ytterklader och skor hanger ni
av er direkt till vanster om entrén. Onskas mer férvaring finns det
gott om plats i skjutdérrsgarderoben som stracker sig fran golv till
tak.

Rakt fram fran hallen ligger ett av husets totalt tva badrum. Kakel
och klinker pa vaggar och golv i smakfulla farger, modernt och
tidlost. | detta badrum finns we, handfat med kommod, dusch
med vikbara glasdérrar samt handdukstork.

Till héger integrerar kdk och matplats i en social och 6éppen
planlésning med ljusinslapp fran tva vaderstreck. Kdket ar

ritat med eftertanke och ger er gott om forvaring i éver- och
underskap samt lador samtidigt som det erbjuder er generost
med arbetsytor. Maskinparken bestar av fullstor kyl och frys,
diskmaskin, inbyggd ugn och mikro, induktionshall och flakt. Plats
fér matbord i direkt anslutning till koket med plats for stort bord.

Fran koket och matplatsen nas husets bada altaner.

Pa entréplan aterfinns &ven en separat tvattstuga som i
dagslaget inrymmer tvattmaskin, torktumlare och grovtvattstall.
Aven har har man tagit tillvara pa ytorna pa ett smart sétt for
att skapa férvaringsmojligheter och plats for att hantera tvatten
ovan bankskiva i laminat. Rummet gar aven att benamna som
teknikrum da varmepump, elcentral, avstangning for vatten
aterfinns har.

Spatidst vardagsrum med fantastiska fonsterpartier i hela tre
vaderstreck! Detta rum blir snabbt familjens favorittillhall da
det aret om ger vacker utsikt dver den gronskande tomten och
det glittrande havet. Under den mdrkare och kallare delen av
aret kommer ni att uppskatta kaminen som inte bara ar fin och
dekorativ utan varmer pa valdigt bra!

Innanfér vardagsrummet ligger ett av husets totalt fyra sovrum
placerat. Rummet anvands i dagslaget som tv-rum med
ursprungligen har det fatt agera huvudsovrum for att senare bli ett
barnrum och slutligen tv-rum. Stora fonster ger aven detta rum ett
harligt ljusinslapp och fin utsikt.

Trappen leder er upp till vervaningen, for att effektivisera husets
ytor och utrymmen har man ett férrad under trappen.

Ovre plan.

Pa denna vaning fordelar sig tre sovrum och ett badrum. Det
storsta sovrummet ar tillbyggt 2016 och lever onekligen upp till
bemarkelsen masterbedroom. Har ges ni fonster i tva vaderstreck
och direktaccess till den tillbyggda balkongen. De andra tva
sovrummen ligger pa varsin ande av huset och lampar sig perfekt
som barnrum, gastrum och/eller kontor. Har uppe aterfinns aven
ett helkaklat badrum, detta har badkar istallet for dusch.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Umea Sunnanvinden 2
Skargardsstigen 22 91333 Holmsund. Belagen i Umea kommun,
férsamling. Skattesats 34,427.

Storlek
Boarea 163 m?, biarea ca 0 m2.
Taxeringsinformation

Pris
5.795.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa
Byggnadsar: 2009

Byggnadstyp: 1%2-plansvilla

Gjorda renoveringar:

2014 » Altan baksida

2016 » Byggt ut huset fran 137 till 163 kvm

2018 » Ny diskmaskin

2021 » Renoverat kdk, montering av nytt fonster ovan diskho,
bytt dverskap + skapvagg, ny kyl och frys, ny koksflakt.

2022 » Malat fasaden

2022 » Ny tvattmaskin och torktumlare

2023 » Installation laddbox (elbil)

Byggnadssatt
Grund: Betongplatta. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra.
Takbekladnad: Papp. Fonster: 3-glas isoler.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunailt
avlopp

Tomt
Insynsskyddad naturtomt med havsutsikt

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Umea Sunnanvinden GA:1
andamal: Vagar, Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning, Elledning
och/eller belysning, Gronomraden, Samfallighet: Umea
Sunnanvinden S:1

Planbestdmmelser: Andring Av Detaljplan (2008-06-18)

Ekonomi

Taxeringsvarde 3.107.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 2.597.000 kr, mark 510.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 2010.

Pantbrev
Det finns 5 pantbrev uttagna om sammanlagt 3 953 000 kr.

Driftkostnad

Uppvarmning 16.992 kr, Vatten/aviopp 5.953 kr, Renhallning
3.000 kr och Hushallsstrém 10.091 kr.
Summa arskostnad 36.036 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 9525 kr/
ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme, kamin Energiférbrukning: 0
kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 77 kWh/m? per ar.
Energiklass: C

TV/Internet

TV-antenn och fiber

Bilplats
Carport, plats for 1 bil. Grusad uppfart med plats for fler bilar.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.
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Bottenplan

Viss avvikelse kan forekomma. Skals och mitt kan avvika frin verkligheten.

Vigs avvikelse kan feekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.
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Valkommen till Ahlm & Dahl Fastighetsformedling

Med ett sinne for relationer och affarer, god lokalkdnnedom och ett driv utéver det vanliga erbjuder vi en maklartjanst som
ar battre an bara bra. Efter manga ar i branschen vet vi att ingen forsaljning ar den andra lik men att alla férsaljningar kan

na ett lyckat resultat. Vi ar engagerade, kommunikativa och finns alltid tillgangliga for dig.

Ahlm & Dahl Fastighetsformedling
Storgatan 41

903 25 Umed

090-340 30 40

info@ahlimdahl.se

www.ahlmdahl.se
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