ARTILLERIGATAN 6B
UPPSALA

FASTIGHETSBYRA



Y YV Y Yy v
LLREREEERETTTTY

Generos 3:a med gavellage i Kabo!

Valkommen till en ytterst trivsam och smakfullt renoverad bostad i hjartat av Kabo. Har bor du strax utanfor stadskarnan

med tillgang till mycket grénska och natur liksom ett flertal av Uppsalas storre arbetsgivare, sdsom Akademiska
sjukhuset, Uppsala Universitet, BMC m.fl.
Det ar ett genomgaende vackert ljus in bostaden, stora sociala ytor finns att samlas i och mycket goda

forvaringsmojligheter. Bade kdk och badrum ar nyligen renoverade och hela bostaden har uppdaterade ytskikt.

Johan Leijonhufvud
Fastighetsmaklare
0761011669
johan@leijonhufvuds.se

www.leijonhufvuds.se
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Utgangspris: 3 975.000 kr Fbéreningen har genomfért alla de
Avgift 7.328 kr/man. stérre renoveringarna och ser just
Boarea: 98 m? nu Sver méiliaheten att iadnasatt
Biarea: 0 m? u ove i ojlig e. en aft igangsétta
Antal rum: 3 rok de Oppna spisarna. Har du
Vaning: 15av3 ytterligare fragor om bostaden och
Hiss: Hiss finns ej. vill komma i kontakt med ansvarig
;°re“'"g: o '1":4'35'3RF Karolinen fastighetsméklare? Ni nér Johan
yggnadsar: .. o . .

Tilltrade: Eftor Leijonhufvud pa mail och telefon:

Sverenskommelse. Johan@leijonhufvuds.se eller
076-101 16 69.






- INTERIOR -

Bostaden ligger just utanfor den absoluta stadskarnan i Kébos
"solfjader" med direkt narhet till Ackis, BMC,
Angstrémslaboratoriet och &r @ven strategiskt belégen i
forhallande till Blasenhus, Carolina Rediviva, Ekonomikum,
Juridikum med flera utbildningsinstanser. Bostaden har en
generos takhdjd om 2,7 meter, djupa fonsternischer med fina
brador av sten, originaldérrar samt fina parkett- och tréagolv i hela
bostaden. Utsikt mot Batteriparken. Bostaden har under perioden
2021-2023 kontinuerligt renoverats. Nytt kdk och badrum har
satts in och ytskikten har forbattrats. En mellanvagg mellan
matrum och vardagsrum gor fyran komplett.

Hall
Funktionell hall med avhangning till vanster. Tragolv och
stanktapet pa vaggarna.

Kok

Nytt kok fran 2023 i retrostil. Koksd med fiffig forvaring och
diskho. Integrerad diskmaskin fran Miele, induktionshall och ugn
fran Electrolux. Gott om arbetsyta och forvaring, kallskafferi finns.
Fargerna i golvets rutmonster tas fint upp i tapeten pa vaggarna.
Valet av kakel, beslag och bankskivor samstammer i stil.

Badrum

Nytt helkaklat badrum fran 2022 i exklusiva kakel- och
klinkermaterial, aven i badrumsporslin och 6évrig inredning.
Klinkergolvet har orientaliskt moénster och golvvarme. Kommod
och spegelskap (med eluttag). Rymlig forvaring i lador och
badrumsskap. Duschhérna med duschvagg och vadringsfonster.
Tvattmaskin fran Electrolux.

Vardagsrum

Vardagsrum med 6ppen spis och utgang till balkong i
sydvastlage. Ekparkett i original. Vaggarna &r malade i "Beckers
Angsull". Idag ar det dppet mellan kdk och matplats, vilket ger en
rymlig och luftig kansla. Utgang till en harligt gronskande balkong
med eftermiddagssol.

Matrum

Rejalt matrum med plats for 6-8 personer. Ekparkett i original,
véggarna ar malade i "Beckers Angsull". Rummet har utsikt mot
innergarden. Intill matrummet finns en serveringsgang med en
avlastningsyta och méjlighet till férvaring.

Sovrum

Master beedroom dér man bekvamt far plats med en
dubbelsang. Fonster mot Batteriparken och tragolv i original.
Sovrummet ar tapetserat med en mild gron tapet. Sovrummet
har direkt ingang till badrummet. Garderoben fran Norrgavel
passar visserligen valdigt fint in i sammanhanget men medfdljer
inte detta bostadsrattskop.

Sovrum

Ett normalstort sovrum med trégolv i original, fonster mot entrén
och tapetserat med en diskret, ljus tapet.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

7.328 kr/man. | avgiften ingar varme & vatten

Storlek

Boarea 98 m2. 3 rum varav 2 - 3 sovrum. Féreningens
information.

Enligt Idagenhetsregistret.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 605
For folkbokforing: 1101

Adress
Artillerigatan 6B, 75237 UPPSALA. Belagen i Uppsala kommun,
forsamling. Skattesats 33,127.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1.5 av 3

Hiss finns ej.

Ej hiss

Byggnadsar
1945

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 701 kr/man; , hemférsakring 301 kr och
hushallsstrom 400 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du énskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 5.203835 % och andel av arsavgiften ar
4.9858 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.107.984 kr.
Foéreningens rantebarande skulder:

- rantebarande tillgangar

- likvida medel

* andelstalet for arsavgift (i decimalform) =

Bostadsréttens indirekta nettoskuldsattning. (Arsredovisningen
for 2023.)

Ekonomi

Bostadsratten ar inte pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

HSB BRF Karolinen. Foéreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 30 st Igh varav 3 st hyresratter och 0O st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Fastigheten har under
de senare aren genomgatt en genomgripande renovering. Under
2021 stamrenoverades alla lagenheter och under 2023 utfors en
fasadrenovering. Féreningen har en sammanlagd belaning pa
25 milj. eller motsvarande 12000 kr/m2. En stor andel av
féreningens lan ligger bundna pa en langre 16ptid.

Foreningen &ger for narvarande 3 hyresratter. | takt med att
hyresgasterna flyttar saljer féreningen lagenheterna. Féreningen
har alltsa ett stort reservkapital i de hyresratter man annu ager.
Genom att multiplicera storleken pa de kvarvarande bostéderna
med ett genomsnittligt kvadratmeterpris fér omradet erhalls
summan 8,7 miljoner kronor. Det &r en grov uppskattning av det
reservkapital foreningen férfogar éver.

Sammantaget har foreningen en hogre avgift an genomsnittet,
just nu aven en hogre belaning men a andra sidan ett stort
reservkapital (i form av tre hyresratter som ombildas i takt med
att hyresgasterna avflyttar). Foreningen har ocksa gjort allaa de
storre renoveringsinsatserna.

Energideklaration: 113 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard
Sandlada, gemensamma sopkarl, grusade parkeringsplatser och
gronyta mellan gardarna.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga, tork - och mangelrum i kallaren, Artillerigatan 8.
Tva forrad i kallaren och ett pa vinden

Bilplats

Pa foreningens fastighet finns 19 st. parkeringsplatser varav 17
uthyres till féreningens medlemmar och hyresgaster. Kostnad for
parkeringsplats ar 500 kr/man. Just nu ingen ko till parkering,
daremot ar alla nuvarande platser bokade, kontrollerat
(2024-05-05).

Det finns mojlighet att parkera gratis pa gatorna i omradet.

TVl/Internet
Bredband fran Tele 2
Foreningen har ett gemensamt bredbandsavtal med Tele 2.

Tilltrade
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfér alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersodkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GIom inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.



Valkommen till Leijonhufvud Fastighetsbyra

Att arbeta med oss innebar att bostadsaffaren utformas utifran dina énskemal. Med ett kunnigt bemdétande vill vi skapa
trygghet i affaren. Vid varje forsaljning erbjuds en dvergripande redovisning av bostadsrattsféreningens ekonomi dar de
viktiga nyckeltalen presenteras och forklaras pa ett pedagogiskt satt.

Leijonhufvud fastighetsbyra har lang erfarenhet av formedla bostader i Uppsala med omnejd. Samarbete sker med
professionell fotograf, en valetablerad stylist och stad- och flyttfirmor i branschen. Malet &r att du som kopare eller saljare
kanner dig trygg - kunskap bygger fértroende.

Vi berattar gadrna mer om hur vi jobbar. Kontaktuppgifter och formular fér att boka in ett kostnadsfritt mote hittar du nedan.

Leijonhufvud Fastighetsbyra
Artillerigatan 12

752 37 Uppsala

076-101 16 69
johan@leijonhufvuds.se
www.leijonhufvuds.se
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