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VALVET PRESENTERAR

KOLLEBACKSVAGEN 2

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Munka Ljungby 28:5
Adress: Kollebacksvagen 2, 26633
Munka-Ljungby

Omrade: Munka-Ljungby

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1928

Storlek: Boarea 127 m? och biarea 6 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 4 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 977 m?

Uppvuxen tréadgardstomt med stora grésytor,
trad, buskar och hackar. Rhododendron.
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Luftvérmepump/
direktverkande el

Agare: Fredrik Gunnar Sjoh

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Spiktegel

Tak: Plat

Utvandigt platarbete: Plat

Fénster: 2-glas kopplade

Grund: Krypgrund, delvis kéllare
Ventilation: Sjalvdrag

TV/Internet: Fiber finns i gatan men ar ej
indraget i fastigheten

Ovrigt, byggnad: Fastigheten séljs med
friskrivningsklausul.

Ovriga byggnader: Aldre férradsbyggnad
med vidbyggt garage, enkel férradsbyggnad/

Gulligt hus nara idyllisk natur

uterum, hobbyvéxthus. El utdraget till
forradsbyggnad/garage och uterum.

RENOVERINGAR

Alla vaggar och tak &r malade. Golv &r bytta
till laminatgolv, tagit fram trégolv i kok och
matrum/sovrum. Tagit fram trégolv pa hela
ovanvaningen, malat de vita. Korridoren pa
ovre plan &r golvet bytt med nya golvplankor
(pga lutning och vagigt golv).

Koksluckor ar ommalade och kyl/frys ar bytt.
Aven byggt in varmvattenberedaren i hallen.
Entréddrren pa framsidan ar bytt till en svart
dérr fran Nordiska fonster. Badrummet

ar renoverat med ny kommod och
plastmattorna och véggarna ar malade med
vatrumsfarg. Handdukstork &r nyinstallerad.
Ventiler ar insatta i sovrummen pa 6vre plan.
Fasaden ar ommalad samt fonster, aven
taklister. Vindskivorna ar bytta 2024.

Luft luft vérmepump installerad. Samt
elbilsladdare med lastbalansering och nya

sékringar till dessa.

INSKRIVNINGAR
Gemensamhetsanlaggningar: Samfllighet:

Angelholm Munka Ljungby S:4

Energideklaration: Utférd 2021-03-18
Energiklass: F

Energiprestanda: Primérenergital: 207 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 105 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 1423 000 kr (faststallt

avseende ar 2024) varav byggnadsvarde 803
000 kr, mark 620 000 kr.

Vardear: 1929

Inteckningar: Det finns 7 pantbrev uttagna

om sammanlagt 1 062 500 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 25 201 kr

V/A: 3 955 kr

Renhallning: 2 750 kr

Driftkostnaderna &r ca 31 906 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (41 431) kr/ar.

| kostnaden fér el ingar uppvarmning.
Elkostnaden och kwh/ar &r exklusive laddning

av elbil.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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KOLLEBACKSVAGEN 2

Valkommen till detta charmiga lilla hus,
som andas historia och karaktér. Belaget
strax utanfor byn, &r det en idyll fér den
som soker lugn och narhet till naturen.

Har bor du ombonat och mysigt, med
skogen och perfekta promenadstrak med
svampplockning alldeles runt knuten. Huset
ar inbjudande med hemtrevlig atmosfar
och bevarade detaljer som fina plankgolv.
P& den rymliga tomten finns &ven aldre
sidobyggnader och garage, vilket ger

gott om mojligheter fér forvaring eller
hobbyverksamhet. Dessutom finns ett
inbjudande uterum, dér du kan njuta av de
svalare kvéllarna. Installerad laddbox.

En lantlig oas att trivas i!

Entréplan

Ingéng fran baksidan av huset med groventré
med plats for avhédngning av klédder och skor.
Inre hall med laminatgolv och vitmalade
vaggar. Varmvattenberedare i skapsmodul.
Badrum som &r uppfraschat med ommalade
vaggar och golv i gratt. Tvattstéllskommod,
vagghangd spegel och handdukstork (el).
Toppmatad tvattmaskin.

Aldre kok som &r uppfraschat med ommalade

luckor. Kyl/frys, spis/ugn, flékt. Vedspis.
Plats fér matbord och stolar. Plankgolv och

vitmalade véggar.

Matsalsrum som &ven kan anvandas som ett
sovrum pa entreplanet. Vaggarna &r malade i
morkgratt, plankgolv.

Huvudentré med laminatgolv och
beige-malade vaggar. Litet utrymme bredvid
trappan for kladférvaring. Vill man géra
badrummet storre sa gar det utmérkt att sla
ut véggen bakom och géra utrymmet storre.
Stort, luftigt vardagsrum med plats fér bade
soff/tv-grupp samt matsalsmoblemang

for den som dnskar. Laminatgolv och

beigemalade véggar.

Ovre plan

Hall med kattvindar samt klddkammare.
Tva stycken sovrum i vars en é@nde av
dvervaningen. Plats fér dubbelséng och
forvaring/skrivbord i bada. Balkong i det
ena rummet. Vitmalade plankgolv och

beigemalade véggar.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man &nda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

FREDRIKA BRUNNSTROM

Fastighetsmaklare/Partner
0723-6016 16
fredrika.brunnstrom@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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