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VALVET PRESENTERAR

SKOGHOLMSVAGEN 1

Nybyggt enplan pa hérntomt

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Sondrebalj 7:133
Adress: Skogholmsvéagen 1, 26675 Hjérnarp
Omrade: Hjarnarp

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa
Storlek: Boarea 136 m? Areauppgifter enligt
ritning(ar)

Antal rum: 4 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 921 m?

Huset séljs utan anlagd trédgard och
uteplats.

Parkering: Mgjlighet att bygga garage.
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Franluftsvarmepump Nibe
FVP 735

Agare: Dan Michael Malmgren

BYGGNAD

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Tak: Betongpanor

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Fonster: 3-glas isoler

Grund: Platta pa mark

Ventilation: Mekanisk franluft

Ovrigt, byggnad: Huset véntas sta fardigt
till &rsskiftet 2024/2025. Tilltréde kan ej ske
forran slutbevis ar utfardat och nar

slutbesiktningen &r gjord.

Képaren atar sig att upplata huset till
séljarens forfogande under 2025 vid ett antal

tillfallen for att anvanda huset som ett

visningshus.

INSKRIVNINGAR
Planbestammelser: Detaljplan (2011-07-04)
Energideklaration: Ej utférd

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 210, Smahusenhet, tomtmark
Taxeringsvarde: 340 000 kr (faststallt
avseende ar 2023) varav byggnadsvérde O kr,
mark 340 000 kr.

Vérdear:

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaderna &r ej uppskattade da huset
&r under uppbyggnad.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 3 400 (3 400) kr/ar.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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SKOGHOLMSVAGEN 1

I lugnt och modernt villaomréade saljs
denna stilfulla enplansvilla med fin vy mot

omkringliggande natur.

Villan som &r under uppfdérande av Vallsjchus
byggs i ett plan i vinkel med férutsattning for
stor uteplats och tradgard i sydvést. Lackert
formsprak med ljus och rymd, trépanel i
falurdd, rejéla fénsterpartier och altandérrar
for maximalt ljusinslapp. Huset &r byggt i
den populéra och trendiga ladustilen med
bland annat foderlésa fonster utvadigt, kort
takutsprang samt hela gavlar utan skarv.
Insidan ar tilltankt och anpassad med tva
separata sovdelar med kék och vardagsrum
som sociala utrymmen i mitten. Master
bedroom ligger avskilt med eget badrum en
suite och egen klddkammare. Vardagsrum
med ryggastak och braskamin. Vattenburen
golvvarme med enstavsparkettgolv
genomgaende genom hela huset.
Kéksinredning fran Ballingslév och dvrig
inredning och material av hég kvalitet rakt
igenom.

For mer information se leveransdeklaration.

Laget i Hjararp ar mycket bra med narhet till

populér mataffér, skola férskola m.m.

Beskrivning

Konstruktion enligt leveransdeklarationen.
K&k enligt ritning och specifikation
Ballingslév med lucka i gra/grén kulér samt
ljus stenbankskiva, vask och blandare i svart.
80 cm bred hall med inbyggd flakt.

Siemens koksvitvaror Black steel.

Massiva innerdérrar Unique.

Enstavs parkettgolv vitpigmenterad.

Master bedroom badrum - dubbelkommod
fran Ballingslév, med 2x runda svarta
handfat, svart blandare, svart duschviagg
med svart takdusch, inbyggd spegel i nisch
med belysning, samt svart we-stol med dold
cistern. Kakel och klinker i ljusgratt/beige fran
Interni, svart handdukstork.

Badrum 2 - dubbelvask kommod i svart
med spegel med inbyggd belysning,

samt 1 st hdgskap, svart duschvagg med
svart takdusch, samt svart we-stol med

dold cistern. Svart design badkar fran
svenska Neptun med svart blandare, svart
handdukstork. Ljusgratt/beige kakel och
klinker fran Interni.

Tvattstuga enligt spec och ritning Ballingslév
med tvattmaskin och torktumlare. Klinker.
Braskamin Conturas nya 210.

Ytterbelysning och spotlights med Plejd

system.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte ldmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud ar inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
kopekontrakt &r undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptéacker képaren vid sin undersdkning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man dnda sdga att saljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta fdljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

FREDRIKA BRUNNSTROM — i

Fastighetsmaklare/Partner
0723-6016 16
fredrika.brunnstrom@valvet.se

valvet.se
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