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VALVET PRESENTERAR

BRUNNSHAGEVAGEN 8

Havsnara enplansvilla med gésthus

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Magnarp 64:16
Adress: Brunnshagevégen 8, 26655
Vejbystrand

Omrade: Magnarp

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 2019

Storlek: Boarea 146 m? och biarea 28 m2.
Areauppgifter enligt ritningar

Arean &r inte angiven i taxeringsuppgifterna.
Om exakt area dnskas sa boér uppmétning
goras.

Antal rum: 5 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 1294 m2

Stor 6ppen tomt pa baksidan av huset. Fint
l&dge mot séder och med utsikt dver hasthage
och liten skogsdunge. Mellan traden skymtar
man dven havet. Runt tomten har det
planterats bokhé&ck. Fina stenlaggningar pa
framsidan av huset.

Parkering: Isolerat garage for en bil som

ar sammankopplat med boningshuset via
tvattstuga/groventré. | garaget finns dven ett
isolerat forrad. Framfor garage finns stensatt
uppfart med plats for tva bilar.

Uteplats: - Inglasat uterum med skjutpartier.
Delvis isolerat.

- Stort tradack pa husets sddersida,

stor markis. Platsbyggt ute-SPA och fin
utebelysning.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten och
avlopp

Uppvarmning: Franluftsvarmepump (NIBE)

+ kamin

BYGGNAD

Stomme: Tra

Fasad: Staende trépanel

Tak: Betongpannor

Fénster: Isolerfonster tré/alu

Grund: Platta pa mark

Ventilation: Mekanisk franluft med
atervinning

TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovrigt, byggnad: - Nuvarande dgare har
begért &ndring av fastighetstaxering och
typkod for villa. Det skulle gjorts nér huset var
nybyggt, men missades da.

- Hela huset har vattenburen golvwarme.

- Robotgrasklippare.

- Larm.

Ovriga byggnader: Attefallshus pa 24

kvm som byggdes 2021. Allrum med
trinettkdk och sovloft. Fran allrummet finns
skjutpartidorrar ut till en egen privat uteplats
med markis. Komplett helkaklat badrum
med dusch, vask och wec. Mindre sovrum.
Uppvarmning via luft-/luftvarmepump och

direktverkande el.

RENOVERINGAR
- Byggt uterum -20
- Byggt Attefallshus -21

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Detaljplan (2013-09-30)
Energideklaration: Utférd 2024-10-16
Energiklass: D

Energiprestanda: Primarenergital: 101 kWh/

m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 210, Smahusenhet, tomtmark
Taxeringsvarde: 729 000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvérde 0 kr,
mark 729 000 kr.

Vérdear:

Inteckningar: Det finns 2 pantbrev uttagna
om sammanlagt 3 500 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 48 039 kr

V/A: 7 149 kr

Sotning: 150 kr

Renhallning: 3 800 kr

Driftkostnaderna &r ca 59 138 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 7 290 (66 428) kr/ar.
Kostnad for el innefattar &ven uppvéarmning

av hus och gasthus, samt SPA-bad.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du énskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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BRUNNSHAGEVAGEN 8

Trevlig enplansvilla byggd 2020 som ligger
pa lugn gata i havsnara Magnarp. Stor harlig
tomt med fina uteplatser som ligger helt
rattvanda pa den privata baksidan av huset.
Har kdnner man alltid av nérheten till havet
och det finns &ven en liten havsglimt. P&
bara nagra minuter promenerar man ner till

hamnen och den lilla badstranden.

Ett hemtrevligt och véldigt lattskott boende
med alla rum pa ett plan. Boarean &r
férdelad pa fem rum och kok, tva helkaklade
badrum och tvéttstuga med direkt access

till isolerat garage. Villans mittskepp med
vardagsrum och kok &r dppet upp i nock
och har delvis 6ppen planlésning. En rymlig
social del varifran man &ven nar uteplatsen pa
baksidan. Téljstenskamin som ger varme och
extra mysfaktor. Stort trédéack med ute-SPA
och harligt lage i sdder, isolerat uterum

som férlanger utesdsongen och blir som

ett extra rum i huset. Effektivt varmesystem
och vattenburen golvvarme i hela huset.
Attefallshus i timmer pa 24 kvm som &r

ett komplett gdsthus med trinettkdk och

badrum.

Magnarp ligger vackert beldget precis utmed
kusten, norr om Angelholm. En fantastisk
kuststracka med manga fina badstréander

och underbara omgivningar. | den lilla
smabatshamnen ligger en uppskattad fisk-
och skaldjursrestaurang. Matbutik, bibliotek,
skola och ytterligare restauranger finns i
narbeldgna Vejbystrand. Femton minuters
bilfard bort ligger Angelholm med ytterligare

service, tagstation och flygplats.

Entréhall

Entréhall med klinkergolv.

Tvéttstuga/groventré

I anslutning till huvudentrén ligger
tvéttstugan som ocksa &r en groventré via
garaget. Klinkergolv. Bra férvaring och
arbetsytor. Tvattmaskin (-24) och torktumlare
(-19).

Vardagsrum

Harligt vardagsrum med dppet upp i nock
och delvis 6ppen planlésning mot kdket.
Fint parkettgolv i ek och téljstenskamin. Fran
vardagsrummet nas den stora uteplatsen pa
husets baksida.

K8k

Rymligt kék med matplats. Koksinredningen
&r fran HTH och har sléta luckor i vitt och
bankskivor i ek. Samma fina ekparkettgolv
som i vardagsrummet. Alla kdksmaskiner

ar av market Siemens. Kyl och frys i fullhgjd
(-19), diskmaskin - (19), inbyggd varmluftsugn
-(19), inbyggd mikro (-19), induktionshall (-19)
och koksflakt (-19).

Sovrum 1
Husets master bedroom med ekparkettgolv
och skjutgarderob. Utgang till tradack och

direkt access till privat badrum.

Badrum
Helkaklat badrum som gar i vitt och gratt.
Hornbadkar med jacuzzi, dusch, we och

kommod.

Allrum
Extra allrum/TV-rum med ekparkettgolv.

Utgang till inglasat uterum.

Badrum

Helkaklat badrum med dusch, wc och vask.

Sovrum 2
Sovrum med ekparkettgolv och tva

garderober.

Sovrum 3/kontor
Kontor med stor klddkammare, kan géras om

till ett tredje sovrum. Ekparkettgolv.
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FORRAD GARAGE

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte ldmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortidpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller nagon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man dnda sdga att séljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

JONAS TROEDSSON

Fastighetsmaklare
0709-56 16 16
jonas.troedsson@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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