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VALVET PRESENTERAR

NAMNDEMANSGATAN 5

Renoverat 30-tal med pool pa attraktivt lage

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Blaklinten 6
Adress: Némndemansgatan 5, 26241
Angelholm

Omréde: Angavangen

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1935. Utbyggnad 2017

Storlek: Boarea 140 m? och biarea 82 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 6 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 1106 m?

Stor terrass pa husets baksida med lackra
detaljer som inféllda corténlador,
silverparontréd inramat av sjosten, pergola.
Pergolan ar delvis dverbyggd med tak och
har véxtlighet som slingrar sig upp. Utekdk

med grillar.

Uppvarmd pool med liner, skjutbart pooltak.

Plats for solstolar kring poolomradet.
Spabad.

Véxthus med rum for sittplatser.

| trédgarden lyser solen under stora delar av
dagen och in pa kvéllen.

Parkering: Grusad uppfart med plats for tva
bilar. Rymligt garage med plats fér en bil
samt forrad/verkstad.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Fjarrvdarme, tva
luftvdrmepumpar, braskamin, elslinga i bad
Agare: Lars Petter Sérensen och Anita

Kristina Ulrika Sérensen

BYGGNAD

Stomme: Tegel, trd utbyggnad

Bjalklag: Tr&, betong

Fasad: Puts, trd utbyggnad

Tak: Tegel, plat utbyggnad

Utvandigt platarbete: Aluzink

Fonster: 3-glas isoler

Grund: Kallare, platta pa mark utbyggnad
Ventilation: Sjélvdrag

TV/Internet: Fiber

RENOVERINGAR
Se omfattande renoveringslista under

dokument

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Stadsplan (1963-01-23)
Tomtindelning (1954-10-06)
Energideklaration: Utférd 2024-10-09
Energiklass: D

Energiprestanda: Primérenergital: 120 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 127 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 4 439 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 2
905 000 kr, mark 1 534 000 kr.

Vérdear: 1953

Inteckningar: Det finns 9 pantbrev uttagna

om sammanlagt 4 123 000 kr.

DRIFTKOSTNAD
Varme: 15 497 kr
Hushallsstrém: 28 608 kr
V/A: 6177 kr

Renhallning: 4 500 kr

Driftkostnaderna &r ca 54 782 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (64 307) kr/ar.

| kostnaden for el ingar uppvarmning av
poolen maj-september till ca 30 grader och
spabadet aret om till 39 grader. Kostnad och

kwh for elen ar exklusive elbilsladdning.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du énskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig méklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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NAMNDEMANSGATAN

| hjértat av de idylliska kvarteren pa
Angavangen ligger detta vackra, vitputsade
stenhus, vars charm kombineras med modern
bekvémlighet. Villan &r genomrenoverad pa
ett mycket smakfullt vis, fullt av karaktar, med
en blandning av gammalt och nytt. Bra och
genomtankt planlésning med stora sociala
utrymmen pa entréplanet med plats for
manga. Boendet &r férdelat pa tre plan och
ar tillbyggt med ett extra vardagsrum med
stora glaspartier mot tradgarden. Funktionell
kallarvaning med gillestuga som lampar sig
vél fér barnens krypin eller for géster.

Pa den privata baksidan breder den skéna
terrassen ut sig med pergola, varmande
spabad och uppvarmd pool. Har lyser solens
stralar under hela dagen.

Uppfart for flera bilar samt garage med
laddbox.

Har bor du i en oas av lugn, med nérhet till
naturen och stadens bekvéamligheter. Ett
boende fér dig som séker nagot utdver det

vanliga.
Entréplan

Hall & gasttoalett

Entréhall med klinker och sedan enstavs
ekparkett pa golv langre in, samt tapetserade
véggar. Plats fr avhangning av ytterklader
och skor i platsbyggd 6ppen garderob.
Gasttoalett intill entrén med klinkergolv och
tapteserade véggar. Tvattstallskommod med

férvaring och vagghéngt spegelskap, we.

K&k & vardagsrum
Har &r husets hjérta med fina sociala ytor

som binds samman av kok, matsal och

vardagsrum. Ljusgra skapsinredning fran
Crown med profilerade luckor. Bankskivor i
kalksten. Induktionshall, flakt, inbyggnadsugn
och microvagsugn, integrerad diskmaskin, allt
fran Siemens. Kyl och frys fran Samsung.
Matsalsplats och vardagsrum med eldstad.
Rummen har tapetserade vdggar och samma
enhetliga enstavs ekparkettgolv. Bakom
eldstaden och ut i hallen har man latit ta fram

det karaktéristiska teglet pa vaggarna.

Utbyggnad

Tillbyggnaden byggdes till 2017 och tillfor
vardefull yta till bostaden. Detta utrymme
utgor ett andra vardagsrum till hemmet
och skapar plats at manga. Har gar det att
inreda som lounge/tv-rum och/eller matsal.
Glaspartierna slapper in rikligt med ljus déar
altandérrarna dppnar upp mot dverbyggd
uteplats. Klinkergolv med vattenburen

golwérme.
Ovre plan

Sovrum 1/allrum

Den majestatiska spiraltrappan fran
Qvesarum tar dig upp till det Svre planet. Har
kommer man upp i ett rum som kan anvandas
som ett rejalt sovrum, eller som allrum for
den som Onskar. Har &r det 6ppet upp till
nock med synliga takbjalkar. Garderober
léngs vaggen. Utgang till balkong i dsterldge.

Vitmalade vdaggar och enstavs ekparkettgolv.

Sovrum 2

Sovrum med fonster i kupa mot trédgarden.
Har far det plats med dubbelséng och
sangbord. Vaggarna ar malade i en ljus gron

nyans och enstavs ekparkettgolv. Inbyggd

garderob.

Sovrum 3
Sovrum med fondtapet och vitmalade

vaggar, enstavs ekparkettgolv.

Badrum & hall

Hallen har tapetserade vaggar och inbyggd
garderob. Extra utrymme som gar att
anvanda till kladkammare.

Helkaklat badrum med dusch,
tvattstallskommod och vagghangt
spegelskap. We. Uppvérmt golv.

Kallare

Sovrum, gillestuga, tvattstuga

Funktionell och praktisk kéllare med extra
utrymmen. Sovrum med wood-on-wall
fondvagg och heltackningsmatta pa golv.
Hobbyrum/férradsutrymme med klinkergolv
(perfekt utrymme som biorum fér den som
onskar). Tvattstuga med tvattmaskin och
torktumlare fran Cylinda, arbetsbénk. Utgang
via kéllarnedgéng till tradgardssidan.
Badrum med vitputsade véaggar

och klinkergolv. Badkar, wc och

tvattstallskommod. Vagghangd spegel.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Viss avviboelse kan {Grekommma Skala och makt kan avnles frdn verkbgbeten

OVRE PLAN

BADRUM

SOVRUM HALL

SOVRLUM

Wiss avvikelie kan frekomma. Skala och matt ken avwikn frbn verkligheten



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man &nda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

FREDRIKA BRUNNSTROM

Fastighetsmaklare/Partner
0723-6016 16
fredrika.brunnstrom@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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