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GRONHOGEN

Friliggande villa - 6 rum och kok - 117 kvm - Nybovagen 5

UTGANGSPRIS: 1 995 000 :-

Din maklare pa Oland sedan 1973 Hemsida: https://olandsmaklaren.se/ Telefon: 0485-77000




GRONHOGEN

Villa med dubbelgarage och vy mot Kalmarsund!

HOgt belaget i Gronh6gen med dubbelgarage och forrad med vy dver Kalmarsund, ligger
villan i 1%-plan med kallare och uterum.

Villan disponeras med hall, kdk och matplats med varmande cronspis och utgang mot
uterum i vaster. Vardagsrum, toalett och ett sovrum pa entréplan. Overvaning med hall,
toalett, tre sovrum, varav ett med balkong mot Kalmarsund. Kallare med kombinerat
badrum och tvattstuga, hobbyrum, matkallare, forrad och pannrum.

Boendet kanns ljust och trevligt i ljus fargsattning.

Ny panna fran CTC fran 2023 - luft/vatten!

Valordnad tomt med stenlaggningar och grasmatta.

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul for dodsbo.

Gronhogens hamn ar en pittoresk smabatshamn pa sddra Oland. Hamnen besoks av

fritidsbatar. Gronhdgen ar ett levande samhalle med Ica-butik, restauranger och café. |
Gronhogen finns ocksa sodra Olands harliga Links golfbana med utsikt dver Kalmarsund.



Maklare
Marcus Isakson
Telefon: +46706338810

| N
Epost: marcus@olandsmaklaren.se J“x ,1




BESKRIVNING

HALL
Entré sker ¥z trappa ner, mellan entréplan och kallare.
Klinkergolv (golvvarme), stdende trapanel/trapanel i tak. Hatthylla.

INRE HALL/MATPLATS/KOK

Oppen ljus planlésning med utgang mot husets uterum och veranda i vaster, med vy
mot sundet.

Laminat/parkettgolv, malade vaggar och tak. Cronspis med flakt.

Kok i vitt med bokinlagg, spis med hall, flakt, kyl och diskmaskin.

ALLRUM
Parkettgolv, malade vaggar och vitt tak.

ALLRUM
Parkettgolv, malade vaggar och vitt tak.

TOALETT
Vatrumsgolv, malade vaggar och vitt tak. Handfat och toalett.

Overvaning

HALL
Golvmatta, malade vaggar och vitt tak.

SOVRUM
med utgang till balkong med vy mot Kalmarsund.
Golvmatta, malade vaggar och vitt tak.

TOALETT
Golvmatta, malade vaggar och vitt tak. Handfat och toalett.

SOVRUM
Vy mot soder och Kalmarsund.
Laminatgolv, malade vaggar och tratak.

SOVRUM
Laminatgolv, malade vaggar och laserat tak. Inbyged garderob.



Kallare

RUM
med mojlighet till forvaring

BADRUM/TVATT
Klinkergolv (golvvarme vattenburen), kakel och ljust tak. Badkar, dusch, handfat,
tvattho och tvattmaskin.

HOBBYRUM
med mojlighet till in- och utgang.

MATKALLARE

PANNRUM
med ny panna, luft/vatten CTC fran 2023.
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Fakta

Fastighetsbeteckning
Ventlinge 2:13

Objektsstyp:
Friliggande villa

Typkod
220, Smahusenhet, bebyged

Adress
Nybovagen 5, 38663 Degerhamn

Omrade
Gronhogen

Boarea
117 m2 (Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen)

Biarea
79 m?

Tomt
9500 m?

Tomtbeskrivning

Tradgard med grasmatta,
appeltrad, rabatter, murar och
stenlaggningar.

Antal rum
6 rum varav 3 - 4 sovrum.

Energideklaration
utford

utfordes
16/10-2024

Energiprestanda
81 kwh/m?2 per ar.

Energiklass
C

Taxeringsar
2021

varderingsar
1957

Taxeringsvarde byggnad
1157 000 kr

Taxeringsvarde mark
370 000

Taxeringsvarde totalt
1527 000 kr

Byggnadstyp
1%, plan med kallare

Byggnadsar
1957

Byggnadssatt

Tak: Betongpannor

Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Grund: Murad med kallare
Fonster: 2 och 3- glasfonster
isoler

Stomme: Tra

Uppvarmning: Vattenburet
med luft/vattenvarmepump, el,
cronspis

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten/avlopp

Kommunalt vatten, Kommunalt

avlopp.

Driftskostnad

Forsakring: 3.924 kr
Vatten/avlopp: 7.023 kr
Renhallning: 2.400 kr

El: 19.500 kr

Summa: 32 847 kr/ar med 1
personer i hushallet utéver
detta tillkommer kostnad for
fastighetsavgift/skatt 9 525 kr

Ovriga byggnader
- Garage for 2 bilar
- Forrad

-Vedbod

Uteplats

- Balkong i vaster

- Uterum i vaster

- Altan i vaster

- Stenlagd uteplats i 6ster

Pantbrev
Det finns 3 pantbrev uttagna
om sammanlagt 1300 000 kr.

Servitut & planbestammelser
Byggnadsplan (1968-04-16)

Det ankommer pa kdparen
sjalv att kontakta berdrda
instanser for besked i fragor
gallande planbestammelser,
forekomst av byggratt,
bygglovsfragor, rérdragningar
pa tomten, el m.m.

Tilltrade
Enligt Gverenskommelse



OMRADE

Gronhogen - mitt i Olands varldsarv - ar en by som ar valkand for sin fina golfbana
och hamn. Har finns ocksa en aret runt oppen ICA-butik och under sommaren flera
restauranger och sommaraffarer, padel- och tennisbana. Ett rikt konstliv med
galleri och konstforening. Aretruntboende och deltidsboende, gammal som ung, har
finns nagot for alla! Doppet avklaras i Kalmarsund eller i kalkstensbrottet som ligger
pa promenadavstand.

Nagra kilometer sdderut ligger Ottenby, valkant bland fagelskadare som en av
Sveriges basta fagellokaler. Alvaret ligger bara en kort promenad bort runt knuten.
Eketorps borg som ar en uppbyggd fornborg fran bade jarnalder och medeltid ar ett
populart utflyktsmal nagra kilometer fran byn.
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Allmant

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul, vilket staller hogre krav pa k6parens
undersokningsplikt. KOparen rekommenderas att genomfora en besiktning infor sitt kKop.

Kallarplan

Baanary
PRAnLm Tkt
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WVins aveikos se kan TSeakorema



Entréplan

Qvre plan

AR

Wiss awviknles kan Snekomima

s aruikales Kan Mreomina

Lepiady



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela
affaren som en opartisk mellanman och

ska tillvarata bade képarens och saljarens
intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ¢a vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. FOrsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och myndighetsregister,
och kontrolleras normalt sett inte av maklaren.

Energideklaration

Fritidshus energideklareras ej.

Bostad dar saljare bor stadigvarande skall
enligt lag energideklareras om inte parterna
overenskommit om annat.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas
normalt budgivning. Da kan slutpriset avvika
fran utgangspriset. Beratta innan budgivningen
om dina dnskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, férsaljning av din nuvarande
bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne

saljer. Maklaren framfor alla bud till

saljaren och upprattar en forteckning over
buden. Budgivningslistan lamnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud). Vi
erbjuder identifierad budgivning via BankiD.

Undersokningsplikt

Koparen har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
kOparen efter kopet inte kan gora fel gallande
som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersok darfor
bostaden noga fore kOpet, garna med hjalp av
besiktningsman.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
k6pehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Tank pa att anbud eller muntliga avtal
inte ar bindande. Ett bindande kop foreligger
forst sedan ett skriftligt kopekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfor brukar det
ligga i alla parters intresse att skriva avtal sa
snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kOparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto.
Detta sker da det finns s.k. svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren dar slutbetalning gors. Maklaren
upprattarinnan en likvidavrakning dar det
framgar vad som betalats och vad som aterstar
att betala. Maklaren overlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man
intecknar vid lan. Finns det redan pantbrev pa
minst det belopp du dnskar belana sa behover
du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste du ta
ut nya pantbrev, vilket ar forenat med en avgift.
Tank pa att du som kopare aven far en kostnad
for lagfart (d.v.s. da du registreras som agare till
fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare

eller kdpare sa hanterar maklarforetaget

dina personuppgifter (t.ex. namn och
telefonnummer) for att kunna ge dig service,
men aven for att uppfylla andra regler, t.ex.
budforteckning mm enl. fastighetsmaklarlagen.
Uppgifterna hanteras i enlighet med aktuell
lagstiftning (GDPR). FOr vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas
kontakta din fastighetsmaklare.
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DIN MAKLARE PA OLAND SEDAN 1973

ANDERS TORNQVIST

Fastighetsméaklare
Deldgare

Direkt 070-633 88 09

anders@olandsmaklaren.se

BARBRO BOLANOS
ANDERSSON

Maklarassistent

Direkt 070-633 04 64
barbro@olandsmaklaren.se

ALICE SILVERSTRAND
Maklarassistent/stylist

Direkt 070-633 04 73
alice@olandsmaklaren.se

Storgatan 18, Box 7
387 21 Borgholm
Telefon: 0485-77 000

EMMA MAURIN

Fastighetsméaklare
Deldgare

Direkt 070-633 88 70
emma®@olandsmaklaren.se

Olands Kopstad
386 31 Farjestaden
Telefon: 0485-77 000

MARCUS ISAKSON

Fastighetsméaklare
Deldgare

Direkt 070-633 88 10

marcus@olandsmaklaren.se

LINA PETERSSON
KORCH

Maklarassistent/stylist

Direkt 070-960 46 00

\ lina@olandsmaklaren.se

JOHAN ANDER

Fotograf
Johan Ander Studio

Direkt 073-670 72 85
johan@olandsmaklaren.se




