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SOMMARVAGEN 1B, HAVSBADEN



VALVET PRESENTERAR

SOMMARVAGEN 1B

Underbar liten bodrém i Havsbaden. Nyrenoverat och frascht fér den som
sOker ett litet och lattskott boende i ett plan eller ett superfint sommarhus.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Bergdahl 4

Adress: Sommarvigen 1B, 26268 Angelholm
Omrade: Havsbaden

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1962. Ombyggt 2021/2022
Storlek: Boarea 80 m? Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Antal rum: 3 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 971 m?

Stor hérlig tréddgardstomt som pa baksidan
grénsar mot grénomrade/skog.

Parkering: Uppfart med plats for 3-4 bilar.
Uteplats:

- Tradéck pa framsida med fungerande

murad eldstad, l&ge vaster.

- Stort trédack pa baksidan med platsbyggt
utekdk som har framdraget sommarvatten/
avlopp och el. Utedusch i anslutning till
badrummet, férberett for att kunna bygga
t.ex. ute-SPA eller badtunna. Harligt orangeri
som fungerar som bade uterum och odling.
Lage sydost.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Luft-/luftvarmepump (-21) +

nagra kompletterande el-element.

BYGGNAD

Stomme: Tra

Fasad: Liggande trapanel (-21)

Tak: Papp (-21)

Utvéndigt platarbete: Malad plat (-21)
Fonster: 3-glasfonster med integrerad sprdjs
(-21)

Grund: Liten kallare med lag takhojd och
krypgrund

Ventilation: Sjélvdrag

TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovrigt, byggnad: Stora delar av huset ar
uppkopplat mot Wifi och kan styras fran
mobilen. T.ex. all belysning via Plejd,
elektroniskt dorrlas, varmepump, el-element

och tvattmaskin.

All el i huset ar bytt, fiber och kablage till
t.ex. TV och hégtalarsystem ar inbyggt i
véggarna for att slippa synligt kablage.
Ovriga byggnader: Aldre vedbod som
funnits sedan 60-talet. Nyligen renoverad da
den fick ny trdpanel, isolerades och det

drogs ut el.

Vackert orangeri pa 18 kvm fran Willab
Tradgard (-23).

RENOVERINGAR

Mellan 2021- 2022 sa har huset i princip
totalrenoverats:

- Ny liggande trépanel och tillaggsisolering
bade fran in- och utsidan.

- Ny trdstomme i stora delar av huset.

- Taket har 6ppnats upp i nock, ny isolering
och papptak.

- Nya isolerglasfénster och dérrar med int.

sprojs fran Orama.

- Ny entrédérr med elektroniskt |as fran
Doorman Yale.

- Nya héngrénnor och stupror.

- All el i huset ar utbytt, ny el-central, nya
kontakter och uttag fran Schneider.

- Nya tradéck pa ca 160 kvm runt huset.
Utekok med vatten och el.

- Fin utebelysning runt hela huset, styrs via
Plejd.

- Ny luft-/luftvérmepump och nya moderna
el-element.

- Nya ytskikt i hela huset.

- Nytt kok och nya kéksmaskiner.

- Badrummet renoverat med malning och ny

inredning.

INSKRIVNINGAR

Planbestéammelser: Detaljplan (2011-12-22)
Tomtindelning (1962-10-04)
Energideklaration: Utférd 2024-10-27
Energiklass: D

Energiprestanda: Primérenergital: 131 kWh/

m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig maklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvérde: 4 829 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 2
191 000 kr, mark 2 638 000 kr.

Vérdear: 1975

Inteckningar: Det finns 4 pantbrev uttagna
om sammanlagt 3 546 000 kr.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE



DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 16 560 kr

V/A: 2 891 kr

Sotning: 150 kr

Renhallning: 2 752 kr

Férsakring: 4 845 kr

Driftkostnaderna &r ca 27 198 kr/ar.
Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (36 723) kr/ar.
Kostnad for el innefattar aven

uppvarmningskostnad.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig méaklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE



SOMMARVAGEN 1B

Nyrenoverat och frascht f6r den som séker
ett litet och lattskott boende i ett plan eller
ett superfint sommarhus. Havsbaden &r en
riktigt sommaridyll dar de gréna och
lummiga omgivningarna kombinerat med
nérheten till hav och bad &r svarslaget. Folj
lugna och mysiga Sommarvagen rakt ner till
den fantastiska sandstranden och salta bad.
Stor harlig tomt med en fantastisk utemiljé

och med naturen som granne pa baksidan.

Huset genomgick i princip en
totalrenovering under 2021 och haller en hég
klass rakt igenom. Allt &r snyggt och
stilsdkert renoverat med smarta |6sningar
och fina materialval. Huset har fatt ett nytt
utvandigt skal i form av tak, fasad, fénster
och dérrar, huset har dven tilldggsisolerats
och all el &r utbytt. Boarean pa ca 80 kvm &r
férdelad pa tre rum och kék. Tack vare den
Sppna planlésningen och dppet upp i nock
sa kénns huset ovantat rymligt och luftigt.
Det finns manga finesser och tekniska
|6sningar i huset som ar bade smarta och
ekonomiska. Utemiljén kring huset ar riktigt
ldcker med tva stora trédéck och en baksida

med vackert orangeri och utekdk.

Havsbaden &r med sin unika miljo ar idag en
mycket eftertraktad plats att bo pa och har
alltid varit en favorit som fritidshusomrade.
Naturen finns alltid runt hérnet och pa nagra
minuter promenerar man ner till en av s6dra
Sveriges finaste sandstrander. Trots sitt lugna
lage sa ar det anda inte langt in till
Angelholms centrum med sin trevliga gagata
med butiker och restauranger. Har finns all
service som behdvs och mycket goda

forbindelser med t.ex. tag och flyg.

ENTREHALL
Liten entréhall med laminatgolv som ser ut

som klinker.

SOVRUM 1

Harligt sovrum med 6ppet upp i nock och
infallda spottar. Stor platsbyggd
skjutgarderob och skén heltédckningsmatta

pa golvet.

SOVRUM 2
Sovrum med fénster pa tva hall, dppet upp i
nock med spottar. Platsbyggd skjutgarderob

och laminatgolv.

BADRUM

Fréscht badrum med vatrumsmatta pa golv
och véggar. Vaggar har malats med primer
och specialférg for vatrum. Utgang via
sprojsad glasdorr som leder ut till tradack
och utedusch. Ny kommod, wc och ny
duschkabin. Tvattpelare med sjélvdoserande
tvattmaskin (-21) och
vérmepumpstorktumlare (-21). Bada

maskinerna ar av market Bosch.

KOK

Nytt fint kok av market Nordanro.
Inredningen gar i en gra ton med
laminatbankskiva. All férvaring &r i lador
vilket ger en luftig och rymlig kénsla till
rummet. Har finns plats for t.ex. stabord eller
liten kokso, utgang till trédécket pa
framsidan. Oppet upp i nock och infillda
spottar, pa golvet ligger samma enhetliga
vitlaserade ekparkett. Alla kéksmaskiner ar
fran 2021. Induktionshall (Whirlpool),
koksflakt (Termex), diskmaskin (Whirlpool),
integrerad varmluftsugn (Whirlpool),

integrerad mikro (Whirlpool) och stor kyl/frys,

extra bred och extra djup (Samsung).

VARDAGSRUM

Vardagsrum med matplats ligger i vinkel
med kdket och har delvis 6ppen planldsning.
Det vitlaserade ekparkettgolvet féljer med
fran koket och dvriga huset vilket ger ett
enhetlig och lugnt intryck. Aven i detta rum
ar det 6ppet upp i nock med infallda spottar.
Det finns tva utgangar via fina sprojsade
dubbeldérrar, en till décket pa baksidan och
en till dacket pa framsidan. Mitt i rummet
finns en murad dppen spis som ar

kontrollerad och godkand for eldning.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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SOVRUM 2

il SOVRUM 1

VARDAGSRUM ""*\

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Méklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren &ven om buden inte ldmnats pa det s&tt som saljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som léamnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sérskild uppmarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgbra en varningssignal, som bor féranleda en mer ingdende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man &nda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Pa foljande 1ank kan du 1dsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

JONAS TROEDSSON

Fastighetsmaklare
0709-56 16 16
jonas.troedsson@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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