KAFFESTUGAN | BODA

Kaffestugan ar saval omtyckt som valkant, en perfekt mojlighet for dig som vill
jobba halvarsvis och ta 6ver en verksamhet som funnits i 6ver 16 ar.

Nagot for Entreprendren, dig som vill ta vid ett vinnande koncept, vidareutveckla
verksamheten eller som drommer om att fa driva en verksamhet under
sommarsasongen och semestra under vintern. Ja, har ar nagot for dig som ser
mojligheter, du behover knappt vaga satsa - for satsningen ar gjord, grunden for en
[onsam verksamhet ar klar och kvar finns alla mojligheter i variden!

Har jag din uppmarksamhet? Las nagra rader till!

Med stora mojligheter och utrymme for drommar att sla in salufér jag med stor
gladje Kaffestugan i Boda, en verksamhet vi kanner till och alskar. valkommen hit
for att lata fantasin floda och drémmarna sla in!

Vad ar detta: En stor och valskott fastighet med bra lokaler, lagenheter och hus i
Bdda pa Oland, en valbesokt och omtyckt semesterparla med campingar,
badstrander och vacker natur. Dessutom arrenden avseende lokaler pa tva av
Olands turisttataste orter, Byxelkrok och Sandvik.

Vad ar mojligheterna: Bageri- och café, gelateria, pizzeria, restaurang,
lokaluthyrning, bed and breakfast, boende-uthyrning, affar - Fantasin satter
granserna och The Sky Is The Limit!




Bakgrund: Under 16 sasonger har man med stor passion drivit och framgangsrikt
utvecklat Kaffestugan till vad det ar idag ar. En [6nsam verksamhet dar du kan
kombinera ett kreativt entreprendrskap med aterhamtning. Konceptet har
finslipats, justerats och utvecklats. Det ar en mycket omtyckt verksamhet -
valbesokt och omtalat, aven i White guide. Idag har man bageri- och
caféverksamhet, pizza, egen gelato samt en butik med egen rostat kaffe
delikatesser. Glassen saljs i Boda, Byxelkrok och i Sandvik. | Boda har man pizza
under vissa perioder och tider plus en pizzalucka. Konceptet ar populart och
efterfragat, det gar saklart att justera och vidareutveckla.

Vad galler dvriga ytor i B6da hyrs en stor del av huset ut, och i viss man nyttjas en
del avlagenheterna till personal boenden, Ovriga hyrs ut veckovis under h6gsasong
och Dagar/vecka under lagsasong. Ater igen finns stora mojligheter har for dig som
sjalv vill bo och verka pa Oland, kunna erbjuda personal boenden, ha en verksamhet
halvarsvis eller for dig som vill satsa pa mer an bara en sak.

sasongen har varit mellan maj till september, vilket ger majlighet till lang
aterhamtning, semestrar och for planer och drémmar.

Verksamheten/fastigheterna saljs som bolag, dar man koper bolagets aktier med
vardering utifran bolagets vinst. Man dvertar darmed bolagets balansrakning, med
tillgangar och skulder. | den processen har tidigare agare arbetat med Tomas Lind,
Revisorerna Borgholm som hjalpt till med de fragor som kan uppsta vid
Overtagandet av befintlig verksamhet, upplagg, avtal etc. Ett forvarv gors genom att
kdpa Kaffestugan i Bodas aktiebolag som innehaller fastigheter med alla dess
inventarier, verksamheten i stort med arrenden, gott renommeé och orakneliga
mojligheter!




INFORMATION

Vad ar Kaffestugan och vad far du som
kopare?

-Ett val inarbetat hantverksbageri med
hogkvalitativa produkter.

- Ett charmigt bageri och café med potential
att expandera.

- En populdr pizzeria och gelateria, perfekt for

sommarsasongen.

- En modern och valunderhallen maskinpark
som ger dig de basta férutsattningarna for
effektiv drift.

- Solcellsanlaggning med en yta pa 234,6 m2
solceller. Effekt 37,950 kwWp, 31 499 kwh/ar

- Boende for personal eller mdéjlighet till
uthyrning och agarlagenhet.

- Mdéjlighet att arrangera kurser och events
under lagsasong.

- Friheten att vara ledig resten av aret om du
onskar, eller anvanda den tiden for att
utveckla nya idéer.

Anstallda:

4 st som ar arsavldnade men under sasong
har antal anstallda varierat. Ca 30 st under
hdgsasong slimmat tankt.

Boenden:
Totalt 6 lagenheter samt en fristdende stuga.
4 1agenheter har anvants till personalbostad

under hogsasong. Beroende pa hur man valjer

att anvanda lagenheterna ar det mojligt att fa
in mer i hyresintakter. Eller om man valjer att
anvanda nagon av dessa som agarbostad ar
ocksa majligt. Ldgenheterna kan aven
anvandas for boende under lagsasong om
man vill anordnakurser eller liknande.

Uthyrning:
192 000 kr plus moms/ar.

Oomsattning:

Oomsattningen okar stadigt arligen. 1 ar
kommer den landa pa strax 6ver 11 miljoner.
vinst ca 1 miljon.

omrade:

Bdda ligger ca 5,5 mil norr om Borgholm och
ar mest kand for dom fina badstréanderna vid
Bddabukten. | Boda hamn vid Ostersjon finns
sommardppna restauranger och butiker. Har
finns dven en aretruntdppen ICA-butik. For
den golfintresserade finns golfbana i Bdda
Sand, Enerum och i Kallatorp ca 17 km bort.
Fina promenad stigar finns genom
Bdda-skogen, dven utmatta markerade
slingor. Boda forskola ligger precis bredvid
fastigheten.

Ca 1 mil sdderut ligger civilisationen Lottorp,
med aret runt restauranger, nybyged skola,
idrottsforeningar etc. Allt for den som vill
bosatta sig permanent.

Fastighetsbeteckning
BOda 1:4

Adress
Kaffestugan i BOda, Landsvagen BOoda 48,
38773 Lottorp

Pantbrev
Det finns 7 pantbrev uttagna om
sammanlagt 5000 000 Kr.

Servitut & planbestammelser
FOrman: Avtalsservitut Utfart,
D201500510189:1.1

Detaljplan (2015-10-19)

Det ankommer pa kdparen sjalv att
kontakta berorda instanser for besked i
fragor gallande planbestammelser,
forekomst av byggratt, bygglovsfragor,
rordragningar pa tomten, el m.m.

Tilltrade
Tidpunkt for overtagande kan diskuteras.



Fastighetsmaklare

Emma Maurin
emma@olandsmaklaren.se
070 633 8870
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