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Vannas - Isbanegatan 8!

Denna enplansvilla med sina 131 kvadratmetrar kombinerar stil och funktionalitet i en valplanerad planlésning. Med
rymliga ytor och ett genomtankt fléde mellan bostadens rum ar detta det perfekta hemmet for bade familjeliv och sociala

tillstallningar.

Caroline Kollberg
Fastighetsmaklare
070-294 82 87
caroline@ahlmdahl.se

www.ahlmdahl.se




Utgangspris:
Boarea:

Biarea:

Antal rum:
Tomt:
Byggnadsar:
Tilltrade:

2.195.000 kr

131 m?

40 m?

5 rok

753 m?

1992

Efter bverenskommelse.

Isbanegatan 8 — Ett hem for alla
livets stunder i familjevanliga
Vannas!






- INTERIOR -

Entré

Den rymliga entrén valkomnar dig med praktiska ytor fér
avhangning. Har mots du av en luftig kansla och direkt vy 6ver
bostadens ljusa sallskapsytor. | direkt anslutning till hallen finns
aven bostadens gasttoalett.

Kok och Matplats

Ett rymligt och valplanerat kok utrustat med kvalitativa vitvaror
och gott om arbetsytor. En naturlig plats skapas for storre
matbord - perfekt for bade vardagsmaltider och storre
middagsbjudningar.

Vardagsrum

Vardagsrummet ar hjartat av hemmet, med generésa ytor for
bade avslappning och sociala sammankomster. Det stora
fonsterpartiet ger rummet ett fantastiskt ljusinslapp och 6ppnar
upp mot villans mysiga baksida och leder direkt ut till den
generdsa altanen. Altanen, med plats for bade matgrupp och
loungemabiler, ar en idealisk plats fér sommarens grillkvallar eller
lata eftermiddagar i solen. Harifran blickar du ut éver den mysiga
tradgarden — en oas for familj och vanner.

Sovrum

Villan erbjuder flera sovrum, alla med goda forvaringsméjligheter
och smarta I6sningar. Master bedroom ar extra rymligt och har
platsbyggda garderober, medan &évriga sovrum passar perfekt for
barn, gaster eller som hemmakontor.

Badrum

Bostaden har ett smakfullt inrett badrum som gar i ljusa toner.
Har finner du bade dusch och badkar — idealiskt for bade
avkoppling och den stressiga morgonrusningen.

Tvattstuga
En praktisk tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare som
ligger i anslutning till groventrén.

OCH som pricken 6ver i:et nas varmgaraget direkt fran husets
groventré. Sa praktiskt under arets kyligare dagar!

Villan omges av en lattskott tradgard med bade grasmatta och
plats for odling. Den generdsa uteplatsen ar en given favorit
under sommarhalvaret, perfekt for grillkvallar eller lugna stunder i
solen.

Vannas ar kant for sin smastadscharm och naturskdéna
omgivningar, med narhet till bade vatten och skog. Har bor du
med gangavstand till skolor, férskolor, och mataffarer, samtidigt
som det finns utmarkta forbindelser till Umea for pendling.
Omradet kring Isbanegatan ar lugnt och familjevanligt, med flera
lekparker och gronomraden inom rackhall.

Med ett lugnt och barnvanligt lage ar detta hemmet dar familj och
vanner kan trivas i aratal framover!

Med sitt fantastiska lage och en valgenomtankt planlésning ar
detta hemmet for dig som soker nagot utdver det vanliga.
Kanske ar detta drémhuset du letar efter?
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Vannas Smaskollararen 3
Isbanegatan 8 91133 Vannas. Beldgen i Vannas kommun,

férsamling. Skattesats 34,977.

Storlek
Boarea 131 m?, biarea ca 40 m2.
Taxeringsinformation

Pris
2.195.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa
Byggnadsar: 1992

Byggnadstyp: 1-plansvilla

Gjorda renoveringar utférda av tidigare agare:

2019 - Altan framsida.

Utférda av nuvarande agare:
2020- Byte av tvattmaskin.

2020 - Byte av kompressor i pump.
2022 - Byte av torktumlare.
2020-2024 - Malat om.

2023 - Byggt staket och insynsskydd.

2024 - Bytt bankskiva, kaklat i kok.

Byggnadssatt

Grundmur: Betong.

Grund: Krypgrund.

Stomme: Tra.

Bjalklag: Tra.

Fasad: Tra.

Takbekladnad: Plat.

Utv platarbeten: Galvaniserad plat.
Fonster: 3-glas.

Ventilation: Mekanisk franluft.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt

avlopp

Tomt 753 KVM

Servitut, planbestammelser mm
Planbestammelser: Detaljplan (1988-09-26)

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.938.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1.611.000 kr, mark 327.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1992.

Pantbrev
Det finns 4 pantbrev uttagna om sammanlagt 1 547 000 kr.

Driftkostnad

, Uppvarmning 34.373 kr, Forsakring 5.344 kr, Vatten/avlopp
7.004 kr och Renhallning 2.053 kr.

Summa arskostnad 48.774 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 9525 kr/
ar.

Fastigheten hare en 25 ampere sakring vilket gor att den har en
fast elnatskostnad om 7695kr/ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du énskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el

Uppvarmningssystem: Luftvarmepump / El-radiatorer
Elleverantor: Vattenfall

Energiférbrukning: 17.666 kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 207 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 177 kWh/m?2 per ar.
Energiklass: F

TV/Internet
Fiber

Uteplats/Bilplats
Stenlagd garageuppfart

Tilltrade

Efter verenskommelse.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora

fel gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersdka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop féreligger
forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har undertecknats och
utvaxlats. Darfor brukar det ligga i alla parters intresse att

skriva avtal s& snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och

vad som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar aven

en journal 6ver formedlingen. Vid tilliradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste
du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en avgift.

Tank pa att du som kopare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men aven
for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.
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Valkommen till Ahlm & Dahl Fastighetsformedling

Med ett sinne for relationer och affarer, god lokalkdnnedom och ett driv utéver det vanliga erbjuder vi en maklartjanst som
ar battre an bara bra. Efter manga ar i branschen vet vi att ingen forsaljning ar den andra lik men att alla férsaljningar kan
na ett lyckat resultat. Vi ar engagerade, kommunikativa och finns alltid tillgangliga for dig.

Ahlm & Dahl Fastighetsformedling
Storgatan 41

903 25 Umed

090-340 30 40

info@ahlimdahl.se

www.ahlmdahl.se
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