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VALVET PRESENTERAR

HOVITSMANSGATAN 4A

VILLA ATENO

ALLMAN INFORMATION
Byggnadstyp: Flerfamiljhus

Adress: Hovitsmansgatan 4A, 254 34
HELSINGBORG

Kommun: Helsingborg

Omrade: Olympia

Skattesats: 31.66

Vaningsplan: 2

Hiss: Hiss finns.

LAGENHET

Lagenhetsnummer: 1101
Upplatelseform: Lagenhet

Byggar: 1906

Storlek: 95 kvm. Areauppgifter enligt
séljaren och bostadsrattsféreningen
Antal rum: 3.5 varav 2.5 sovrum.
TV/Internet: Fastigheten &r ansluten till
fibernatverk,

Nuvarande dgare: Miranda Ravik och Robin
Skald

EKONOMI

Manadsavgift: 5818 kr/man. Inkl vérme &
vatten

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Andel i féreningen: 8.81476 %.

Andel av arsavgift: 6.4758 %
Pantsattning: Pantsatt.

Indirekt nettoskulds&ttning: 878 248 kr.
Beréknat utifran arsredovisning 2022 med

andelstalet fér arsavgiften

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaderna ar ca 700 kr/man.

FORENING
Férening: Brf Villa Ateno

Organisationsform: Bostadsrattsférening
Akta/Oskta forening: Akta

Allm&nt om féreningen: Foreningen dger
fastigheten Helsingborg Staren 16 med

adress Hovitsmansgatan 4A och 4B.

Org. nr: 769634-5227

Antal Igh: 21

Energideklaration: Utférd

Energiklass: E

Energiprestanda: kWh/m? gjord 2022-10-28.
Uppvarmning: Fjarrvarme

Féreningens ekonomi: Det finns inga
beslutade &ndringar av arsavgiften.

Ovriga utrymmen: Féreningen har en
gemensam nybyggd uteplats med
utemdbler och grill att nyttja.
Renoveringar: Hela fastigheten har
totalrenoverats 2018/2019. Byggnaden har
renoverat i sadan omfattning att nagot
underhallsbehov, férutom normalt 16pande
underhall, inte berdknas foreligga under ar
1-11.

Uteplats: . Tva balkonger fran lagenhetens
kok (vaster) och ett sovrum (norr)

Bilplats: Det finns parkeringsplatser
tillhérande féreningen som gar att hyra.

Separat ko.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






HOVITSMANSGATAN 4A

Det &r onekligen en speciell kénsla har. Om
det &r historiens allvarsamma vingslag som
gor sig pamint, avsaknaden av trafik eller
kanske det spelande ljusen fran de praktfulla
fonstren ar oklart, men lugnet som
genomsyrar hela den hér bostaden &r
patagligt. Har man val satt sig tillrétta i nagot
av de storslagna rummen &r det svart att ta
sig harifran. Det &r ocksa svart att forsta att
man bara befinner sig ett stenkast bort fran
stadens puls och alla faciliteter. Den har
l&dgenheten ar inte lik ndgon annan och
|&mnar ingen som kommer hit oberérd. Det

arialla fall helt sakert.

Planldsningen ar som gjord for sallskap och
umgénge. | direkt anslutning till ett stort kdk
med matplats som fullkomligt badar i ljus
finns ett mysigt vardagsrum. Lédgenheten
erbjuder hela tva balkonger i varsitt
véderstreck med utgang fran koket och ett
av sovrummen. Badrummet ar i toppskick
och férvaringsméjligheterna goda i

l&dgenhetens garderober och forrad.

Hela fastigheten och alla lagenheter i
féreningen totalrenoverades 2018/2019 och
en ombildning till bostadsratter
genomférdes. Har ar det bara att flytta rakt

in!

| Fagelkvarteren pa Olympia finns flera
fantastiska stadsvillor byggda i s k jugendstil.
Stilen, som pa franska kallades Art Nouveau
dominerade arkitekturen i Europa under
bérjan av 1900-talet och praglas av
utsmyckade detaljer som inspirerats av
former frén naturen som tex de valvda

linjerna hos ett tréd, blombladen hos en

annu sluten knopp eller formen av en
fiarilsvinge. | villa Ateno finns flera exempel
pa dessa tidstypiska detaljer i Jugend stil.
Réacken, bagformade fénster och
blombladen i de fargade glasen i trapphuset
&r bara nagra av de element som gér Villa

Ateno till ett fantastiskt exemplar av sin tid.

Valkommen hem!

ENTRE
Vélkomnande hall med garderober f&r
praktisk férvaring. Parkettgolv, malade

vaggar & tak.

KOK

Stilrent kok fran Ballingslov i tidlést gratt dar
alla vitvaror &r helintegrerade. Spisen &r en
fristéende modell fran Smeg och resterande
vitvaror &r fran Siemens. Koket &r exklusivt
med en noggrant utvald bankskiva av
Carrara marmor, integrerad diskho samt
blandare fran Tapwell. | kéket finns gott om
plats for matbord. Fiskbensparkett, malade

véggar samt takstuckatur.

BALKONG

Fran kéket finns utgang till en hérlig balkong
i soligt vasterlage pa fastighetens framsida.
Mdblerbar fér loungegrupp eller bank.
Trétrall.

VARDAGSRUM

| direkt anslutning till kéket finns
vardagsrummet som dven nas direkt fran
hallen vid entrén. Har ryms soffa och annat
moblemang om s& dnskas. Ett vackert
fénster skénker ljus &t rummet.

Fiskbensparkett och mélade vaggar samt

tackstuckatur.

MASTER BEDROOM

Ladgenhetens master bedroom &r lugnt och
ostort beldget. Har ymms dubbelsdng och
garderober finns precis intill fonstret.
Fiskbensparkett, malade vaggar och

stuckatur.

BADRUM

Badrummet &r utrustat med vita fasade kakel
plattor och golv av Carrara Marmor.
Blandarna fran Tapwell. Har finns dusch med
duschvaggar av glas, skap med forvaring,

tvattmaskin, we samt handfat.

SOVRUM

Ldgenhetens andra sovrum som &ven
fungerar perfekt som kontor eller gastrum.
Méjlighet till férvaring i garderob samt
utgang till Iagenhetens andra balkong.
Fiskbensparkett, malade vaggar samt

stuckatur.

BALKONG
Balkong i lugnt norrlage i lummig miljé. Plats

for mindre bord och stolar.

RUM

Mysigt genomgangsrum mellan hallen och
ett av sovrummen. Har ryms forslagsvis
baddsoffa eller skrivbord. Fiskbensparkett

och malade véggar.

FORRAD

Majlighet till férvaring i lagenhetens entré.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna fér budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte ldmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud ar inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
kopekontrakt &r undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller nagon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptéacker képaren vid sin undersdkning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man dnda sdga att séljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta fdljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att hora av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LISA WICKNELL

Fastighetsmaklare
0721-6116 16
lisa.wicknell@valvet.se

valvet.se
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