VALVET PRESENTERAR

KUSTGATAN 42, HELSINGBORG



VALVET PRESENTERAR

KUSTGATAN 42

Pa férsta parkett mot havet

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Relingen 8
Adress: Kustgatan 42, 252 70 Raa
Omrade: Raa

Kommun: Helsingborg
Skattesats: 31.66

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1854

Storlek: Boarea 167 m? och biarea 22 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 5 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 435 m?

Séderldge med flertalet uteplatser
Parkering: Garage (isolerat) med fjarrstyrd
port, carport med elbilsladdare (fjérrstyrd
port)

Uteplats: Stensatt uteplats med markiser.
Tradéack med tak.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Luftvarmepump (Bosch-13)/
vattenburet system.

Agare: Dédsboet efter Lennart Bérje Gylling

BYGGNAD

Stomme: Tegel/Leca block
Bjalklag: Tra

Fasad: Puts

Tak: Takpannor

Utvandigt platarbete: Koppar
Fdnster: 3 - glasfonster

Grund: Kéllare/betongplatta
Ventilation: Sjalvdrag

TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovriga byggnader: Garage och carport
med fjarrstyrda portar. Elbilsladdare.

RENOVERINGAR

Stora delar ar renoverat under senare ar

INSKRIVNINGAR

Planbestdammelser: Omradesbestammelser
(1995-06-01)

Energideklaration: Utférd 2024-10-11
Energiklass: E

Energiprestanda: Primarenergital: 142 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 72 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 6 945 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde
3384 000 kr, mark 3 561 000 kr.

Véardear: 1945

Inteckningar: Det finns 3 pantbrev uttagna
om sammanlagt 500 000 kr. (Tva av dessa ar

under dédning)

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 40 000 kr

V/A: 4700 kr

Renhallning: 4 000 kr

Driftkostnaderna &r ca 48 700 kr/ar.
Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (58 774) kr/ar.

Friskrivningsklausul
Denna fastighet séljs med
friskrivningsklausul. Kontakta méaklaren fér

mer information.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






KUSTGATAN 42

Med havet i blickfanget ligger denna
magnifika 1800-tals villa i toppskick. Ett
boende utdver det vanliga med fantastiska
séllskapsytor och kék for finsmakaren. Alla
rum har fonster mot havet dar du kan f6lja
battrafiken i Sundet. Fastigheten har en
Sver 100 arig historia men har under senare
ar féradlats och byggts ut till formanen

for ett mycket komfortabelt boende. | det
vinterisolerade uterummet ser du ut dver

den vackert anlagda trédgarden med

flertalet uteplatser och &ven ett eget véxthus.

Bilarna parkerar du enkelt i det tillhérande
garaget och carporten som sjélvklart

har laddmajlighet for elbil. Interiéren i
huset haller en mycket hég standard med
bland annat vattenburen golvwérme i hela
bottenvaningen. Stort och mycket vélutrustat
kdk med matplats. Stora delar av huset ar
har uppkopplat ljudsystem. Overvaningen
erbjuder 2-3 sovrum och ett fint badrum.

| den renoverade kéllaren ryms den stora
tvattstugan och gasttoalett samt ytterligare

férvaringsmajligheter.

Med ett par steg nar du badstranden
och havet. Raa erbjuder dven en egen
smabatshamn, egen shoppinggata
med restauranger och butiker. Fina
kommunikationer med buss och dven
gangavstand till R&a center med

matvarubutiker och andra bekvémligheter.

BOTTENVANING

(Vattenburen golvérme pa hela planet)

ENTRE/HALL
Kalkstensgolv samt ekplankgolv. Garderober

och infalld belysning i tak

VARDAGSRUM
Stengolv och 6ppen spis (fungerande).

Ljudsystem (Bang & Olufsen)

KOK (HTH -2015)

Vit kéksinredning med svart granitbankskiva.
Koksd med induktionshall (Siemens -15),
koksflakt (-15), vask med matfallskvarn,
integrerad diskmaskin 1 (Bosch -15). vinkyl
(-15), inbyggd mikrovagsugn (Husqvarna -15),
kyl med vattendispenser (Husgvarna -15),
frys med ismaskin (Husgvarna -15), inbyggd
varmluftsugn (Husqvarna -15), inbyggd
kaffemaskin (Husgvarna -15), integrerad
diskmaskin 2 (Cylinda -15). Ekplankgolv och
infalld belysning i tak. Inbyggt ljudsystem i
tak. Utgang till trédgard

UTERUM (vinterisolerat)
Klinkergolv (vattenburen golwéarme),
glasskjutpartier ut mot trédgard och uteplats.

Automatisk markis. Takfonster. Ljudsystem
OVERVANING

HALL
Ekparkettgolv, garderober med skjutddrrar

ALLRUM
Ekparkettgolv. (tidigare varit sovrum). Utgang
till balkong

SOVRUM
Ekparkettgolv. Oppet upp i nock. Takfonster.
Garderober med skjutdérrsgarderober.

Fransk balkong med balkongdérrar

BADRUM (2009)

Kakel pa végg och granitgolv med elburen
golwvarme. Kommod med vask. Végghéngd
wc. Dusch med vikbara glasdérrar. Infalld

belysning och ljudsystem i tak. Inbyggda skap

SOVRUM
Ekparkettgolv. Oppet upp i nock. Takfénster.

Garderober med skjutdérrsgarderober
KALLARE

TVATTSTUGA
Vit och réd skapsinredning och
laminatbankskiva med vask. Tvattmaskin

(Bosch) Tvattmaskin (Miele). Klinkergolv

GASTTOALETT
Klinkergolv. Handfat, vask.

FORRAD
Betonggolv
PANNRUM

Betonggolv. Luftvarmepump (Bosch -13),

Varmvattenberedare (-13).

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sérskild uppmarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man &nda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

BOBBIE DONANDER

Fastighetsméklare / Partner
0701-44 1616
bobbie.donander@valvet.se

valvet.se
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