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VALVET PRESENTERAR

BJALLERODSVAGEN 9

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Staget 5

Adress: Bjillerddsvigen 9, 26260 Angelholm
Omrade: Skalderviken

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1963

Storlek: Boarea 125 m2 och biarea 125 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 4 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 1079 m?

Stor hérlig tomt som pa baksidan grénsar
mot skogsomrade. Lattskott tomt med stora
grésytor och stensatt infart.

Parkering: Delvis stensatt uppfart med plats
for flera bilar. Elbilsladdare for en bil.
Uteplats: Stort trédack/betongplatta

pa framsidan med murad Sppen spis.
Betongplattan ar nygjord -18 for framtida
uterum, plattan &r isolerad och férberedd fér

vattenburen golvvarme. Lage sydvast.

Tradéck pa baksidan med utgang fran koket.
Lage Oster.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Fjarrvarme

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Betong

Fasad: Tegel & Tra

Tak: Betongpannor (-18)
Fénster: 3-glasfonster isoler (-17)

Grund: Kéllare

Nyrenoverad och fin enplansvilla

Ventilation: Mekanisk franluft

TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovrigt, byggnad: - Tva mindre dppeltrad
planterade -18 kommer eventuellt tas med av
séljaren.

- De flesta rum pa entréplan har enhetligt
parkettgolv. Vitoljad ekparkett fran Kéhrs.

- Det finns totalt tre eldstader i huset. Alla ska
vara ok att elda i men &r inte kontrollerade
och godkénda.

Ovriga byggnader: F.d. garage som idag &r
forrad. Lekstuga.

RENOVERINGAR

- Nya ytskikt i hela huset -18

- Alla innerdérrar bytta -18

- Nytt helkaklat badrum -18

- Nytt kok fran IKEA -18

- All el och el-central bytt -18

- Ny drénering med Isodrén -18

- All utvéndig platning och takavvattning -18
- Nytt tak med betongpannor -18

- Nya vattenburna radiatorer kéllare och
konvektor tvattstuga -18.

- Trapanel fasad malad -17

- Alla fonster bytta till isolerfénster (West
Coast Windows) -17

- Tva nya ytterdorrar och nya altandérrar -17

- Alla yttervéggar tilldggsisolerade -17

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Andring av detaljplan
(1997-06-16) Tomtindelning (1962-02-06)
Stadsplan (1958-03-14)

Energideklaration: Utférd 2025-01-09
Energiklass: C

Energiprestanda: Primérenergital: 75 kWh/

m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 3 844 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 2
213000 kr, mark 1 631 000 kr.

Vérdear: 1963

Inteckningar: Det finns 9 pantbrev uttagna

om sammanlagt 3 600 520 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 18 282 kr

Hushallsstrém: 16 091 kr

V/A: 12 345 kr

Renhallning: 3 500 kr

Férsakring: 9 046 kr

Driftkostnaderna &r ca 59 264 kr/ar.
Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (69 338) kr/ar.
Uppvarmning via fjarrvarme 22024 kWh/ar,
hushallsel 6762 kWh/ar.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du énskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






BJALLERODSVAGEN 9

Valkommen till denna fina enplansvilla med
inredd kallare, belédgen i eftertraktade och
havsnéra Skalderviken. Har far ni ett modernt
och stilrent hem kombinerat med en idyllisk
narmiljo. Den stora tomten som gransar till
ett rogivande och lummigt skogsomrade,
skapar en privat oas som erbjuder bade lugn

och méjligheter till lek.

Villan har genomgatt en omfattande
renovering bade invandigt och utvéndigt
under 2017-2018. Utvéndigt har huset bl.a.
fatt nytt tak samt nya fénster och dérrar. Tva
njutbara uteplatser, en med morgonsol och
den andra i soligt sydvéstlage. Det finns dven
forberett for att bygga ett isolerat uterum
med vattenburen golvwarme.

Invéndigt méts ni av en genomtankt
planlésning, dar mer eller mindre alla ytskikt
ar nya. Harligt kok med stor matplats och fin
kontakt vidare in till vardagsrummet. Elegant
och frascht helkaklat badrum och gésttoalett.
Tre bra sovrum som alla ligger samlade pa
entréplan, det kan &ven bli ett fjarde sovrum
vid behov. Den fréscha och inredda kéllaren
erbjuder otroligt fina ytor, vilket gor detta

hem idealiskt for familjelivet.

| Skalderviken finns skola, forskola, bibliotek,
bra bussférbindelser och vélsorterad
matbutik. Pa omradet finns &ven en omtyckt
restaurang och nere i smabatshamnen finns
ytterligare restauranger pa sommarhalvaret.
Har kan man leva villadrémmen fullt ut

med hav och salta dopp inom nara rackhall,
utan att kompromissa med néarheten till
Angelholms stadskarna som ligger endast 5
km bort. Uppskattad narhet till flygplatsen

som nas med bil pa tio minuter.

ENTREPLAN

HALL

Entréhall med klinkergolv som sedan gar
Sver i parkettgolv i innerhall med trappa ner

till kallaren.

GASTTOALETT
Frésch gasttoalett med kakel och klinkers,
renoverad 2018. Handfat och toalett,

el-golvvarme (samma slinga som badrum).

BADRUM

Stort lyxigt badrum som renoverades

2018. Helkaklat med dubbeldusch, toalett,
végghangt skap och kommod. El-golvvarme
och férberett for handdukstork (el).

SOVRUM 1

Sovrum i bra storlek och parkettgolv.

SOVRUM 2
Master bedroom med heltéckningsmatta
och utgang till uteplats. Garderobsvdgg och

rymlig walk in closet.

SOVRUM 3

Sovrum med parkettgolv.

KOK

Harligt kok med 6ppen planlésning mot
rymlig matplats med plats till 10-12 personer.
Utgang via glasad dubbeldorr till tradéck pa
baksidan. Kéket ar fran IKEA och sattes in
2018. Luftig design utan dverskap och fina
arbetsytor. Luckorna gar i svart vit kakel pa
véggarna, bankskivor i laminat. Integrerad
diskmaskin (-18), varmluftsugn (-18),
induktionshéll (-18), koksflakt (-18), kyl och frys
i fullhajd (-18).

VARDAGSRUM

Stort vardagsrum med samma enhetliga
parkettgolv som resterande del av entréplan.
Utgang till tradacket pa framsidan och murad

oppen spis.

KALLARPLAN

TVATTSTUGA

Fin och mycket praktisk tvattstuga med
klinkergolv. Tvattmaskin och torktumlare (-18)
som bada ar upphdjda till lagom arbetshdjd.
Liten arbetsbank med vask. Gott om

férvaringsutrymme.

HOBBY/LEKRUM
Inrett rum som idag fungerar som lekrum.
Laminatgolv som &r lagt pa golvplatonmatta,

ventilerad sockel.

FORRAD

Forrad med klinkersgolv.

PANNRUM

Pannrum med klinkersgolv.

F.D. BADRUM
F.d. badrum som till stérre delen rivits ut.

Finns mojlighet att gora ett nytt fint badrum.

MATKALLARE

Mindre matkallare.

ALLRUM/ENTRE

Stor dppen yta med utvéndig entré och ett
fint allrum. Entrédelen har klinkergolv och
otroligt fina ytor for férvaring. Allrummet har
en murad spis, parkettgolv som ligger pa

golvplatonmatta och ventilerad sockel.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte ldmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortidpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller nagon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man dnda sdga att séljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

JONAS TROEDSSON

Fastighetsmaklare
0709-56 16 16
jonas.troedsson@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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