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FASTIGH ORMEDLING



Kronoskogsvagen 55

Den huvudsakliga delen av bostadsratten erbjuder ett inbjudande och funktionellt hem for dig som vardesatter utrymme
och smarta I6sningar. Bostaden ar designad for att skapa en harmonisk och trivsam miljé for dig och din familj, med gott

om plats fér bade avkoppling och umgange.

Caroline Kollberg
Fastighetsmaklare
070-294 82 87
caroline@ahlmdahl.se

www.ahlmdahl.se



Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.925.000 kr
6.574 kr/man.

96 m?

4 rok

3av3

Hiss finns e;.
HSB, Brf Skogen
1972

Efter

overenskommelse.

En rymlig och flexibel 4:a pa 94
kvm med uthyrningsmajlighet!







- INTERIOR -

Generost vardagsrum: Ett stort och luftigt vardagsrum med plats
fér bade en mysig soffgrupp och en stérre matplats. Har kan du
njuta av ljusinslapp fran stora fonster och skapa minnen med
nara och kara. Harifran nar du ocksa den inglasade balkongen,
dar du kan njuta av harlig kvallssol i en lugn och rogivande miljé.

Tva sovrum: Huvudlagenheten har tva tilltagna och rofyllda
sovrum som passar bade familjen och gaster.

Fullutrustat kok: Ett valplanerat kok med bra ytor och gott om
férvaring. Perfekt for bade vardagsmiddagar och festligare
tillfallen.

Badrum: Rymligt badrum utrustat med dusch och wc.

Forvaring i fokus: Med den praktiska kladkammare och
tillhérande forradsutrymmet (i kdllaren) haller du enkelt ordning
pa dina agodelar.

Den separata uthyrningsdelen ar idealisk for att maximera
bostadens potential:

Egen ingang: Ger hyresgasten en privat och sjalvstandig
upplevelse, perfekt for studenter, veckopendlaren eller som
gastboende.

Kompakt och funktionellt: Utrymmet ar utformat for att ge allt som
behdvs i en mindre bostad, med sovrum och tillgang till separat
wc.

Flexibelt anvandningsomrade: Om du inte vill hyra ut, kan
denna del fungera som ett perfekt hemmakontor, gastrum eller
tonarsrum.

Med denna planldsning kan du skapa en stabil extrainkomst eller
anpassa bostaden efter dina egna behov.

Inte nog med att det &r en bostad med manga mdojligheter sa bor
du dessutom i ett av Umeas trivsammaste omraden. Kronoparken
ar ett naturnara och populart omrade i Umea som kombinerar
naturskéna omgivningar med narhet till bekvamligheter. Har har
du gangavstand till ICA Kvantum, perfekt for smidig handling,

och néra till IKSU Spa, som erbjuder traning och avkoppling

i toppklass. Omradet gransar till Kronoskogen, dar du hittar
elljusspar for 16pning, promenader och skidakning, samt narhet till
Umea alven for harliga naturupplevelser.

Med bra kommunikationer tar du dig enkelt & smidigt till
universitetet och stadens puls, samt ett utbud av skolor och
forskolor, ar Kronoparken ett omrade som passar bade familjer
och aktiva personer som uppskattar friluftsliv och bekvamlighet.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
6.574 kr/man. EL, varme, vatten, kabel-TV & Internet

Storlek

Boarea 96 m?. 4 rum varav 2 - 3 sovrum. Fdreningens
information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 66
For folkbokforing: 1203

Adress
Kronoskogsvagen 55, 90361 Umea. Belagen i Umea kommun,
férsamling. Skattesats 34,427.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 3
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1972

Uppvarming

Fjarrvarme

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.794 % och andel av arsavgiften ar 0.794
%.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 332.084 kr.
Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning ar 332 084 kr (enligt
arsredovisningen 2023).

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av saljare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Bostadsrattsforening

HSB, Brf Skogen. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 180 st Igh.

Renoveringar:

2014 » Breddning av parkeringsplatser & belysningsstoplar
2014 » Trapphusbelysning

2015 » Vatrumsbesiktning av samtliga lagenheter

2015 » Pabdrjat byta balkongdorrar

2016 » Byte av balkongddrrar och kallardorrar

2017 » Pabdrjat fonsterbyte

2018 » Slutfort byte av fonster

2018 » Solceller

2019 » Renovering trapphus

2022 » Bytt ut kulvert

2022 » Franluft atervinning

2022 » Bytt ut alla termostater i alla element

Gardsplats/Innergard
Grillplats pa innergarden.

Gemensamma utrymmen
Bastu, uthyrningsrum, forrad, cykelférrad, soprum, tvattstugor

Bilplats

Separat kdsystem:

77 st garage: 386 kr/man
32 st carport: 306 kr/man
81 st p-plats: 233 kr/man

TV/internet
Kabel- TV via Tele2. Bredband via Telenor.

Internet ingar i avgiften, men det ar viktigt att router lamnas i
lagenheten vid avflyttning.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.
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Viss avvikelse kan fGrekomma, Skala och matt kan avvika frn verkligheten,



Uthyrningsdel!




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.
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Med ett sinne for relationer och affarer, god lokalkdnnedom och ett driv utéver det vanliga erbjuder vi en maklartjanst som
ar battre an bara bra. Efter manga ar i branschen vet vi att ingen férsaljning ar den andra lik men att alla férsaljningar kan
na ett lyckat resultat. Vi ar engagerade, kommunikativa och finns alltid tillgangliga for dig.

Ahlm & Dahl Fastighetsformedling
Storgatan 41

903 25 Umea

090-340 30 40

info@ahimdahl.se

www.ahlmdahl.se
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