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VALVET PRESENTERAR
IRISGATAN 6A

ALLMAN INFORMATION
Byggnadstyp:

Adress: Irisgatan 6A, 262 62 ANGELHOLM
Kommun: Angelholm

Omrade: Roslunda

Skattesats: 31.74

Vaningsplan:

Hiss: Hiss finns e].

LAGENHET

Lagenhetsnummer: 8

Upplatelseform: Lagenhet

Byggar: 1981

Storlek: 121 kvm. Areauppgifter enligt
bostadsféreningen

Antal rum: 5 varav 3 sovrum.
TV/Internet: Kabel tv/Fiber

Nuvarande dgare: Hanna Birgitte Egeriis

Nilsson och Per Tommy Nilsson

EKONOMI

Manadsavgift: 9 327 kr/man. inkl. vérme,
varmvatten, sophdmtning, garage,
parkeringsplats och kabel-tv

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.

Andel i féreningen: 2.66009 %.

Andel av arsavgift: 2.66202 %
Pantséattning: Inte pantsatt.

Indirekt nettoskulds&ttning: 311 551 kr

Nyrenoverat och bekvamt

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaderna ar ca 1 167 kr/man.

FORENING

Férening: Riksbyggen Brf Roksvampen
Organisationsform: Bostadsrattsférening
Org. nr: 739400-2088

Antal Igh: 39

Energideklaration: Utférd

Energiklass: F

Energiprestanda: k\Wh/m? gjord 2020-03-20.
Uppvarmning: Fjarrvarme samt
luftvérmepump

Ovriga utrymmen: Eget férrad i anslutning
till bostadens entré

Renoveringar: 2024

Nytt kok fran Marbodal och bénkskiva i
granit. Ugn, microvagsugn, spishéll fran
Siemens. Diskmaskin ASKO, kylskap
Liebherr. Tvattstuga med klinkergolv, ny
skapsinredning och ny tvattmaskin och
torktumlare.

Enstavs ekparkett av hardad ek i hela huset
fran Bjelin. Slatspacklade och ommalade
innervaggar i hela huset.

Renoverat bada badrum. Nytt klinkergolv
med golwarme i hall samt nya garderober.
Ytterddrr med installerat kodlas.

Trapprenovering samt nytt glasracke. Ny

innervagg i stora sovrummet, nya
Marbodalgarderober installerade. Daiken
luftvarmepump. Nya eluttag i hela bostaden
samt nya massiva innerddrrar. Nytt tradack
med pergola. Ny plattsattning pa framsidan.
Inhdngnad tomt med nytt staket och
stangsel. Upphdjd grésmatta med stédvagg
av cortenplat.

Uteplats: Ja. Stort tradack i sydvast dit
solens stralar nar stérre delen av dagen. Plats
fér bade mat- och soffgrupp. Aven en
stensatt uteplats pa entrésidan.

Bilplats: Varje bostadsratt har eget garage

samt parkeringsplats

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






IRISGATAN 6A

Nu séljs kanske den allra finaste
bostadsratten i féreningen. Toppfrascht
gavelradhus som under 2024 &r helrenoverat

med hég standard.

Har finns plats fér den som vill géra annat pa
fritiden an att underhalla ett hus. Modern,
Sppen planlésning i en ljus nordisk fargskala
med smakfulla materialval. Ett socialt och
inbjudande entréplan med ytor att umgas pa
och ett mer privat évre plan med sovrum,

badrum och bostadens andra allrum.

Under de varma och soliga sommardagarna
kan man enkelt forflytta sig ut pa tradécket.
Har finns gott om plats for att ha trevliga
grillkvallar eller fér att dra sig tillbaka till
skuggan under pergolan och balkongen.
Snyggt anlagd trédgard med plan grasmatta,
nysatt hack och prydliga planteringar. Pa
framsidan &r marken plattsatt med staket

och grind som ramar in snyggt.

Ultimat boende fér den som 6nskar en lugn
oas men samtidigt néra centrum och all
service som kan tankas behdvas. Runt knuten
finns skogsomrade och mysiga
promenadstrak.

Ett bekvdmt och lattskott hem f6r den som

staller hoga krav pa sitt boende.

Entréplan

Hall

Inbjudande entré med siktlinje mot
vardagsrummet och de stora
fénsterpartierna. | hallen ligger modernt
uppvarmt klinkergolv. Slata greigemalade
vaggar. Platsbyggda garderober med
praktisk inredning.

Kak

Modernt kék fran Marbodal med en grén
profilerad lucka, bénkskiva i grant och vitt
kakel. Integrerad kyl (frysskap i forradet),
bred spishéll, flakt samt integrerad
diskmaskin. Utrymme fér matplats med fina
ljusinslapp. Enstavsparkett och

greigemalade slata véggar. | anslutning till

koket ligger ocksa den separata tvattstugan.

Har finns bade tvattmaskin och torktumlare
samt arbetsbank med vask och

skapsforvaring i beiget.

Vardagsrum

Stort och ljust rum som utgér hemmets
hjarta. Har finns gott om plats fér soffgrupp
och matsalsméblemang. Utgang till
uteplatsen. Greigemalade véggar,

enstavsparkettgolv i ek.

Badrum
Rymlig toalett med uppvarmt klinkergolv i
york-monster och parlspont med tapet pa

véggarna. Wc, kommod och spegel.

Ovre plan

Vardagsrum

Hemmets andra vardagsrum med plats for
en soff- och tv-grupp. Perfekt utrymme att
dra sig undan till. | rummet finns &ven plats
att ha en arbetshorna. Snyggt och stilrent
glasparti mot trappen. Greigemalade vaggar

och enstavs parkettgolv.

Sovrum 1

Sovrum direkt till vénster fran trappan.
Greigemalade véggar och fondvédgg med
tapet. Enstavsparkett pa golvet. Utsikt mot
trédgarden.

Sovrum 2

Rymligt master bedroom med plats fér
dubbelséng. Inbyggda gardebober langs
hela vaggen, greigemalade vaggar och
enstavsparkett pa golvet. Utgang till
balkongen som har eftermiddags- och
kvallssol. Perfekt for att kunna vadra tacken
och lakan. Rummet har en nyinstallerad
luftvdrmepump som ger extra varme om sa
dnskas, men framférallt harlig kyla under

sommarmanaderna.

Badrum
Helkaklat badrum med glasad duschhdrna,
tvattstall i porslin och hogt badrumsskap.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte ldmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud ar inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
kopekontrakt &r undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man dnda sdga att saljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta fdljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

FREDRIKA BRUNNSTROM

Fastighetsmaklare/Partner
0723-6016 16
fredrika.brunnstrom@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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