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Mariedal » Radhus i barnvanligt omrade

Med ett riktigt attraktivt tillika barnvanligt lage, pa bilfri gata, har vi nu det stora nojet att presentera Vargvagen

34B! Interiort erbjuds ni 122 valplanerade kvadratmeter som férdelar sig pa tva vaningsplan. | dagslaget innefattar
planlésningen 6 rum, kdk och dubbla badrum. Pa husets framsida finns det tva férrad samt gott om plats for férvaring av
t.ex. skidor, cyklar etc. Pa husets baksida har ni ett ombonat, inglasat uterum samt altan i soligt séderlage och tomten
utgors i 6vrigt av gras. Racker inte tomten till for lek och umgénge har séljarna satt in en grind i staketet sa att man enkelt
tar sig till gronytorna runtom.

Vidare kommer ni att uppskatta att ni far en varmgarageplats, har gangavstand till stort handelsomrade med bra utbud
och erbjuds goda bussforbindelser till stadskarnan saval som universitet och sjukhus. | ndromradet finns férskola/skola,
Brantberget med lift och slalombacke samt att det ar mycket aktivitet har aven under sommarhalvaret, bl.a. den arliga

utmaningen "Branteverest”.

Camilla Dahl
Fastighetsmaklare
070-963 72 30
camilla@ahlmdahl.se

www.ahlmdahl.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.695.000 kr
122 m?

0 m?

6 rok

174 m?
1976

Efter overenskommelse.

Jag kan inte nog understryka det
lugna laget! Pa husets framsida
finns gemensam sandlada,
gungstélining och lekstuga, detta
gar att se fran kbksfonstret vilket ar
perfekt om barnen &r ute och leker
medan ni sjélva star i kbket och
férbereder infér middagen.
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- INTERIOR -

Rumsbeskrivning

Bakom forsta dérren vantar husets innergard som ar inbyggd

och forsedd med tak. Har finns det ursprungliga kallférradet

kvar, ytor for férvaring samt ett litet, varmbonat férrad. Husets
ytterddrr finner ni till vanster, bakom denna vantar hall med yta for
avhangning samt dold férvaring under trappen.

Forsta svangen till vanster leder er in i husets hemtrevliga kok!
Under era fotter ligger fint klickgolv som enhetligt I6per vidare
genom entrévaningens alla rum. Koksluckorna ar smakfullt vita
(lackade ar 2022) vilket matchar bra med kaklet och vitvarorna.
Kokets vitvaror bestar av fullstor kyl och frys, diskmaskin, spis
och ny flakt. Plats for matbord!

Rakt fram, fran hallen sett, ligger badrummet disponerat.
Ytskikten utgdrs av gramelerad vatrumsmatta pa vaggar och
golv, i en nagot morkare nyans pa golvet. Har finns wc, handfat
med kommod, spegelskap med belysning och dusch med
draperistang.

Direkt till hdger om hallen ligger husets forsta och storsta sovrum.
Har rymmer ni dubbelsédng med tillhérande nattduksbord.
Forvaring av klader? Rymlig kladkammare stracker sig fran

vagg till vagg och golv till tak - den svaljer m.a.o. mycket i
férvaringsvag!

Pa detta vaningsplan aterfinns aven stort vardagsrum och
ytterligare ett sovrum. Vardagsrummet har plats for stor soffgrupp
och favoritfatéljen. Vardagsrummet gick tidigare i vinkel vilket gav
plats for stor matsalsmdbel, nuvarande agare har dock valt att
bygga igen till férdel for ett till sovrum.

Fran vardagsrummet nas det inglasade uterummet varifran ni
aven tar er ut pa altan och grasyta.

Ovre plan.

En trappa upp finner ni tva sovrum, allrum och badrum.
Badrummet &r inrett med ljus vatrumsmatta pa bade vaggar

och golv. Har finns wc, handfat med kommod, spegelskap med
belysning, badrumsskap, badkar samt tvattmaskin. Ett litet fonster
funkar ypperligt for vadring och later dagsljuset leta sig in.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Umea Bjornidet 55
Vargvagen 34B 90642 Umea. Belagen i Umea kommun,
férsamling. Skattesats 34,443.

Storlek
Boarea 122 m?, biarea ca 0 m2.
Taxeringsinformation

Pris
3.695.000 kr. Utgangspris

Byggnad
Objektstyp: Radhus
Byggnadsar: 1976
Byggnadstyp: Radhus

Byggnadssatt

Grund: Betongplatta. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra.
Takbekladnad: Papp. Fonster: 3-glas. Ventilation: Mekanisk
(endast franluft).

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunailt
avlopp

Ovrigt: 2004 » Nya fénster

2005 » Bradfordring bytt (forutom innergard och férrad) och sista
malningen gjord 2012

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Umeé stadsliden ga:7 andamail:
Vagar, Varmeanlaggning, Gronomraden, Garage och/eller
parkering, Kvartersanlaggning, Ovrigt

Planbestdmmelser: Stadsplan (1972-12-22)

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.922.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1.976.000 kr, mark 946.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1976.

Pantbrev
Det finns 9 pantbrev uttagna om sammanlagt 3 102 500 kr.

Driftkostnad
Samfallighet 45.864 kr och Hushallsstrém 4.000 kr.
Summa arskostnad 49.864 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10074 kr/
ar.

| samfallighetsavgiften ingar varme, vatten/avlopp, kabel-tv, 1
garageplats, tillgang till tvattstuga, samlingslokal samt
gemensamma maskiner for tradgard och redskap. | avgiften
ingar aven sophantering och snéréjning.

Utover samfallighetsavgiften tillkommer kostnad for el samt
leverantor for internet.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta méklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme Energiférbrukning: 0 kWh/ar

Uteplats/Balkong

Inglasat uterum och altan, pa husets baksida.

Bilplats

1 garageplats, ingar i samfallighetsavgiften,

Tilltrade

Efter verenskommelse.
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Sovrum

Vardagsrum

Sovrum

WC/Dusch
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Vigs avvikelse kan larekomma. Skala ach matt kan avvika fran verkligheten,

Sovrum

Viss avvikelse kan lorekomma, Skaka och malt kan avvika frdn verkhghelen,




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelbfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.



Valkommen till Ahlm & Dahl Fastighetsformedling

Med ett sinne for relationer och affarer, god lokalkdnnedom och ett driv utéver det vanliga erbjuder vi en maklartjanst som
ar battre an bara bra. Efter manga ar i branschen vet vi att ingen forsaljning ar den andra lik men att alla férsaljningar kan
na ett lyckat resultat. Vi ar engagerade, kommunikativa och finns alltid tillgangliga for dig.

Ahlm & Dahl Fastighetsformedling
Storgatan 41

903 25 Umed

090-340 30 40

info@ahimdahl.se

www.ahlmdahl.se
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