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FASTIGHETSFORMEDLING



Smedsgatan 2

Valkommen till en stilfull och valplanerad tvarummare pa Smedsgatan — ett boende som kombinerar komfort och modern

design i hjartat av vast pa stan i Umea.

Caroline Kollberg
Fastighetsmaklare
070-294 82 87
caroline@ahlmdahl.se

www.ahlmdahl.se



Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.975.000 kr

4.242 kr/man.

56 m?

2 rok

1av3

Hiss finns.

Brf Diamanten

1991

Efter bverenskommelse.

Smedsgatan 2 - Elegant och stilren
tvarummare om 56 kvm med ett
oslagbart centralt lage i Umeal!
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- INTERIOR -

Med ett optimalt Iage erbjuds har en bostad som balanserar stil,
funktionalitet och trivsel — ett hem fér dig som soker det lilla extra.

Den praktiska och inbjudande hallen erbjuder gott om foérvaring i
garderoberna direkt till vanster. Den luftiga entrén skapar direkt
en valkomnande kansla.

Vidare fran hallen 6éppnar bostaden upp sig mot ett modernt kok
i ljusa toner och ar utrustat med en praktisk kdksd som blir en
naturlig samlingspunkt for bade matlagning och socialt umgange.
Kokets utrustning bestar av kyl/frys, mikro, induktionshall, flakt
samt diskmaskin. Den 6ppna planlésningen mot vardagsrummet
forstarker kanslan av rymd och gor detta till en perfekt yta for
bade vardag och fest.

Vardagsrummet ar ljust och luftigt med plats for saval soffgrupp
som matplats. Harifran nar du den mysiga balkongen — en rofylld
oas for avkoppling under arets varmare dagar.

Det rofyllda sovrummet ligger avskilt och erbjuder plats for en
dubbelsang samt forvaring. Ett perfekt utrymme for lugn och
aterhamtning.

Badrummet ar stilrent och funktionellt, utrustat med en
duschhoérna med glasvaggar, handfat med kommod, spegel med
infalld belysning och wc.

Vast pa stan ar en av Umeas mest eftertraktade stadsdelar,

dar narheten till stadens puls moéter en smaskalig charm

och grénskande omgivningar. Med Umealven runt hornet,
charmiga caféer och restauranger inom promenadavstand, samt
stadskarnan pa bekvamt avstand, erbjuder omradet det basta av
tva varldar.

Har mots historisk arkitektur och moderna bostader i en trivsam
atmosfar, med narhet till bade natur och kulturupplevelser. Ett
hem i detta omrade erbjuder en livsstil dar bekvamlighet och
livskvalitet gar hand i hand.

En bostad att uppleva pa plats — varmt valkommen pa visning!






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.242 kr/man. | avgiften ingar internet, tv, vatten och varme.
Hushallsel tillkommer.

Storlek

Boarea 56 m?2. 2 rum varav 1 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 0005
For folkbokforing: 1005

Adress
Smedsgatan 2, 90322 UMEA. Belagen i Ume& kommun,
férsamling. Skattesats 34,443.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3
Hiss finns.

Byggnadsar
1991

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 300 kr/man; och hushallsstréom 300 kr.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 3.57833 % och andel av arsavgiften ar
3.57833 %.
Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 596.343 kr.

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning ar 596 343 kr (enligt

arsredovisningen 2022-2023).

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade.

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om1470 kr som betalas av képaren och en
pantsattningsavgift om 490 kr.

Bostadsrattsforening
Brf Diamanten. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen finns
26 st Igh varav 3 st hyresratter.

Gardsplats/Innergard

Gemensam altan och grillplats

Gemensamma utrymmen
Tillhérande forrad i kallaren.
Overnattningsrum/ sammantradesrum i kéllaren.

Bilplats

16 p-platser

Parkering med tak: 500kr / man
Parkeringsplats: 350kr / man

Separat ko till parkering.

TV/internet
Kabel-TV och bredband via Tele2

Tilltrade

Efter verenskommelse.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora

fel gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi beror dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop féreligger
forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har undertecknats
och utvaxlats. Darfor brukar det ligga i alla parters intresse

att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och

vad som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar aven

en journal 6ver formedlingen. Vid tilliradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men aven
for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm. enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.
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Valkommen till Ahlm & Dahl Fastighetsformedling

Med ett sinne for relationer och affarer, god lokalkdnnedom och ett driv utéver det vanliga erbjuder vi en maklartjanst som
ar battre an bara bra. Efter manga ar i branschen vet vi att ingen forsaljning ar den andra lik men att alla férsaljningar kan

na ett lyckat resultat. Vi ar engagerade, kommunikativa och finns alltid tillgangliga for dig.

Ahlm & Dahl Fastighetsformedling
Storgatan 41

903 25 Umed

090-340 30 40

info@ahlimdahl.se

www.ahlmdahl.se
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AHLM & DAHL

FASTIGHETSFORMEDLING

090-340 30 40 | WWW.AHLMDAHL.SE | STORGATAN 41 UMEA




