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VALVET PRESENTERAR

GAMMELGARDSVAGEN 21

Lage i forsta raden med tre sovrum och laga driftskostnader

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Svenstorp 1:49
Adress: Gammelgardsvagen 21, 26698
Hjarnarp

Omrade: Svenstorp

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.76

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1990

Storlek: Boarea 107 m? och biarea 10 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 4 rum varav 3 sovrum.

Tomt: 901 m?

Hérlig trédgardstomt med fin utsikt. Hallon,
rosor, bjérnbar, dppletréd, persikotrad.

P& omradet finns gemensam grillplats med
boulebana.

Parkering: Nyanlagd grusad uppfart intill
husets entré. Till huset ingér carport i
separat byggnad (samfallighet). Finns dven
géstparkering.

Uteplats: Uteplats i anslutning till altandorr
frén vardagsrum samt utanfér glasgangen
mot huset. Har njuter man av ett harligt
sdderldge och en fantastisk solnedgéng.
Uteplats pa baksidan av huset dar man njuter
av morgonsol.

Vatten/avlopp: Enskilt vatten (gemensam
vattenférening), Kommunalt avlopp.
Uppvarmning: Luft/luft-varmepump (-23),
direktverkande el och téljstenskamin (-19)

Agare: Ursula Hermine Von Kantzow

BYGGNAD
Stomme: Tra

Fasad: Tegel

Tak: Betongpannor

Fénster: Isolerglasfonster

Grund: Betongplatta och krypgrund
Ventilation: Mekanisk ventialtion
TV/Internet: Fiber/Fiber

Ovriga byggnader: Forrad och vaxthus

RENOVERINGAR
Se omfattande renoveringslista under

dokument

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Byggnadsplan
(1972-05-19)
Gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Angelholm
svenstorp ga:1 &ndamal: Vattenforsérjning,
Avloppsanlaggning, Kvartersanlaggning
Gemensamhetsanldggning: Angelholm
svenstorp ga:4 andamal: Garage och/eller
parkering

Gemensamhetsanlaggning: Angelholm
svenstorp ga:5 d&ndamal: Végar
Gemensamhetsanlaggning: Angelholm
svenstorp ga:6 andamal: Radio- TV och/eller

tele, Kvartersanlaggning

Energideklaration: Utférd 2022-09-13
Energiklass: D

Energiprestanda: Primarenergital: 107 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 70 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 1829 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvarde 1

244 000 kr, mark 585 000 kr.

Vardear: 1990

Inteckningar: Det finns 3 pantbrev uttagna
om sammanlagt 1 400 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 21 168 kr

Sotning: 500 kr

Samfallighetsavgift: 13 173 kr
Driftkostnaderna &r ca 34 841 kr/ar.

Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (44 915) kr/ar.
Driftskostnaden for el innefattar dven
uppvarmningskostnaden. | kostnad till
samfélligheten ingar VA, sopor, carport och

underhall av mark och végar pa omradet.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






GAMMELGARDSVAGEN 21

Har erbjuds en nyrenoverad och vélbyggd
villa i naturskéna och lugna Svenstorp,

endast 15 minuter fran Angelholm.

Ett valplanerat boende som under de sista
aren renoverats |[6pande. Spannande
planlésning i tva etage med hdgt i tak och
stora fénsterpartier som ger en hérlig kénsla
av rymd och massor av ljus. Stort harligt
vardagsrum med braskamin och utgang till
den nyanlgda tradgarden med flera
uteplatser, vaxthus, fiskdamm ett underbart

hogt lage i syd. Ett hem att lska!

Interiért har bostaden tre sovrum vilket
skapar flexibilitet for familjen eller fér den
som Onskar arbetsrum/gastrum.
Fargsattningen gar i havets tecken. Till huset
ingar férutom egen uppfart dven carport i
separat byggnad. Huset har laga
driftskostnader.

Ett drémboende fér dig som vill ha ett
fridfullt och naturnéra boende men &nda
bara en kort bilfard fran allt man behover. Ca
100 meter till busshallplats samt skolskjuts.
Hjérnarps samhélle med skola och omtalad
matbutik ligger bara nagra minuter bort och
inom en kvart nas flygplatsen med snabba
forbindelser till bl.a. Stockholm. Narheten till

Eé6:an gor ocksa att man enkelt tar sig till

t.ex. Helsingborg eller Bastad.

Se séljarens egna berattelse under

Dokument pa objektets sida pa valvet.se
Har ar det bara att flytta in och trivas!

Rumsbeskrivning

Entréhall med avhéngningsmojligheter. |
stora delar av bostaden ligger exklusivt
parkettgolv fran Kahrs. Intilliggande
gésttoalett med wc och handfat. Mélad
vatrumstapet och matta. Har finns plats att
installera dusch om s& onskas (den frascha
krypgrunden under gér det enkelt med
rérdragning vid renovering). Gastrum malat i
en ljus havsbla nyans. Vidare in i bostaden
ligger kdket med matplats for upp till atta
personer. Aldre vit skapsinredning och bra
arbetsytor. Induktionshéll, flakt, diskmaskin,
kyl/frys samt vinkyl. Ett par trappsteg ner
ligger det luftiga vardagsrummet med
braskamin som varmer gott.

Den fina glasgangen leder vidare till tva
sovrum, badrum och tvéttstuga. Det forsta
sovrummet anvands idag som kontor och har
en hel garderobsvégg (garderoberna ar flytt-
och delbara om man énskar anvénda

rummet som sovrum). Tvattstuga med

tvattmaskin och torktumlare TwinDos fran
Miele. Arbetsbénk och férvaring. Altandorr i
glas mot baksidan och uteplats. Nyrenoverat
badrum med vatrumstapet och matta.
Glasad duschhérna, toalett, bred
tvattstallskommod och spegelskap. Master
bedroom med heltdckningsmatta i gratt och
gronmalade véggar, garderobsvégg med
hyllsystem och LH-dérrar i spegelglas. Fran
master bedroom har man hérlig utsikt éver

trédgarden.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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FORRAD

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man &nda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

FREDRIKA BRUNNSTROM s f “
Fastighetsmaklare/Partner s i o . h &
0723-6016 16 i

fredrika.brunnstrom@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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