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Rymlig enplansvilla i populart omrade — frikopt tomt!

Valkommen till ditt framtida drdmboende i det eftertraktade omradet Billsta! Denna generdsa enplansvilla erbjuder gott om
utrymme for hela familjen med fem sovrum. Det finns dven méjlighet att skapa ett sjatte sovrum for den som behdver ytterligare
utrymme.

Huset har en genomtankt planldsning dar vardagsrummet skapar en inbjudande och social atmosfar. Koket erbjuder generdsa
arbetsytor och ligger i direkt anslutning till matrummet, vilket smidigt binder ihop sallskapsytorna.

Bostaden har ett stort badrum, som nas bade fran hallen och direkt fran det stérsta sovrummet, vilket ger en privat och bekvam
kansla. Utdver detta finns tva separata toaletter for extra bekvamlighet. | anslutning till groventrén finns en praktisk tvattstuga
samt en bastu med dusch.

Michel Pettersson
Reg. Fastighetsmaklare
0736434272
michel@malarfast.se
www.malarfast.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

4.250.000 kr

150 m?

46 m?

5 rok

1018 m?

1977

Efter bverenskommelse.
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- INTERIOR -

Denna charmiga enplansvilla har en aldre men valhallen interiér, dar manga originaldetaljer finns bevarade. Direkt innanfor entrén
mots du av en rymlig hall med en stor kladkammare och gott om férvaring. Golven i huset ar kladda med heltdckningsmattor och
plastmattor, vilket bidrar till en ombonad och varm kansla. Vaggarna ar genomgaende tapetserade i klassiska monster och farger,
vilket ger bostaden en tidstypisk karaktar.

Vardagsrummet ar ljust och rymligt med stora fonsterpartier som slapper in mycket dagsljus. Har finns gott om plats for bade soffgrupp
och matsalsmébler. Det angransande matrummet, i direkt anslutning till koket, skapar en social och trivsam miljo for familj och vanner.

Koket har aldre, platsbyggda skapluckor. Den tidstypiska designen aterspeglas i de klassiska kdksluckorna och bankskivorna. Har
finns gott om férvaring, och kdket ar planerat for funktionalitet med bra arbetsflode.

Sovrummen ar rymliga och har stora fonster som ger ett behagligt ljusinslapp. Har finns garderober i flera av rummen, vilket bidrar till
god forvaring. Det storsta sovrummet har en direkt anslutning till badrummet, vilket skapar en privat och bekvam Iésning.

Badrummet &r stort och funktionellt med aldre inredning, Plastmatta pa vag och golv. Utéver badrummet finns tva separata toaletter,
vilket gér morgonrusningen smidig for hela familjen. | anslutning till groventrén ligger tvattstugan, som ar praktiskt utrustad med
tvattmaskin och arbetsbank. Harifran nar man aven bastun med tillhérande dusch.

Det inglasade uterummet p& baksidan erbjuder en trivsam plats fér avkoppling och samvaro aret om. Aven om det &r i behov av viss
upprustning, har det stor potential att bli en mysig oas med utsikt dver tradgarden.

Denna bostad bjuder pa en valplanerad planldsning med gott om plats fér hela familjen. Har finns en charmig, aldre interiér dar du har
mojlighet att satta din egen pragel och skapa ett personligt hem!







- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Vasteras Kyrkoherden 8
Billstabagen 9 72240 Vasteras. Belagen i Vasteras kommun,
férsamling. Skattesats 31,533.

Storlek
Boarea 150 m?, biarea ca 46 m2.
Taxeringsinformation

Pris
4.250.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa
Byggnadsar: 1977
Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadssatt

Grund: Betongplatta. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tegel.
Takbekladnad: Betongpannor. Fonster: 2-glas. Ventilation:
Sjalvdrag.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

Ovrigt: Fastigheten saljs med friskrivningsklausul, kontakta
maklaren fér mer information.

Tomt
Frikopt.

Servitut, planbestammelser mm
Last: Officialnyttjanderatt Tele, 19-IM1-44/1205.2
Planbestammelser: Stadsplan (1975-06-10)

Ekonomi

Taxeringsvarde 4.075.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 2.569.000 kr, mark 1.506.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1977.

Pantbrev
Det finns 7 pantbrev uttagna om sammanlagt 626 000 kr.

Driftkostnad

, Uppvarmning 38.919 kr, Forsakring 5.000 kr, Vatten/aviopp
8.500 kr, Renhallning 3.000 kr och Hushallsstrom 10.373 kr.
Summa arskostnad 65.792 kr/ar

Utdver driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10074 kr/

ar.

OBS! Driftskostnaderna ar endast uppskattade.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvéarmning och el
Uppvarmningssystem: Elpanna med vattenburen varme

Fjarrrvarme finns ej i omradet, det vanligaste alternativet ar

bergvarme eller varmepump-vvxl.

Energideklaration
Primarenergital: 214 kWh/m? per ar.
Energiklass: G

TV/internet

Ej anslutet till stadsnatet, gar att installeras for 26 500 kr.

Uteplats/Balkong

Stor uteplats i séderlage.

Bilplats

Tva uppfarter med plats for flertalet bilar.

Ovriga byggnader

Forrad pa tomtens sodra sida.

Tilltrade

Efter verenskommelse.
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"Har erbjuds stora ytor,
satt egen pragel!”
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Vissa andringar kan férekomma. Planskissen ar ej skalenlig.



OVRIGT

Huset ar Niva 2 besiktat av Anticimex och pa var hemsida kan ni
Idsa och ladda ner besiktningsprotokollet. Ni har dven mdjlighet
att kontakta besiktningsmannen for en kostnadsfri genomgang

per telefon.

Huset saljs med friskrivningsklausuil, kontakta maklaren fér mer

information.




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora

fel gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersdka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop féreligger
forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har undertecknats och
utvaxlats. Darfor brukar det ligga i alla parters intresse att

skriva avtal s& snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och

vad som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar aven

en journal 6ver formedlingen. Vid tilliradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste
du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en avgift.

Tank pa att du som kopare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men aven
for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.



Malardalens

Fastighetsférm.

Valkommen till Malardalens Fastighetsformedling AB

Gar ni i flyttankar?

Gar ni i flyttankar och vill vardera er bostad, kontakta mig for en kostnadsfri vardering dar vi tillsammans gar igenom er bostad, statistik
i omradet samt marknadslaget. Vi tittar pa vad som ar bast I6sning for just er situation.

Pa Malardalens Fastighetsférmedling jobbar vi med langvariga kundrelationer. Vi vill att du ska va néjd med ert sélj och/eller kop med
0ss, sa att ni sjalva vill aterkomma samt dven rekommendera oss till era vanner och bekanta.

Malardalens Fastighetsféormedling AB
Klockartorpsgatan 16

723 44 Vasteras

073-643 4272

info@malarfast.se

www.malarfast.se



Malardalens
Fastighetsform.

073-643 42 72 | WWW.MALARFAST.SE | KLOCKARTORPSGATAN 16 VASTERAS



