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VALVET PRESENTERAR

C G UGGLAS GATA 25

Lugnt belédget enplanshus med inredd kéllare och garage.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Kontoristen 13
Adress: C G Ugglas gata 25, 256 54 Ramldsa
Omrade: Raml&sa

Kommun: Helsingborg

Skattesats: 31.64

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1982

Storlek: Boarea 108 m? och biarea 132 m2.
Areauppgifter enligt séljaren

(Taxerad boarea 108 kvm, biarea 20 kvm)
Antal rum: 7 rum varav 4 sovrum.

Tomt: 702 m?

Stor hérlig, lattskott tradgard. Grasmatta
med utrymme f&r allehanda lek och bollspel.
Véxthus med vinranka som ger stor skérd av
bla vindruvor (behover inte vattnas; rotterna
ligger utanfér vaxthuset). Majlighet till
plantering av t.e.x. tomat- och gurkplantor.
Liten odlingsplétt, med sparris, kryddvéxter
och en rad jordgubbsplantor.

Parkering: Garage med samt
biluppstallningsplats

Uteplats: Uterum i vaster (delvis isolerat
med vattenburen golvwérme). Uteplats i
véster belagd med sjéstensplattor.
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Fjarrvarme

Agare: Anita Persson och Bo Persson

BYGGNAD

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Tegel/trapanel

Utvandigt platarbete: Platisol + plast
Fénster: 3-glas

Grund: Kallare

Ventilation: Sjalvdrag (mekanisk franluft kok,
badrum, tvattstuga)

TV/Internet: Fiber/kabel

Ovriga byggnader: Garage med inrett

isolerat rum.

RENOVERINGAR

2009 Nytt Badrum entréplan

2013 Nytt kok

2013 Nya golv entréplan

2017 Ny fjarrvarmevaxlare installerad
2024 Ny ugn

2024 Robotgréasklippare

2024 Larm och kamera

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Vattenskyddsomrade
(2004-02-05) Stadsplan (1980-11-20)
Energideklaration: Utférd 2023-10-30
Energiklass: B

Energiprestanda: Primarenergital: 56 kWh/

m?2 per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 4 101 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvérde

2 328000 kr, mark 1773 000 kr.

Vardear: 1982

Inteckningar: Det finns 1 pantbrev uttagna

om sammanlagt 865 700 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 11 426 kr

Hushallsstréom: 8 607 kr

V/A: 5 898 kr

Renhallning: 3 883 kr
Driftkostnaderna &r ca 29 814 kr/ar.
Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (39 888) kr/ar.
Fjarrvarmeférbrukning 8 959 kWh/ar,
Elférbrukning 2 675 kWh/ar,
vattenférbrukning 99 kubikmeter/ar

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig méaklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






C G UGGLAS GATA 25

Valkommen till detta vélskétta enplanshus
med inredd kllare, belaget i ett fridfullt
omrade néra Brunnsparken. Med totalt 216
kvm boendeyta erbjuder detta hem generdst
med utrymme f&r hela familjen. Entréplan pa
108 kvm har en éppen och ljus planldsning
som skapar en inbjudande atmosfar. Koket &r
modernt och fullt utrustat med hégkvalitativa
maskiner, perfekt fér matlagning och sociala
stunder. Det rymliga vardagsrummet har
stora fonster som slapper in naturligt ljus och
har dven en varmande kamin. Harifran nar

du det exklusiva och isolerade uterummet i

harligt sollage.

Kallaren erbjuder oandliga mojligheter, fran
ett extra vardagsrum till ett tréningsrum

eller arbetsutrymme. Har finns dven gott

om férvaringsmdjligheter. Garaget ligger
separat och har dven ett isolerat rum som kan

anvandas till gaster eller kontor.

Laget ar oslagbart med narhet till
Brunnsparken och cykelavstand till
tagstationen, vilket gér pendling enkelt och
bekvamt. Du kommer att &lska den lugna
gatan och det fridfulla omradet, perfekt for
avkoppling och langa promenader. Med
energiklass B sa bor du billigt och far rabatt

pa dina bolan.

Det har huset ar mer an bara en bostad, det

ar en mojlighet att skapa ditt dromhem.

BOTTENVANING

ENTRE/HALL
Klinkergolv och parkettgolv.

VARDAGSRUM
Parkettgolv. Kamin. Utgang till uterum.

UTERUM
Klinkergolv (vattenburen golvvérme - ej

pakopplad). Skjutpartier i delvis isolerat glas.

KOK (2013)

Vit kdksinredning med inslag av naturlig
Valndt. Bankskiva i Valnét. Vitt kakel under
skap. Induktionshall (Whirlpool -13), inbyggd
varmluftsugn (Whirlpool -24), spisflakt
(Cylinda -11), inbyggd mikrovagsugn,
integrerad diskmaskin (Bosch -13), kyl (Bosch
-15), frys (Bosch -15). Utgéng till tradgard.

BADRUM

Kakel och klinker med golvvarme (el-buren).
Tvasttsall med skap och dubbelhandfat.
Handduksvéarmare, dusch med glasvéaggar

och we-stol.

ALLRUM (kan bli sovrum)
Parkettgolv.

SOVRUM

Furuplankgolv. Garderober med skjutpartier.

DRESSINGROOM/KONTOR
Furuplangolv. Garderober med skjutpartier i

spegelglas.

KALLARE

ALLRUM
Parkettgolv.

SOVRUM
Matta, garderober.

SOVRUM
Matta, garderober.

RUM/VERKSTAD
Plastmatta. Matforrad/vinkéallare med

plastmatta.

BADRUM
Vatrumsmatta och vatrumstapet. Handfat,
skap. Dusch. We-stol, handduksvarmare,

bastu.

TVATTSTUGA

Plastmatta. Skapsinredning, tvattho/

stall. garderober. Tvéattmaskin (Bosch -15),
torktumlare och torkskap. Fjarrvarmevéxlare
(Metrotherm -17). Kladkammare. Utgang till
trédgard.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte ldmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man dnda sdga att séljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

BOBBIE DONANDER

Fastighetsméklare / Partner
0701-44 1616
bobbie.donander@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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