VALVET PRESENTERAR

BORGAREGATAN 3, HELSINGBORG



VALVET PRESENTERAR

BORGAREGATAN 3

Vacker renoverad 1920-talsvilla med pool

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Badmastaren 14
Adress: Borgaregatan 3, 256 54 Ramldsa
Omrade: Ramldsa

Kommun: Helsingborg

Skattesats: 31.66

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1928

Storlek: Boarea 188 m? och biarea 85 m2.
Enligt métning

Antal rum: 8 rum varav 4 sovrum.

Tomt: 1 200 m?

Tradgardtomt med pool

Parkering: Carport fér en bil med laddning,
uppstéllningsplats for tva bilar.

Uteplats: Tradack med Atterfallshus i glas,
samt pooldack.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvarmning: Fjarrvarme

Agare: Anders Landsbo och Kerstin Landsbo

BYGGNAD

Stomme: Tegel

Bjalklag: Betong/Tra
Fasad: Puts

Tak: Tegelpannor
Utvandigt platarbete: Plat
Fonster: 2-glas och 3-glas.
Grundmur: Betong
Grund: Kallare
Ventilation: Sjélvdrag
TV/Internet: Fiber/Fiber
Ovriga byggnader: Vaxthus samt
Atterfallshus i glas (14 m?).

RENOVERINGAR
Se bilaga

INSKRIVNINGAR

Planbestédmmelser: Vattenskyddsomrade
(2004-02-05) Tomtindelning (1987-10-26)
Stadsplan (1980-01-08)
Gemensamhetsanlaggningar: Samfillighet:

Helsingborg Ramlésa S:5

Energideklaration: Utférd 2025-01-14
Energiklass: D

Energiprestanda: Primérenergital: 91 kWh/
m?2 per ar.

Energiférbrukning: 91 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 4 581 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvarde 2
534 000 kr, mark 2 047 000 kr.

Vardear: 1929

Inteckningar: Det finns 8 pantbrev uttagna

om sammanlagt 2 155 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 22 150 kr

Hushallsstrém: 19 642 kr

V/A: 5169 kr

Renhallning: 3 883 kr

Driftkostnaderna &r ca 50 844 kr/ar.

Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (60 918) kr/ar.
Fjarrvarmeférbrukning 20 888 k\Wh/ar (inkl.
uppvarmning av pool), elférbrukning 7 250
kWh/ar (inkl. elbilsladdning).

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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BORGAREGATAN 3

Pa ett mycket lugnt ldge, med en néstan
100 arig historia, reser sig denna klassiska
tegelvilla med stor grénskande tradgard.

En statlig bodrém med manga tilltalande
attribut. Under senare aren har huset med
varsam hand renoverats och uppgraderats
for att tillmétesga dagens férvantningar.
Flertalet séllskapsrum och fyra sovrum, samt
stora biytor, gér huset attraktiv dven for stora
familjen. Den insynsskyddade tradgarden

ar en drém med sina 1 200 kvm dar pool,
trédack, véxthus, lekstuga och gunga skapar
en oas for allas intressen. Bilen parkeras
framfér huset i carport med tillhérande

laddning.

Att bo i Raml&sa innebar att du har
gangavstand till stadens finaste park med

en historia fran 1700-talet. Skolor och
kommunikationer nar du enkelt via cykel eller

en kort promenad.

BOTTENVANING

ENTRE/HALL
Klinkergolv. Trappa upp i sten med

heltdckningsmatta.

BADRUM (2006)
Kakel och klinker (golvvérme). Dusch med
glasdérrar. Handfat, we och linneskap. Infélld

belysning i tak.

VARDAGSRUM

Plankgolv. Kamin.

MATSAL
Plankgolv. Utgang till uteplats.

KOK (2011)

Vit kéksinredning (Ballingslév) med svart
bankskiva i sten. Induktionshall (Siemens -11),
spisflakt (Franke -11), inbyggd varmluftsugn
(Siemens -11), inbyggd mikrovagsugn (Matsui
-18), kyl/frys (Samsung -25), diskmaskin
(Cylinda -19). Utgang till uteplats.

OVERVANING

HALL
Stengolv med matta. (Trappa upp till vind).

ALLRUM
Trégolv

SOVRUM
Trégolv. Utgang till balkong. Garderober.
Ingang till badrum.

BADRUM (2014)
Kakel och klinker (golvvarme). Badkar, dusch

med glasdérr, kommod med vask. skap.

Infélld belysning i tak.

SOVRUM
Tragolv, inbyggd garderob.

SOVRUM
Trégolv, inbyggd garderob.

VIND

ALLRUM

Trégolv med matta. Takfénster.

SOVRUM

Tréagolv med matta. Takfénster.

KALLARE

HALL

Betonggolv med matta.

Férrad/Matférrad
Betonggolv med matta. Frysbox (Whirlpool
-19).

TVATTSTUGA (2022)

Klinkergolv. Vit skapsinredning och bankskiva
med vask. Tvattmaskin (Cylinda -09),
torktumlare (Bauknecht -09), torkskap (Nimo
-19).

HOBBYRUM

Betonggolv med matta.
VERKSTAD/FORRAD

Betonggolv

PANNRUM

Betonggolv. Fjarrvarmevaxlare (2006/23).

Poolsystem (filter, fjarrvarme, pump)

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte ldmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud fran
en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett giltigt
képekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan

man dnda sdga att séljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant

till felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av

ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om réatten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

BOBBIE DONANDER

Fastighetsméklare / Partner
0701-44 1616
bobbie.donander@valvet.se

valvet.se
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PREMIUMMAKLARE SEDAN 1991



