VALVET PRESENTERAR

VAGBRYTARGRAND 6, HELSINGBORG



VALVET PRESENTERAR

VAGBRYTARGRAND 6

Valkommen till framtiden

ALLMAN INFORMATION
Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Adress: Vagbrytargrand 6, 252 36
HELSINGBORG

Kommun: Helsingborg

Omrade: Oceanhamnen
Skattesats: 31.65

Vaningsplan: 4 av 4. Vaning 4 och 5
(etageldgenhet)

Hiss: Hiss finns.

LAGENHET

Lagenhetsnummer: 2B-1303
Upplatelseform: Lagenhet

Byggar: 2022. Projektet fardigstalldes 2022
Storlek: 103 kvm. Areauppgifter enligt
séljaren och bostadsrattsféreningen

Antal rum: 4

TV/Internet: Fiber/Fiber

EKONOMI
Manadsavgift: 5603 kr/man. Inkl varme.
Varmvattenférbrukning debiteras separat
Pris: 7995.000
Andel i féreningen: 1.8489 %.
Pantsattning: Inte pantsatt.
Indirekt nettoskuldsattning: 1 349 173 kr

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaderna ar ca 800 kr/man.

FORENING

Férening: Brf Oceanpiren
Organisationsform: Bostadsrattsférening
Akta/O3kta forening: Akta

Allmant om féreningen: Tva flerbostadshus

i sex vaningar, gemensam takterrass i hus 1,

i bottenplan bikeport och en lokal, kallare

innehallande kallarférrad, bil/cykelparkering
och teknikutrymme. Husen &r placerade sa
att en andamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsinnehavarna.

Org. nr: 769635-2611

Antal Igh: 69

Energideklaration: Utford

Energiklass: B

Energiprestanda: kWh/m? gjord 2022-03-28.
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Tillhérande lagenheten
finns ett férrad. | kallaren finns plats att stélla
cykel.

Renoveringar:

Ovrigt: Fran tilltradesdagen bjuder Granitor
pa 24 manaders fri avgift

Uteplats: Ja

Bilplats: 30 platser finns i garage under
byggnaden. 20 av dessa har méjlighet

till elladdningsmdjlighet. Det kommer

dven finnas bilpool i garaget. Respektive
bostadsrattshavare star for driftskostnad vid

anvéndning av laddplats och bilpool.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






VAGBRYTARGRAND 6

AVGIFTSFRITT | 24 MANADER - Nér
livskvalitet ar som béast bor du hogt upp

i en modern fastighet med direkt narhet

till Citys utbud av ndje och kultur. Du bor i
Helsingborgs framtida toppkvarter dar miljé
ar ett ledord. Framforallt bor du ostort, med
stora foénster, harliga balkong och en alldeles
sagolik takterrass dar din nya kvallsrutin blir
att félja de vackra solnedgangarna genom

alla arstider.

Arets alla dagar avléser farjorna varandra i
hamninloppet och det kdnns nastan som att
de &r pa vag hem till dig. Utsikten &r oslagbar
och fran alla ldgenhetens fonster erbjuds vyer
dver sundet. Villakénslan infinner sig i denna
etageldgenhet som erbjuder tva vaningar,

tva badrum, stort harligt kok, tva sovrum,
balkong och en takterrass. Allt detta gor
denna etageldgenhet till ett unikt boende

ensam i sitt slag.

Idag &r omradet fortfarande i en
utvecklingsfas men kommer sa smaningom
erbjuda allt som kan dnskas. P& sommaren
kommer batentusiaster och de boende
myllra i omradet och njuta av det héarliga
hamnlivet och kanalen. Batarna kommer
ldgger till och ge sig av precis utanfor din
etageldgenhet och att bo har blir aldrig
trakigt. Den enda risken som du tar ar att du
blir sittande med blicken &ver hamnen langre
an du ténkt. Vyn och laget ar lika spektakulart
oavsett arstid. Det &r nagot alldeles sarskilt
nér hoststormarna drar in &ver sundet, nér

sommarens aska gar och nér solen stralar.

Nu finns mojlighet att férvéarva en av

omradets basta lagenheter i ett tidigt

skede. Fér dig som ser méjligheter kommer
en helt ny och framtida vérld arta sig har.
Kanske &r det du som snart har nya vanor,
morgondoppar innan arbetsdagen bérjar och
dricker kaffet pa kajkanten. Livskvalitet i sin

renaste form.

ENTRE
Vélkomnande hall med plats fér avhdngning
av ytterklader. Parkettgolv och vitmalade

vaggar.

KOK

Stort och 6ppet kok fran Hth med vita skap
och luckor som snyggt matchats mot en
svart stenskiva. Den maskinella utrustningen
bestar av induktionshéll, spisflakt, ugn, mikro
samt diskmaskin. | direkt anslutning till koket
finns utrymme fér matplats. Parkettgolv och

vitmalade vaggar.

VARDAGSRUM

Oppet vardagsrum i tva vaderstreck med
utgang till balkong. Underbara vyer éver
sundet fran alla fonster. Moblerbart fér
soffhdrna och annat méblemang om sa

onskas. Parkettgolv och vitmalade véggar.

BALKONG

Harlig balkong med sundsutsikt. Balkongen
nas fran vardagsrummet och &r belédgen i
Nord/vast.

BADRUM
Stort badrum pa lagenhetens forsta plan. Har

finns dusch, kommod och skap samt wc.

SOVRUM

Det storsta av ldgenhetens tva sovrum

beldget pa ovanplan. Fri utsikt dver sundet
och utgang till egen terrass. Parkettgolv och

vitmalade vaggar.

SOVRUM
Lagenhetens andra sovrum, &ven det i bra
storlek. Parkettgolv och vitmalade véggar. Fri

utsikt.

ALLRUM

P& ovanvaningen finns ett andra vardagsrum
eller allrum om ca 30 kvadratmeter. Har ryms
soffa eller annat moblemang om s& &énskas.

Parkettgolv och vitmalade véggar.

BADRUM
Badrummet pa dvre plan &r helt inrett i kakel
och klinker. Har finns dusch, kommod, skap

med spegel samt wc.

TAKTERRASS
Stor harlig takterrass med milsvid utsikt om

ca 30 kvm. Trétrall och glasracke.

TVATTSTUGA
Separat tvattstuga med tvattmaskin och

torktumlare samt férvaring.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE



BALKONG

VARDAGSRUM

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

SOVRUM 1 SOVRUM 2

ALLRUM

TAKTERRASS

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan awvika fran verkligheten
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e



0721-6116 16

Lisa Wicknell

Fastighetsmaéaklare

lisa.wicknell@valvet.se

Jag heter Lisa och arbetar som méklare pa Valvet Maklarfirma. Valvet
férmedlar bodrémmar i nordvéstra Skane. Pa Valvet har alla maklare sitt
eget fokusomrade och jag formedlar bodrémmar i Helsingborgs kommun
framforallt i de norra delarna. Min vision ar att leverera premiumkvalitet
genom hela affaren och att mina kunder ska kdnna att jag har fullt fokus
pa just deras bostadsaffar.

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férut-
sattavid kopet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen, for
att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av fastig-
heten. For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rékna med p.g.a. fastighe-
tens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som
kdparen inte borde ha upptackt och oavsett om saljaren sjalv
kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten géller i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersdkning &r ldngtgaende. Fastigheten ska undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste ko-
paren aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas
at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador,
skador pa vatten- och avloppsanlédggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker kdparen
vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten
eller ar fastigheten dverhuvudtaget i sadant skick att fel kan
missténkas, skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdknings-
pliktens omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran koparens sida.
A andra sidan ska koparen inte behdéva undersoka sddan delar
av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant
hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som kodparen borde ha raknat med eller
borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han béor darfér anpassa sin under-
sokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdoparen
ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage

och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjédnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstal-
lationer, vatten och avlopp, rékgangar m.m. varfdr kdparen
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken
har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller |ater gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet
att undersdka fastigheten senare och darefter pa det satt
kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptackta fel och
begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kopet i dess
helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och & numer vanligt férekommande. Tas
ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in
i vad som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret
och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som anges i villkoret.
Det forekommer att saljaren infor forsaljiningen later under-
sdka fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att
tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan).
| dessa fall &r det viktigt att kdoparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt
att koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man &dnda saga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst kdparen hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séaljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefatt-
ar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan saljaren dven
ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r sdledes i séljarens eget intresse,
att han upplyser kdparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av salja-
ren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas
av képaren. Saljarens utfastelser Séljaren kan bli bunden av
en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utféstelse
betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller ge-
nerella uttalanden betraktas inte som utfastelser. Avtalsfrihet,
friskrivning Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret
for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta &r da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens
skick, generellt eller betraffande viss funktion. Saljaransvars-
forsakring Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for
saljaren att inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska
risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for saddana fel sakerstalls via forsékringen. Salja-
ransvarsforsakringen erbjuder sdledes en trygghet for bade
saljare och kdpare.
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