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VALVET PRESENTERAR

VISTORPSVAGEN 15

Renoverad och lyxig villa i centrala Forslov. Ett drdmboende med stil, komfort

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Vistorp 7:100
Adress: Vistorpsvégen 15, 26971 Forslév
Omrade: Forslov

Kommun: Bastad

Skattesats: 31.7

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1955

Storlek: Boarea 156 m? och biarea 75 m2.
Areauppgifter enligt séljaren

Taxerad boarea 136+75 kvm. Tillbyggt
isolerat uterum ca 20 kvm har lagts till.

Antal rum: 5 rum varav 4 sovrum.

Tomt: 843 m2

Stor hérntomt med fina stenséttningar och
effektfull utebelysning kring hela huset.
Inhdgnad baksida perfekt for smabarn eller
husdjur.

Parkering: Garage for en bil i kéllaren,
el-port. Tre asfalterade parkeringsplatser i
anslutning till huset + extra platser langs
gatan.

Uteplats: Tva harliga uteplatser pa baksidan
som &r privata och insynsskyddade.

- Stort sioo:x behandlat tradack som gar runt
horn och ligger i perfekt séderlage.

- Stor stensatt uteplats i sdderlége.

- Balkong i vasterlage.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Jordvarmepump (-04) + luft-/

luftvérmepump x 4

BYGGNAD

Stomme: Tra och betong

Bjalklag: Gjutna valv

Fasad: Malad tegel

Tak: Betongpannor

Utvandigt platarbete: Aluzink och Reihnzink
Fénster: 3-glasfénster isoler (nagra fa 2-glas
isoler)

Grund: Kallare

Ventilation: Sjélvdrag

TV/Internet: Fiber/Fiber

och perfekt lage.

Ovrigt, byggnad: - Alla takspottar &r utbytta
till LED.

- All belysning styrs med Plejd.

- Vattenburen golwérme i bade entréplan
och andra vaningen.

- Frikdpt larm finns installerat i huset.

- Fin utebelysning kring hela huset, allt styrs
med skymningsreld/fotocell.

Ovriga byggnader: Friggebod

RENOVERINGAR

- Kék renoverat -23

- Gésttoalett renoverad -23

- Ny utemiljé med tradack och
stenlaggningar -19

- Nytt klinkergolv och vattenburen golvwérme
bottenvaning -16

- Installation fyra luft-/luftvdrmepumpar -16

- Nytt tak (papp, 18kt och pannor) -12

- De flesta fonster utbytta till 3-glas isoler -12
- Ny platning héngrénnor och stuprér -12

- Byggt till isolerat uterum -12

- Ny ytterddrr -12

- Helkaklat badrum -12

- Nya ytskikt i hela huset éppnat upp i nock

ovanvaning -12

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Byggnadsplan
(1985-07-17) Vattenskyddsomrade
(1974-10-17)
Gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanldggning: Bastad forslév

ga:3 dndamal: Vagar

Energideklaration: Utférd 2025-03-03
Energiklass: D
Energiprestanda: Primérenergital: 116 kWh/

m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méaklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 1763 000 kr (faststallt
avseende ar 2024) varav byggnadsvarde 1
189 000 kr, mark 574 000 kr.

Véardear: 1955

Inteckningar: Det finns 9 pantbrev uttagna
om sammanlagt 3 186 600 kr.

DRIFTKOSTNAD

Hushallsstrém: 49 000 kr

V/A: 7 000 kr

Renhallning: 3 500 kr

Forsakring: 7 500 kr

Driftkostnaderna &r ca 67 000 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 10 074 (77 074) kr/ar.
Elkostnad innefattar dven
uppvarmningskostnader. Nuvarande &gare
har alltid haft mellan 21-24 grader varmt i
huset och dven varme i kéllaren. Dessutom
har AC korts pa sommaren, bubbelpool
storre delen av aret, laddning av el-bil och
el-golvwérme i badrum och uterum.
Elkostnaderna ska enkelt ga att sénka for

den som vill.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS PA VALVET.SE






VISTORPSVAGEN 15

Vélkommen till denna smakfullt renoverade
1,5-plansvilla i hjartat av familjevanliga
Forslév. Har bor du med hog standard och
pakostade materialval i en modern och
stilren bostad dér varje detalj &r noggrant
genomtankt. Villan ligger pa en stor
horntomt i ett lugnt och centralt omrade
med direkt narhet till skola,
kommunikationer och service. En perfekt

plats for familjelivet!

Interiéren praglas av en enhetlig och modern
stil, rummen &r ljusa och luftiga och alla med
vattenburen golvvarme. Pa entréplan
erbjuder det lackra vardagsrummet fina
sociala ytor fér avkoppling eller umgénge.
Rummet har en TV-rumsdel och en tillbyggd
del med stora glaspartier ut mot trédéck och
stensatt uteplats. Nyrenoverat fint kék och
stort lyxigt master bedroom. En vaning upp
finns ytterligare tre sovrum och ett stort
helkaklat badrum. Alla rum p& ovanvéaningen
har 6ppet upp i nock. El-styrda Velux
takfonster som ger ett fint ljusinslapp. Husets
fyra sovrum ér alla utrustade med egen luft-/
luftvarmepump (AC) for att fa en behaglig
temperatur sommartid. Delvis inredd kéllare
med nya element och flaktkonvektor,

integrerat garage med eldriven port.

Det hér &r en bostad for dig som soker det
lilla extra. En kombination av komfort, stil
och ett optimalt ldge i en trivsam och trygg

milj.

Entréplan

Entréhall

Entréhall med snyggt klinkergolv som ar
enhetligt pa hela entréplan. Fran innerhall
nas trappa till ovanvaning och ner till

kallarplan.

Gaésttoalett
I anslutning till entrén ligger frasch
gasttoalett som renoverades 2023. Helkaklat

med el-golvwarme, kommod och wec.

Kok

Snyggt och modernt kok som renoverades
2023. Stommar och luckor kvar fran -02,
luckorna omlackerade och nya handtag. Nya
bénk- och véggskivor. Nya kdksmaskiner som
alla r av mérket Smeg, koksflakt,
induktionshéll, varmluftsugn, diskmaskin och
kombinerad kyl-/frys. Finns plats for liten
matgrupp i koket. Klinkergolv med

vattenburen golvvarme.

Vardagsrum

Ett fantastiskt rum med stora harliga ytor.
Tilloyggt uterum som &r helt isolerat och har
stora glaspartier som ger ett fantastiskt
ljusinslépp och jattefin direktkontakt med
uteplatserna. Enhetligt klinkergolv med
vattenburen golvvarme, i uterum finns bade
vattenburen- och el-golvvarme for
komfortvarme pa sommarhalvaret. Inféllda

spotlights i taket.

Sovrum 1

Stort lyxigt master bedroom med tva
altandérrar ut till uteplatsen. Gott om plats
for kladférvaring. Klinkergolv med
vattenburen golvvarme och inféllda
spotlights i taket. Egen AC genom luft-/

luft-varmepump.

Ovre plan

Badrum

Rymligt helkaklat badrum med éppet upp i
nock och el-styrt takfénster. Vagghéngd
we-stol, dubbelkommod och dusch med
glasvaggar. Vattenburen golvvédrme och

komfortvarme via el-golwéarme.

Sovrum 2

Stort sovrum med parkettgolv och
vattenburen golvvarme. Utgang till balkong i
véaster. Delvis separat kladférvaring. Egen AC

genom luft-/luft-varmepump.

Sovrum 3

Sovrum med Sppet upp i nock och el-styrt
takfonster. Parkettgolv med vattenburen
golwérme. Egen AC genom luft-/

luft-vérmepump.

Sovrum 4

Sovrum med Sppet upp i nock och el-styrt
takfonster. Parkettgolv med vattenburen
golwérme. Egen AC genom luft-/

luft-vérmepump.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Kallarplan
Hall
Hall med klinkergolv. Utvéndig in- och

utgang fran uppfarten.

Matkallare
Tva mindre forrdd/matkallare med

klinkergolv.

Forrad

Forrad eller enklare rum med klinkergolv.

Tvéattstuga
Tvattstuga med klinkergolv. Tvattmaskin och

torktumlare.

Pannrum

Pannrum.

Garage

Integrerat garage med el-port.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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0709-56 16 16

Jonas Troedsson

Fastighetsmaéaklare

jonas.troedsson@valvet.se

Jag heter Jonas Troedsson och ar méklare pa Valvet Méklarfirma. Valvet
férmedlar unika bodrémmar med kustnara ldge i nordvéstra Skane, Sa
har det varit sedan vi startade 1991 och s& kommer det alltid att vara.

Pa Valvet har alla maklare ett eget fokusomrade som vi &r experter

pé och jag férmedlar uteslutande bostéder i Angelholm och Béstad
kommun. Min vision &r att leverera premiumkvalitet genom hela
forséljningsprocessen och att mina kunder ska kdnna att jag har fullt fokus
pa just deras bostadsaffar.

VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férut-
sattavid kopet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen, for
att trygga sig, far gdéra en noggrann undersdkning av fastig-
heten. For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rékna med p.g.a. fastighe-
tens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som
kdparen inte borde ha upptackt och oavsett om saljaren sjalv
kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten galler i 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten att kdparen maste undersodka fastigheten
brukar kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersdkning &r ldngtgaende. Fastigheten ska undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste ko-
paren aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas
at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rotskador,
skador pa vatten- och avloppsanlédggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker kdparen
vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten
eller ar fastigheten dverhuvudtaget i sadant skick att fel kan
missténkas, skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdknings-
pliktens omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran koparens sida.
A andra sidan ska koparen inte behdéva undersoka sddan delar
av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant
hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som kodparen borde ha raknat med eller
borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han béor darfér anpassa sin under-
sokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste koparen
ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage

och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar ifran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlédggande undersdokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedoma
betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstal-
lationer, vatten och avlopp, rékgangar m.m. varfor kdparen
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken
har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller |ater gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet
att undersdka fastigheten senare och darefter pa det satt
kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptackta fel och
begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kopet i dess
helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och & numer vanligt férekommande. Tas
ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in
i vad som kravs for att kdparen ska kunna dberopa villkoret
och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som anges i villkoret.
Det forekommer att saljaren infor forsaljiningen later under-
sdka fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att
tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan).
| dessa fall &r det viktigt att kdoparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt
att koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersdkningar.



SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man &dnda saga
att saljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde
ha kant till felet, men inte har upplyst kdparen hdrom. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séaljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefatt-
ar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan saljaren dven
ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det &r sdledes i séljarens eget intresse,
att han upplyser kdparen om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av salja-
ren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas
av képaren. Saljarens utfastelser Séljaren kan bli bunden av
en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utféstelse
betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller ge-
nerella uttalanden betraktas inte som utfastelser. Avtalsfrihet,
friskrivning Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret
for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta &r da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens
skick, generellt eller betraffande viss funktion. Saljaransvars-
forsakring Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for
saljaren att inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska
risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for saddana fel sakerstalls via forsékringen. Salja-
ransvarsforsakringen erbjuder sdledes en trygghet for bade
saljare och kdpare.




VALVET MAKLARFIRMA
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